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THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
S&: 5475 /QD-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 0.2 thang 43, nam 2010
QUYET PINH

Vé gidi quyét khiéu nai ciia ba Nguyén Thi Thu Ciic
(dai dién thira ke).

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin ctr Luat T chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

7 Can ctr I,Juét‘Khiéu nai, t& céo ngay 02 thang 12 nam 1998; Luit sira ddi,
b6 sung mot so diéu ciia Luat Khiéu nai, to cdo ngay 15 thiang 6 ndm 2004 va
ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cir Quyét dinh s 2824/QD -UBND ngay 03 thang 7 nam 2008 cua
Uy ban nhan déan thanh phé vé thu hdi dat khu vuc 50 Phan Van Khoe phuong
2 quén 6 dé boi thudong, gidi phong mit bang chuén bi thuc hién du 4n dau tu
xay dung Trung tdm Thuong mai - Dich vu - Céan hd.

Xét don khiéu nai ngay 07 thang 11 nim 2009 cia ba Nguyen Thi Thu
Ctc, dia chi cu tra: 45 Phan Van Khoe, phuong 2, quén 6; khiéu nai Quyét
dinh giai quyet khiéu nai s6 4061/Qb-UBND ngay 19 thang 10 nam 2009 cua
Chu tich Uy ban nhan dan quan 6 V€ viéc giai quyét khiéu nai cia ba Nguyén
Thi Thu Cuc (dai dién thira ké) lién quan bdi thuong, hd tro thiét hai tai du 4n
dau tu xay dung Trung tAm Thuong mai - Dich vu - Can hd.

Két qua xac minh ndi dung khiéu nai:
Can nha sb 45 Phan Vian Khée, phudng 2, quan 6 co ngudn gde 1a nha

ctia nhiéu ho, nhiéu tAng, thudc s& hiru Nha nudce, duge ban lai cho cac hd, thé
hién nhu sau:

- Tang trét: ban cho 6ng L& Ngoc Quyén (da chet nam 2005) va ba
Nguyén Thi Thu Cuac (vo dng Quyén) theo Hop dong sé 234/HD-MBNO.1
ngay 06 thang 5 ndam 1998. Ngay 13 thang 10 nam 1998, Uy ban nhan dan
thanh phd cép Glay chting nhén quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat o sb
12259/98 Vo1 tong dién tich st dung 46, 9m?, dién tich xay dung chung
74,49m?; két cau nha tudng gach, sain BTCT, mai ton; sb ting 3, tang s0 1.

Tai phan ghi chu ciia Gidy chimg nhan Quyén s& hiru nha ¢ va quyén sir
dung dat & s6 12259/98 c6 ghi nhan: “Khong cong nhdn quyén sé hitu nha o
va quyén sir dung dat & doi véi phan dién tich (10 45 x 3,95) =41, 28m’ nam
trong 19 gidi, phan dién tich sir dung chung va phan dién tich cdc hé khdc sir
dung.

Phan dién tich chiem [ gidi nam ¢ khoi nha chinh nhu sau:
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- Dién tich sit dung nha 6: 0,66m’

Phan dién tich nay khi gidi téa sé dwoc dén bit theo phu"ang thitc béo ton
von bang vang 9999 hiéu SJC cua Cong ty vang bac dad quy thanh pho Ho Chi
Minh, cin cir gid chudn tai thoi diém kp Hop dong mua ban nha ¢”

-Lau 1 phia trude: ban cho 6ng Lu Hoang T4m va ba Chu Bui Thi Dung
theo Hop dong s0 52/HBb-MBNO.1 ngay 18 thang 4 nam 2001. Ngay 09 thang
7 nam 2001 Uy ban nhén dén thanh phd cip Gidy chimg nhén Quyén sé hitu
nha & va quyen st dung dét o s6 12812/2001 voi tong dién tich st dung
20,24m’, dién tich x4y dung chung 74,49m’.

Tai phan ghi chu cua Gidy ching nhan Quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat & s6 12812/2001 ngay 09 théng 7 nam 2001 ¢o ghi: “Phan dién tich
nha 6 va dét ¢ trong 16 giéi dwoc bdan bdo ton von nhw sau:

- Diéntich dat 6: 3,9m x 0,35m = 1,37m
- Dién tich sir dung nha 6: 3,8m x 0,25m = 0,95m’

Phan dién tich nay khi gidi téa sé duoc dén bii theo phwong thirc bdo to6n
von bang vang 9999 hiéu SJC cia Cong ty vang bac da quy thanh pho Ho Chi
Minh, cén cik gid chudn tai thoi diém ky Hop dong mua bdn nha 6”

Ngay 09 thdng 10 nam 2001, 6ng Tém va ba Dung bén lai nha lau 1 phia
trude cho 6ng Lé Ngoc Quyén theo hop dong sb6 13727/HD-MB.

- Lau 1 phia sau: ban cho ba Tran Thi D4u theo Hop dong s6 245/HD-
MBNO.1 ngay 15 thang 11 nam 2001. Ngay 02 thang 4 nam 2002, Uy ban
nhén dan thanh phd cap G1ay chiing nhan quyén sé hu'u nha & va quyén st
dung dit & s6 8847/2002 v6i tong dién tich sir dung 32, 9m?, dién tich xay dung
chung 74 ,49m”. Den nam 2002, ba P4u béan lai nha cho 6ng Lé Ngoc Quyén
theo Hop ddng sé 05465/HD-MBN ngay 29 thang 5 ndm 2002.

- Lau 2: ban cho 6ng Nguyén Hoang Minh va ba Nguyén Thi Gitit theo
Hop ddng s6 31/HP-MBNO.1 ngay 27 thang 02 ndm 2001. Ngay 02 thang 7
nam 2001, Uy ban nhén dén thanh phd cip Glay chirng nhan quyén s& hiru nha
& va quyeén str dung dét & s6 12069/2001 v6i tong dién tich sir dung 52, 22m’,
dién tich xay dung chung 74, 49m’.

Tai phan ghi cha cua Gidy ching nhan Quyén s hitu nha & va quyén str
dung dit & s6 12069/2001 ngay 02 thang 7 ndm 2001 cb ghi: “ Khong cong
nhdn Quyen s& hitu nha & va Quyén sir dung dét & véi phan dién tich hg khdc
s dung va phan dién tich sir dung chung:

- Diéntich dat 6: 1,38m’

Dién tich swr dung nha ¢: 0, 96m’
Phan dién tich nay khi gidi téa sé duwoc dén bit theo phu"ang thike bdo ton

vén bang vang 9999 hiéu SJC cua Cong ty vang bac dd quy thanh phé Ho Chi
Minh, can cit gid chudn tai thoi diém ky Hop dong mua bdn nha i

Ngay 04 thang 9 nam 2001, 6ng Minh va ba Giit ban lai can nha lau 2
cho 6ng L& Ngoc Quyén theo Hop dong sé 11873/HP-MBN.





[image: image3.jpg]Toan bd can nha trén dugc chéng ba Cuc mua cua cac hd va st dung cho
dén nay, khong tranh chép, khéng 14n chiém.

Thuc hién Quyét dinh s6 2824/QD UBND ngay 03 thang 7 nam 2008
ctia Uy ban nhan dan thanh phé vé thu hdi dit khu vuc 50 Phan Van Khoe
phuong 2 quan 6 dé bdi thuong, giai phong mat bang chuén bi thyc hién Dy an
dau tu xay dung Trung tdm Thuong mai — Dich vu — Can ho va Quyét dinh so
3472/Qb-UBND ngay 05 thang 8 nam 2008 cua Uy ban nhin dan quén 6 vé
thu hdi khu dét cia ba Nguyén Thi Thu Cuc (dai dién thira ké), theo d6 cin nha
néu trén cua ba Cuc (dai dién thura ké) bi thu hdi toan bd.

Cin ctr Phuong an sb 962/PABT-HDBT ngay 16 thang 4 nam 2009 cua
Hoi ddng bdi thuong thiét hai, giai phong mat bang du 4n dau tu xay dung
Trung tim Thwong mai — Dich vu — Can h¢ tai Khu vuc 50 Phan Van Khoe,
phuong 2, quén 6, duoc Uy ban nhan dén quén 6 phé duyét tai Quyét dinh sb
1525/Qb-UBND-BBT ngay 16 thang 4 nam 2009, ngay 08 thang 6 nam 2009,
Hoi dong bdi thuong du 4n ban hanh Quyet dinh s6 2347/Qb-HDBT b01
thuong, hd tro thiét hai d6i véi ba Nguyen Thi Thu Ctc (dai dién thira ké) so
tlen 5.633.787.880 ddng va phan gia tri bdi thuong theo phuong thic bao ton
von bang vang 999,9 SIC l1a 4,32 chi, cu thé nhu sau:

- Bdi thudng, hd tro vé dat: 4.796.736.720 dong va 0,69 chi vang SIC.
+ Dt & (c6 chi quyen): 73,12m> x  65.613.000.000 dong/m’ =
4.797.622.560 dong;

+ Dat & (chenh léch do do dac, st dung ndm 1998): 1.72m"> %
62.213.000ddng/m” (da trir nghia vu tai chinh) = 107.006.360 dong;

+ Trir nghia vu tai chinh dbi v4i dién tich sir dung chung ma nha nuéc
chua ban: 107.892.200d6ng.

+ D‘ét thudc 19 gioi (trét: 0,95m?; lau 1: 1,37m?%; 1au 2: 1,38m”) bao
ton von bang vang SJC = 0,69 chi vang 999,9 SJC;
- Bbi thuong v& nha, vat kién tric : 738.651.160 dong va 3,63 chi ving
| B
- Bdi thuong, hd tro vé tai san khéc: 2.400.000d6ng;
- Céc khoan hd trg khac: 16.000.000d0ng;
~Thuéng : 20.000.000 ddng (5.000.000ddng/can x 4 = 20.000.000dong);

- Cha dau tur hd trg thém khi giao mat bang theo thoi gian quy dinh:
60.000.000 ddng (15.000.000d6ng/cin x 4 = 60.000. 000d6ng).

Ngoai ra, ba Cuc (dai dién thira ké) con dugc uu tién mua 04 can hé cao
cp va thué 04 dia diém kinh doanh sau khi dy 4n hoan thanh theo phuong
thirc kinh doanh cua Céng ty C6 phén dau tu xay dung phét trién nha Hoang
Phuc.

Khong dong y voi Quyét dinh néu trén, ba Nguyén Thi Thu Cuc (dai
dién thira ké) c6 don khiéu nai dén Uy ban nhéan dan quan 6 v6i ndi dung yéu
cau bdi thudng dat theo don gia 8,5 luong vang SJ C/m”® va bdi thuong phan dét
nam trong 10 giéi theo gia dat thue té.




[image: image4.jpg]Ngay 19 thang 10 ndam 2009, Chu tich Uy ban nhan dan quéan 6 ban
hanh Quyét dinh giai quyet khiéu nai s6 4061/QD-UBND véi noi dung: Khong
cong nhan noi dung khiéu nai néu trén cia ba Nguyén Thi Thu Cuc (dai dién
thira ké) va gilr nguyén Quyét dinh sb 2347/Qb-HDBT ngay 08 thang 6 ndm
2009 ctia Hoi dong bdi thudng Dy 4n dau tu xay dung Trung tdm thuong mai -
Dich vu - Céan hd cao cap.

Ba Cic tiép tuc khiéu nai dén Uy ban nhan dan thanh phd.

Can ctr két qua thim tra, x4c minh cua co quan chtrc nang, Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phd két luan nhu sau:

Theo Ban vé& hién trang ngay 13 thang 4 ndm 2008 cia Cong ty TNHH
dich vu - Thuong mai thlet ké xay dung Phi Thuong 1ap dé phuc vu cong tac
bdi thuong, cin nha so 45 Phan Van Khde, phuong 2, quén 6, c6 dién tich
khuon vién 14 119,8m*. Déi chibu véi dién tich trong Hop d6éng mua ban nha &
thugc s¢ hiru nha nuéce va Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén st
dung dat & s6 12259/98 ngay 13 thang 10 ndm 1998 ctia ba Nguyén Thi Thu
Cuc (dai dién thira ké) va cac dién tich ma chdng ctia ba Cuc nhan chuyén
nhuong lai cua cac hg, Hoi dong boi thudong du an tinh bdi thuong cho ba Cuc
(dai dién thira ké) dién tich dit & trong chu quyén 73.12m’ [74, 49m -0,95m’-
(0,35mx1,2m)], dién tich dat & chénh léch do do dac la: 1,72m’ (76,21m’
74, 49m*), dién tich khi giai toa duoc bdi thudong theo phuong thirc bao toan
vén bang vang: 0,95m’. Phéan dién tich vi | pham 19 giéi ma nha nude khong ban
va phan dién tich chénh lech do do v& nim trong lo giGi khong bdi thudong hd
tro 13 44,01m* [41,28 m* + (0,35mx1,2m) +2,31m> ( E

Theo diém 3.1 khoan 3 ctia Phuong 4n 962/PABT-HPBT ngay 16 théng
4 nam 2009 ctia Hoi ddng bdi thudong thiét hai du an quy dinh vé& don gia bdi
thuong dat & mat tién duong Phan Vin Khée 1a 65.613.000ddng/m> Do do,
Hoi dong bdi thuong giai phong mat bang du 4an b61 thuong cho ba Cuc (dai
dién thira ke) phan dat dién tich trong chu quyén 73,12m* véi don gia
65.613.000d6ng/m*, 1a dung chinh sach.

Theo diém 3.1 khoan 3 ctia Phuong an 962/PABT-HPBT ngay 16
thang 4 nam 2009 cua Hoi d6ng boi thudng thiét hai du an quy dinh vé don gia
bdi thuong dat & mat tién dudng Phan Vin Khoe véi phan dién tich st dung
nam 1998 cé trir nghia vu tai chinh 14 62.213.000ddng/m” (65.613.000d6ng/m”
- 3.400.000d0ng/m?). Do d6, Hoi ddng bdi thuong giai phong mit bang du an
bdi thuong cho ba Cuc (dai dién thira k&) phan dét dién tich 1,72m? theo don
gia 62.213.000d6ng/m?, 1a diing chinh séch.

Theo diém 4.1 phan 4 Phuong 4n sb 962/PABT-HPBT ngay 16 thang 4
nim 2009 ciia Hoi dong bdi thudng thiét hai, giai phong mat bang du an, duoc
Uy ban nhén din quan 6 phé duyét tai Quyét dinh sb 1525/QD UBND-BBT
ngay 16 thang 4 nam 2009 quy dinh: “Cdc cdn cit tinh todn s6 tien boi thuong

, h6 tro nha 6, céng trinh doi véi nguoi dang sir dung nha 6 thude sé hitu nha
nwdc... ap dung theo diéu 6, 7, 8, 9, 19, 23, 24 Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh sé 17/2008/QP-UBND ngay 14 thdng 3 ndm 2008 cia Uy ban
nhdn ddn thanh phé va khodn 1, 2, 8, 9 Piéu 1 Quyét dinh sé 65/2008/0P-
UBND ngay 18 thdng 8 nam 2008 cia Uy ban nhdn dan thanh phd.”





[image: image5.jpg]Theo d6, cin ctt diém b Khoan 4 Piéu 23 Quyét dinh 17/2008/QD-
UBND ngay 14 thang 3 nam 2008 cua Uy ban nhan dan thanh pho ban hanh

quy dinh vé& boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha nuée thu hdi dat trén dia
ban thanh phé H5 Chi Minh quy dinh:

“Déi véi nha thudc sé hitu tw nhdn cé nguon goc la nha thupc sé hivu
nha nwoc (da hoa gid):

Phan dién tich nam trong 16 gidi: T ruong hop trudc ddy Nha Nudc
khéng ban hoa gia déi véi phan dién tich dat nam trong 16 gidi khi hoa gia nha
thi phan dién tich nay nay bi thu hoi khong tinh boi thuong, ho tro.. -Truong
hop trudc ddy nha nudc da ban hoa gia doi véi phan dién tich dét nam trong
I6 gidi theo phwong thwc nao thi nay tinh boi thwong lai theo phwong thikc
dé (dwoc quy doi thanh tién tai thoi diém chi tra)”.

Cén ctr theo nhimg quy dinh trén, can nha cua ba Nguyén Thi Thu Cuc
(dai dién thira ke) sit dung c6 ngudn gbc thudc sé hitu nha nuée, c6 mot phan
dién tich d4t nam trong 16 gi6i da dugc Nha nude ban theo phuong thirc bao
tdn vén biang vang, nén viéc Uy ban nhan dan quén 6 chlet tinh bdi thudong cho
ba Cuac (dai dién thira ké) theo phuong thirc bao tdn von bang vang, 1a dung
theo quy dinh. Phan dién tich vi pham 16 gidi va phén dién tich chénh léch do
do v& nam trong 16 gi¢i ma Nha nuéc khong ban, nén khong tinh bdi thuong,
hé tro, 1a diing chinh séch.

Do viy, viéc ba Cuc (dai dién thira ké) yéu cau chu dau tu pha1
thoéa thuan gia ca véi ba dé duoc chuyen nhuong toan bo dién tich 119, 8m’
dét voi don gia 8,5 lugng vang SJC/m?, 1a khong co co s& dé xem xét, giai
quyét.

Ngoai viée duoc giai quyét boi thudng theo Phuong an quy dinh, nham
dam bao quyén loi cho cac hd dan bi anh hudng trong du an, ba Cutc con dugc
nhan céc khoan hd trg khic tir chu déu tu: hd tro thém khi giao mat bang ding
thoi gian quy dinh: 60.000.000 ddng; dugc uu tién mua bdn can ho cao cap voi
don gia giam 10% va thué bdn dia diém kinh doanh vé&i don gia giam 15% so
v6i gia chinh thirc dugc Cong ty Cb phin dau tu xay dung phat trién nha
Hoang Phuc cong bd sau khi dy 4n hoan thanh.

Xét Quyét dinh giai quyet khiéu nai s6 4061/QD-UBND ngay 19 thang
10 nam 2009 ctia Chu tich Uy ban nhan dan quin 6 va Béo cdo so 139/BC-
TTTP-P4 ngay 01 thang 4 ndam 2010 cia Thanh tra thanh phd,

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhan va gitt nguyén Quyét dinh giai quyet khiéu nai sb
4061/Qb-UBND ngay 19 thang 10 nam 2009 cia Chu tich Uy ban nhan dén
quéan 6 vé giai quyét don khiéu nai ctia ba Nguyén Thi Thu Cuc, 12 ding chinh
sach.

Piéu 2. Pay la Quy &t dinh giai quyet khiéu nai lan hai ctia Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phé dbi voi khiéu nai ciia ba Nguyén Thi Thu Cuc (dai
dién thira ké).




[image: image6.jpg]Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc quyét dinh nay, néu khong
dong y voi viée giai quyét khiéu nai, ba Nguyén Thi Thu Cuc (dai dién thira
ké) c6 quyén khai kién vu an hanh chinh tai Toa an. Qua thoi han trén ma ba
Nguyén Thi Thu Ctc (dai dién thira ke) khéng thuc hién khoi kién, Quyet dinh
nay co hiéu luc phap luat.

~ Giao Chu tich Uy ban nhan dan quén 6 t6 chirc cong bd va thuc hién
Quyeét dinh; bao céo ket qua cho Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho.

Diéu /3 Chanh Van phong ﬁy ban nhan dan thanh phé Chanh Thanh tra
thanh phd; Chu tich Uy ban nhan dan quén 6 va ba Nguyén Thi Thu Cuc (dai
dién thira ke) chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3; ‘

- Thuong truc Hoi dong nhéan dan TP:

- TTUB: CT, PCT/TT, NC;

- Uy ban Mt tran T6 quoc Viét Nam TP;
- Vén phong DPPBQH va HDND TP;

- Van phong TCD thanh pho;

- VPUB: PVP/PC; Phong PCNC;

- Luu: VT, (PC/Tha) P. 4%





