UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3608 /QP-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 44thdng 7 ném 2016
QUYET PINH

Vé viéc giai quyét khiéu nai ciia ong Khong Vin Long
va ba Phan Vi Thanh (l4n 2)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can cir Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Can ctr Luat Khiéu nai nam 2011;
Can cir Luat Pat dai nam 2013;

Cén ctr Nghi dinh so 75/2012/ND-CP ngay 03 thang 10 nim 2012 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Khiéu nai;

Cian cir Théng tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31 thang 10 ndam 2013 cua
Thanh tra Chinh pht quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh;

Xét don khleu nai cua ong Khéng Vin Long va ba Phan Vi Thanh, ngu tai
s6 56 21/1 dwong sbé 4, khu phd 1, phuong Thanh My Loi, Quéan 2.

I. Noi dung khiéu nai

Ong, ba Khéng Vin Long, Phan Vi Thanh khiéu nai Quyét dinh sb
4012/Qb-UBND-TTr ngay 22 thang 9 nam 2014 cta Chu tich Uy ban nhan dén
Quan 2 vé giai quyét don khiéu nai cua Ong, Ba.

Ly do kh1eu nai: Ong, Ba khéng dong ¥ Uy ban nhan dén Quaén 2 ban hanh
Quyet dinh sb 1221/Qb-UBND- TNMT ngay 13 thang 3 nam 2014 thu hoi va huy
Glay ching nhan quyén st dung dat s6 AD 387204 ngay 21 thang 02 nim 2006
do Uy ban nhan dan Quén 2 céap cho 6ng Khong Van Long va ba Phan Vi Thanh,
vi phan nha dit duoc cép Gidy chu‘ng nhan néu trén ong Khéng Vian Long dugc
cha me cho vao nam 1985, ong co qua trinh st dung 6n dmh lién tuc, c6 dang ky
ké khai va da thyc hién day du cac thu tuc dé duoc cap Gidy chimg nhén,
viéc cap Gidy chimg nhén dugc co quan ¢ thim quyén niém yét cong khai,
khong c6 ai tranh chép.

Ong, Ba d nghi Uy ban nhéan dan Quén 2 thu héi va huy Quyet dinh s
1221/QD-UBND-TNMT ngay 13 thang 3 nim 2014 dé dam bao quyén va loi ich
hop phap cua Ong, Ba.

I1. Két qua giai quyét khiéu nai cia Chi tich Uy ban nhéan dan Quan 2

Ngay 22 thang 9 nim 2014, Chu tich Uy ban nhéan dan Quén 2 ban hanh
Quyét dinh s6 4012/QD-UBND-TTr vé giai quyét don khiéu nai cua ong Khéng
Van Long va ba Phan Vi Thanh néi dung:,
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Béac don khiéu nai cta ong Khéng Vin Long va ba Phan Vi Thanh, yéu cau
thu h01 hay bo Quyet dinh so 1221/QD UBND-TNMT ngay 13 thang 3 nam
2014 vé viéc thu hoi va huay bo Glay chimg nhan quyen sur dung dat s6 AD
387204 ngay 21 thang 02 ndm 2006 va Quyét dinh s6 2380/QD-UBND-TNMT
ngdy 30 thang 5 nim 2014 vé viéc diéu chinh mét phan Quyét dinh s6 1221/QD-
UBND-TNMT ngay 13 thang 3 nim 2014 cta Uy ban nhan dan Quén 2.

Khéng dong y voi Quyét dinh giai quyét khiéu nai cta Uy ban nhan déan
Quén 2, 6ng, ba Khong Vin Long, Phan Vi Thanh nop don khiéu nai dén S¢& Tai
nguyeén va Méi truong.

II1. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai

Phan nha, dit dién tich 1.571,3 m? dia chi s6 21/1 dudng so 4, khu phé 1,
phuong Thanh My Loi, Quéan 2 duge Uy ban nh4n dan Quén 2 cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AP 387204 ngay 21 thang 02 nam 2006 cho 6ng, ba
Khéng Vin Long, Phan Vi Thanh.

Phan dit trén co ngudn gbc trude nam 1975 do 6ng Khong Van Banh su
dung. Thang 01 nam 1985, 6ng Banh mat, vo 6ng Banh 1a ba Tran Thi Méo va
con trai 1a 6 ong Khong Vin Long tiép tuc sir dung. Nam 1986, ba Phan Vi Thanh
két hon voi 6ng Khong Vin Long va vé sinh song cung voi 6ng Long va ba Méo
tai phan dt trén. Theo Tai liéu Chi thi 299/TTg, phan dat trén thudc mét phan
thua 94, to ban d6 sb 1, xa Thanh My Loi, loai dat thd tap trung, dién tich 5.750
m’; mot phan thude thua 5O 136 t& ban d6 sé 1, xa Thanh MY Loi, loai dat thd
tap trung, dién tich 8.520 m Theo tai liéu chmh ly anh nam 1992, thudc mot
phan thira 886, t& ban dd sé 1, xi Thanh M¥ Loi, loai dat thd tap trung, dién tich
214.088m”. Ngay 27 thang 8 nam 1999, ong, ba Khéng Vian Long, Phan Vi Thanh
dang ky ké khai nha, dat theo Quyét dinh s6 3376/Qb-UB-QLDT ngay 11 thang 6
nam 1999 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd. Ba Khéng Thi Hoa khéng truc tiép sur
dung phén dét trén.

Ngay 17 thang 10 ndm 2005, ong Khong Vin Long lap thu tuc de nghi cap
gidy chung nhén quyén sir dung dat déi véi phan dat néu trén. Trong hé so dé
nghi cap gidy ching nhén, 6ng Long tudng trinh ngudn gdc nha dét do cha la
Khéng Vin Banh dé lai nam 1985. Hd so kém Pon tai xac nhén cho nha va dit &
do ba Tran Thi Méo (me rudt 6ng Long) lap véi nodi dung xac nhan cho 6ng
Khong Vin Long phan nha dit néu trén; t& cam két do 6ng Khong Van Réng
(anh rudt ong Long) lap vOi ndi dung cam két tir chdi nhan di san 1a phan nha dat
ong Long dé nghi cép gidy ching nhan. Nam 2010, ba Tran Thi Méo mét.

Ngay 19 thang 10 nam 2005, Uy ban nhan dén phuong Thanh My Loi thong
bao niém yét cong khai danh sach cac ho dan nop ho so xin cap gidy chimg nhan
quyén str dung dét, trong d6 c6 ho 6 6ng, ba Khong Vin Long, Phan Vi Thanh.

Ngay 14 thang 11 nam 2005, Uy ban nhan dan phuong Thanh My Loi,
Quan 2 xac nhan tinh trang tranh chap, khiéu nai vé dit dai d6i v6i ho so cap glay
chung nhén cua 6ng, ba Khong Van Long, Phan Vi Thanh: khéng c6 tranh chép,
khiéu nai.,
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Ngay 21 thang 02 nam 2006, Uy ban nhén dan Quan 2 cap Giay chimg nhén
quyén sir dung dat s6 AD 387204 (sé vao sb H00322) cho éng, ba Khéng Van
Long - Phan Vi Thanh, dién tich st dung 1.571 m , trong do dat ¢ tai do thi
205,6m’, dat trong cdy lau nim 1.365,7 m?; tai san gan lién véi dat: nha mét tang,
tuong gach mai ton, dién tich xay du*ng 205,6 m’, dién tich san xay dung
205,6m”.

Ngay 18 thang 4 nam 2011, ba Khong Thi Hoa c6 don khleu nai yéu cau
Uy ban nhé4n dén Quan 2 thu hdi, hiy b Glay chimg nhén quyen sir dung dét so
AD 387204 ngay 21 thang 02 nam 2006 cap cho 6ng, ba Khong Vin Long -
Phan Vi Thanh, do ba Hoa la con ctia 6ng Khdng Vin Banh (6ng Khong Van
Banh la cha ru6t cua ong Khéng Vin Long), nén dugc quyén thira ké nha, dét néu
trén. Ba Hoa cung cép Ban sao luc bd khai sanh lang Binh Trung - Gia Dinh do
Phong Luc sy Toa Sai Gon cap ngay 07 thang 4 nam 1954 va Giéy khai sinh do
Uy ban nhén dan phuong 21, quian Binh Thanh cap ngay 25 thang 4 nam 2011
(cp lai), thé hién ba Hoa la con ruét ctia ong Khong Van Banh.

Ngay 28 thang 5 nam 2013, Uy ban nhan dén Quan 2 ban hanh Cong vin so
1761/UBND-TNMT dé nghi Thanh tra Quén 2 thim tra Glay chirng nhan quyen
sir dung dat s6 AD 387204 ngay 21 thang 02 nam 2006 cap cho 6ng, ba Khong
Vin Long - Phan Vi Thanh, do Gidy chimg nhan néu trén phai duoc cap cho dai
dién nhitng nguoi thira ké.

Ngay 26 thang 12 ndm 2013, Thanh tra Quén 2 ¢6 Bdo cdo s6 409/BC-TTr
ve két qua tham tra Glay chimg nhén quyén st dung dat s AD 387204, véi noji
dung x4c dinh viéc Uy ban nhén dan Quén 2 cap Gidy ching nhan néu trén
khéng phu hgp véi quy dinh ctia Tiét b, Piém 3.5, Khoan 3, Muc III Théng tu s
01/2005/TT-BTNMT ngay 13 thang 4 ndm 2005 cua B§ Tai nguyén va Mai
trudng vé huéng dan thuc hién mét sé dleu cua Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29 thang 10 ndm 2004 cta Chinh phu vé thi hanh Luat D4t dai.

Tiét b, Piém 3.5, Khoan 3, Muc I1I Théng tu s6 01/2005/TT- BTNMT ngay
13 thang 4 ndm 2005 cua B0 Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé viéc ghi tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung dét:

“3.5 Truong hop nhiéu nguoi thudc hang thita ké duwoc thua ké quyén sir
dung dat theo phdp ludt thi ghi tén nguoi su dung dat trén gidy chung nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh sau

b) Khi chua xdc dinh dwoc day du moi nguoi duge huong quyen thira ké
theo phdp lugt thi chi cap mét (01) gidy chtmg nhan quyén sir dung dat cho nguoi
dai dién, tai Muc | trén gidy chimg nhéan quyén sir dung dat ghi “Nguoi dai dién
la” va sau do ghi tzep ho, tén nng’l dai dién; lap danh sdch nhitng nguot khdc
thuéc hang thita ké cé quyén sir dung chung thira dat theo quy dinh tai diém 3.4

muc nay. Tai Muc IV (Ghi chi) ghi: “Chua duoc thuc hién cdc quyén ciia nguoi
st dung dat”.

Ngay 13 thang 3 nam 2014, Uy ban nhan dan Quan 2 ban hanh Quyet dinh
5O 1221/QD UBND-TNMT thu héi va huay bo Glay chimg nhan quyén st dung
dit s6 AD 387204 do Uy ban nhan dan Quén 2 cap ngay 21 thang 02 nim 2006.,
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Ngay 30 thang 5 nam 2014, Uy ban nhan dén Quén 2 ban hanh Quyét dinh
s6 2380/QD-UBND-TNMT diéu chinh Quyét dinh sb 1221/Qb- UBND-TNMT
ngay 13 thang 3 ndm 2014 cia Uy ban nhan dan Quén 2, do sai sét vé ngay thang
nam cua van ban, cac ndi dung khac van gitr nguyén.

IV. Két qua dbi thoai

Ngay 04 thang 11 nam 2015, S¢ Tai nguyén va Moi truong di chu tri td
chtre déi thoai giai quyét khiéu nai cua 6ng Khéng Vin Long voi sy tham du cia
dai dién cac co quan: Vin phong Tiép cong dan Thanh phd, Thanh tra Thanh
pho Vin phong Ping ky dat dai Thanh pho Uy ban nhan dan Quan 2. Tai budi
doi thoai, cac thanh vién du hop théng nhét két luan: Xét qua trinh st dung dat
truc tiép, 6n dinh, cé dang ky ké khai cua ong Khong Van Long, viéc Uy ban
nhan dan Quén 2 cdng nhén va cap Gidy ching nhén quyen st dung dat s6 AP
387204 ngay 21 thang 02 ndm 2006 cho ong, ba Khong Van Long - Phan Vi
Thanh d6i véi phan dat dién tich 1.571 ,3 m’ tai dia chi sb 21/1 du'ong s6 4,
khu phé 1, phuong Thanh My Loi, Quan 2 la ¢6 co sé va phu hgp véi quy dinh
phap luat.

V. Két luan

Phan nha, dat dién tich 1.571 ,3 m’ dia chi s 21/1 dudng s6 4, khu pho =
phuong Thanh My Lei, Quén 2 thuc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AD
387204 ngay 21 thang 02 ndam 2006 c6 nguén goc trude nam 1975 do 6 ong Khong
Van Banh st dung. Theo Tai liéu Chi thi 299/TTg, phan d4t trén thudc loai dét
thd tap trung, ong Khong Van Banh khéng dang ky. Thang 01 nim 1985, éng
Béanh mat. Thoi diém nay, Quyet dinh s6 201/CP ngay 01 thang 7 nim 1980 cua
H6i dong Chinh phu veé viéc thong nhét quan ly ruéng dat va tang cuong cong tac
quan ly rudng dat trong ca nudc khong quy dinh viéc thira ké quyén sur dung dat.

Sau khi 6ng Banh mat, vg ong Banh la ba Tran Thi Méo va con trai la ong
Khong Vian Long tlep tuc quan ly str dung (6ng Long song cung cha me tai dia chi
nha dat 21/1 dudng so 4, khu phd 1, phuong Thanh M¥ Lgi, Quén 2 tir nhé cho
dén nay). Ba Khong Thi Hoa khong str dung phan dat trén. Nam 1986, ba Phan Vi
Thanh két hén véi ong Khong Vin Long va vé sinh séng cling véi ong Long va
ba Méo tai phan dat trén. Nam 1999, ong, ba Khéng Van Long, Phan Vi Thanh
dang ky ké khai nha, dat theo Quyét dinh sb 3376/QD-UB-QLDT ngay 11 thang 6
nam 1999 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd..

Khoan 4, Diéu 5 Luat Dat dai ndm 2003 quy dinh: “Nha nuoc trao quyen sur
dung dat cho nguoi su dung dat théng qua hinh thire giao dat, cho thué dat, cong
nhdn quyén sir dung dat doi véi nguoi dang su dung dat én dinh; quy dinh quyén
va nghia vu cua nguoi su dung dat” nay duoc quy dinh tai Khoén 9 Diéu 3
Luat Dét dai nam 2013: “Nha nudc cong nhdn quyén su dung dat la viéc Nha
nuoc trao quyén sir dung dat cho nguoi dang su dung dat én dinh ma khong c6
nguon goc dwgc Nha nudc giao dat, cho thué dat thong qua viéc cap Giay chung
nhdn quyén si dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat lan
dau doi voi thiea dat xdc dinh”.

Khoan 4, Piéu 50 Luat Dét dai nam 2003 quy dinh: “H¢ gia dinh, ca nhan
dang sit dung dat khéng cé cdc loai gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhung,,
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dat da duwoc sir dung on dinh tir trude ngdy 15 thang 10 nam 1993, nay duoc
Uy ban nhdn ddn xd, phiong, thi tran xdc nhan la dat khéng cé tranh chap, phii
hop véi quy hoach su dung dat da duwoc xét duyét déi véi noi da cé quy hoach su
dung dat thi dwoc cdap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat va khong phdi nép tién
sir dung dat”.

Xét qud trinh str dung dét truc tiép, 6n dinh, c6 dang ky ké khai cta ong, ba
Khéng Van Long, Phan Vi Thanh, viéc Uy ban nhan dan Quan 2 cip Gidy chimg
nhin quyén str dung dat s6 AD 387204 ngay 21 thang 02 nim 2006 cho éng
Khong Van Long va vo 1a ba Phan Vi Thanh la ¢é co s& va dung quy dinh tai
Khoan 4, Piéu 50 Luat Dét dai.

Pong thoi, viée cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 AD 387204
ngay 21 thang 02 nim 2006 cho 6ng Khong Vin Long va vo la ba Phan Vi Thanh
cia Uy ban nhén dén Quén 2 da dugc thuc hién theo dung trinh tu thu tuc quy
dinh, c6 théng béo niém yét cong khai hd so xin cép gidy chimg nhan quyén st
dung dit, duoc Uy ban nhan dan phuong Thanh My Loi, Quan 2 xac nhan qua
trinh sur dung va khong co tranh chép

Piém 1, Muc II Théng tu sb 81/TATC ngay 24 thang 7 nam 1981 cua Toa
an nhan dan Téi cao huéng dan giai quyét cac tranh chap vé thira ké quy dinh:
“Pat dai thudc sé hitu toan dan. Dat dai (ké ca dat canh tdc, dat 6, dat hwong
hoa...) khong thugc quyén s hitu riéng cua cong dan, nén khong thé la di san
thira ké. Néu nguoi dang sir dung dat chét thi viéc diéu chinh quyén sir dung phan
dién tich do sé do phap ludt vé dat dai quy dinh”;

Péi voi tai san gan lién voi dat 1a can nha 205 ,6m” do 6ng Khéng Van Banh
dé lai: Mac du ba Khong Thi Hoa ¢6 Gidy khai sinh la con dé 6 6ng Banh nhung ba
Hoa khong phai duwong nhién la dong thira ké can nha trén cua 6ng Banh dé lai.

Tt nhiing can cur trén, vige Uy ban nhan dan Quén 2 nhan dinh phan nha,
dat néu trén la quyen su dung dat do 6ng Khéng Van Banh chét dé lai, 1a di san
thira ké, ‘phai dugc cép gidy chimg nhan cho dai dién nhimg nguoi thira ké dé ap
dung Tiét b, Piém 3.5, Khoan 3, Muc 111 Théng tu s6 01/2005/TT-BTNMT ngay
13 thang 4 nam 2005 cia B Tai nguyén va Mai truong hiy gidy chimg nhan da
cap cho 6ng Khéng Vian Long la chua du co s phap ly va khong phu hop quy
dinh phap luat.

Xét Quyet dinh s6 4012/QD-UBND-TTr ngay 22 thang 9 niam 2014 cuia
Chu tich Uy ban nhan dan Quan 2 va Bdo cdo s6 125/BC-TNMT-TTS ngay 06
thang 01 nam 2016, Cong van so 6207/TNMT-TTS ngay 27 thang 6 ndm 2016
cia SO Tai nguyén va Moi truong va Cong van sé 789/STP-VB ngay 24 thang 02
nam 2016 cua So Tu phap,

QUYET PINH:

Picu 1. Cong nhén khiéu nai ciia 6ng Khong Van Long va ba Phan Vi
Thanh dé nghi Uy ban nhan dan Quan 2 thu hoi va huy bo Quyet dinh s
1221/QD-UBND-TNMT ngay 13 thang 3 nam 2014 vé viéc thu hdi va huy bo
Glay ching nhéan quyén su dung dat s6 AP 387204 ngay 21 thang 02 nam 2006
do Uy ban nhan dan Quan 2 cap cho 6ng Khong Van Long va ba Phan Vi Thanh.,
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Giao Uy ban nhan dan Quén 2 thu hdi va huy bo Quyet dinh s6 1221/Qb-
UBND-TNMT ngay 13 thang 3 nam 2014 vé viéc thu héi va huy Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AP 387204 ngay 21 thang 02 nam 2006 do Uy ban
nhan dan Quén 2 cip cho ong Khong Vian Long va ba Phan Vi Thanh theo
quy dinh.

Dieu 2. Pay la Quyet dinh giai quyet khiéu nai 1an hai ciia Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phé vé viéc giai quyét khiéu nai cua ong Khong Van Long va
ba Phan Vi Thanh, c6 hiéu luc phép ludt sau 30 ngay ké tr ngay ban hanh.
Truong hop khong dong y véi Quyét dinh nay, ong Khong Vian Long va ba Phan
Vi Thanh c6 quyén khoi kién vu an hanh chinh tai Toa 4n theo quy dinh cua
Lu4t Té tung hanh chinh.

Giao Chu tich Uy ban nhéan dén Quén 2 t6 chuc thi hanh Quyet dinh nay
theo quy dinh ctua phap luat; bao cao két qua cho Chu tich Uy ban nhan déan
Thanh phé va Thanh tra Thanh phé.

Giao Ban Tlep cong dan Thanh pho, Uy ban nhan dan Quén 2 t6 chirc niém
yét cong khai Quyét dinh nay tai Tru s& co quan.

Giao Thanh tra Thanh phd theo doi, don déc va tdng hop bao cdo két qua
viéc thi hanh Quyét dinh nay cho Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Chéanh Thanh tra
thanh phd, Giam dbéc So Tai nguyén va Moéi truong, Chu tich Uy ban nhan dén
Quan 2, éng Khéng Vin Long va ba Phan Vi Thanh, ba Khong Thi Hoa va cac t6
chirc, ¢4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./..

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; PHO CHU TICH
- Vin phong Chinh phu; A
- Thanh tra Chinh phu;

- B9 Tai nguyén va Moi truong;

- Thudng truc HDND.TP;

- TTUB: CT, cac PCT;

- UB Mat tran Té qudc Viét Nam TP;

- VP Doan Dai biéu Quéc hoi va HDND TP;
- Uy ban nhdn dan Quén 2;

- VP UB: Cac PVP;

- Phong PCNC; Ban TCD TP;
- Luu:VT, (PCNC/H) AL




