UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: s34 /QD-UBND Thanh pho H6 Chi Minh, ngay 48 thdng 7 nam 2016

QUYETPINH
Vé giai quyét khiéu nai ciia ba Nguyén Thi Cuwom

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Lut T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Can ctr Luat Khiéu nai s6 02/2011/QH13 ngay 11 thang 11 nam 2011;

Cin ctr Nghi dinh s6 75/2012/ND ngdy 03 théang 10 nim 2012 ctia
Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat khiéu nai;

Can ctr Théng tu sé 07/2013/TT-TTCP ngay 31 thang 10 ndm 2013 cuia
Thanh tra Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh;

Can ctr Cong van sd 4258/UBND-DTMT ngay 22 thang 8 nam 2012 cta
Uy ban nhéan dan thanh pho vé chap thuén dia diém thuc hién Du an dau tu xay
dung truc duong s6 1, s6 2 két nbi giao thong va khu dét 1,36ha lan can khu tai
dinh cu 38,4ha tai phuorng Binh Khénh, Quan 2;

Xét don cua ba Nguyen Thi Cudm, cu tra tai sb 713 khu phé 3, phuong
Binh Khénh, Quan 2, khiéu nai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s 831/QP-
UBND-TNMT ngay 11 thang 3 ndm 2016 cua Chu tich Uy ban nhén dan
Quén 2, vé viéc bac don clia ba Nguyen Thi Cudom khiéu nai yéu cau boi thuong
b sung phan dién tich 11,1m? d4t & da cap gidy chuing nhéan quyén sO hiru nha ¢
va quyén sur dung dat g, thuoc du 4n dau tu xay dung truc duong sb 1, sb 2 két
néi giao thong va khu dét 1,36ha 1an can khu tai dinh cu 38,4ha, Quan 2

1. Noi dung khiéu nai:

Tai Bién ban 1am viéc véi Thanh tra Thanh phé ngay 06 thang 4 ndm 2016,
ba Nguyen Thi Cuom xac dinh ndi dung khiéu nai: Yéu cau bdi thuong bd sung
phan dién tich 11,Im* dat ¢ da cap gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va
quyén st dung dt ¢, ba khong khiéu nai noi dung nao khac.

2. Két qua giai quyét khiéu nai cia Chi tich Uy ban nhin dan quan 2:

Nha dt tai sb 7/13 t 31, khu phé 3, phuong Binh Khéanh, quan 2 do 6ng,

ba Vo Hiru Thoi - Nguyen Th1 Cuom st dung da duoc Uy ban nhén dan quén 2
cap Giay chimg nhéan quyén s& hiru nha & va quyen st dung dat & sb 347/2003
ngay 03 thang 4 nam 2003 véi dién tich dat 180m’. Qua trinh sir dung ba Cuom
c6 déng thué dat phi noéng nghiép d6i véi phan dién tich 180m?. Tuy nhién,
theo Ban d6 hién trang Vi tri s6 2/BT/BK/VPDK ngay 31 thang 8 nim 2003 do
Vin phong Piang ky quyén st dung dét quén 2 (nay la Chi nhanh Vin phong
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Ding ky dat dai quan 2) va Xac nhan phap ly s6 61/UBND-XN ngay 04 thang
11 nim 2014 cta Uy ban nhan dan phuorng Binh Khanh deu thé hién can nha
néu trén c6 dién tich khudn vién 168,9m? trong d6 c6 1,1m? chua dugc cap gidy
chu’ng nhan. Nhu vay, so v6i dién tich 180rn da duoc cap gidy chung nhén 1a ¢
giam 12,2m* (180m” - 168,9m” - 1 ,1m?).

Thuc hién Céng vin sb 4258/UBND-DTMT ngay 22 thang 8 nam 2012
ctia Uy ban nhan dan thanh pho vé chap thuan dia diém thyuc hién Du an dau tu
xdy dung truc duong sb 1, s6 2 két nbi giao thong va khu dat 1,36ha lan can khu
tai dinh cu 38,4ha tai phucmg Binh Khanh, Quan 2. Uy ban nhan dan quan 2 ban
hanh Quyet dinh s 6997/QD-UBND-TNMT ngay 16 thang 12 nam 2013 vé
viéc thu hdi 168,9m?* dét ctia ba Nguyen Thi Cudm (dai dién dung tén hd so boi
thudng ctia dng V& Hitu Thoi) dé thuc hién Dy 4n.

Céan ctt Phuong an sé 166/PA-HDBT ngay 13 thang 6 nam 2014 cta Hoi
ddng boi ‘thuong du an dau tu xay dung truc duong s6 1, sb 2 két nbi glao thong
va khu dét 1,36ha lan can khu tai dinh cu 38,4ha phucmg Binh Khénh, quén 2 do
Ban Quén ly Pau tu xay dung cong trinh quén 2 lam chu dau tu (Uy ban nhén
dan quan 2 phé duyét tai Quyét dinh sb 2605/Qb-UBND ngay 13 thang 6 nim
2014). Uy ban nhan dan quén 2 ban hanh Quyét dinh sb 748/Qb-UBND ngay
12 thang 02 ndm 2015 vé viéc hd tro thiét hai cho ba Nguyén Thi Cudm, véi sb
tién 4.035.827.900 dong; truong hop khong con noi & nao khéc trong dia ban
phuong (cé x4c nhéan cia Uy ban nhan dan  phuong Binh Khanh) thi du diéu kién
tai dinh cu. (Kem theo Bang chiét tinh sé 23/BK ngay 06 thang 11 nim 2014
ctia Hoi dong Boi thudng du an), cu thé:

- P4t & da cap gidy chtmg nhan:
167,8m” x 23.945.000 dong/m* x 1,0 = 4.017.971.000 ddng
- Pét & trude ngay 15/10/1993 chua cap gidy ching nhan:
0,42m” x 23.945.000 déng/m* x 1,0 = 10.056.900 ddng
- Khong boi thuong, hd trg dién tich 0,68m? thudc dudng di.
- Khéng boi thuong, hé trg vat kién trac do xdy dung khéng phép bi xir
phat vi pham hanh chinh.
- B6i thuong vé trang thiét bi va tai san khac: 3.800.000 dong
- Cac khoan ho tro khac: 4.000.000 dong

Khong dong ¥ voi Quyét dinh sb 748/QD-UBND ngay 12 thang 02 nam
2015 cta Uy ban nhan dén quén 2, ba Nguyen Thi Cudm khiéu nai dén Uy ban
nhan dan quén 2 yéu cau bodi thuong bd sung dién tich 11,1m?* dt ¢ da duoc cép
gidy ching nhan.

Ngay 11 thang 3 nam 2016, Chu tich Uy ban nhan dan quén 2 ban hanh
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 831/QD-UBND-TNMT bac don cua ba
Nguyén Thi Cuom khiéu nai v6i ndi dung néu trén.
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Khoéng déng y voi Quyet dinh giai quyét khiéu nai trén, ba Nguyén Thi
Cuom tiép tuc c6 don khiéu nai tai Thanh tra thanh phd.

3. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai:

a) Tai Bién ban lam viéc ngay 06 thang 4 nam 2016 va ngay 03 ‘thang 6
nam 2016 ctia Thanh tra thanh phd, ba Nguyén Thi Cudm trinh bay: Pat do me
chong 1a ba Nguyen Thi Tho (da chét) cho trudc nam 2003 khong rd dién tich.
Sau d6 tu cat nha de & voi két cAu: vach van, mai tole. Nam 2003, dugc Uy ban
nhan dn quén 2 cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyen sir dung dat
[y ngay 03 thang 4 ndm 2003 vai dién tich xay dung la 113 ,5m’, dién tich dat
180m*. Bén nam 2004, ba Cuom thao do toan bo aé xdy dung mdi voi két cau:
tuong gach, cot bé tong cbt thép, nén gach men, 1 lau gébm: mot phan duc gia va
mdt phan gd, ranh dét dugc sir dung lam tuong nha, khong chéng lan ranh vé6i
ngudi khac va khong c6 dat tréng. Ba Cudom xac dinh vi tri ranh gi6l nha dat
dang st dung 1a dtng vi tri va ranh gidi nha dat khi lam thu tuc cp giay chung
nhan vao ndm 2003. Trong qua trinh sir dung ba Cuom khoéng thay d6i, chuyen
dich hodc sang nhuong dit ma van sir dung nguyén hién trang da duoc cap gidy
chtmg nhan. Nam 2013 khi do dac hién trang thuc té (phuc vu cong tac boi
thudng giai phong mit bang) ba Cudm cé chi ranh dit thi vi tri khéng c6 gi thay
d6i so voi gidy chimg nhan.

Ba Cuom de nghi bdi thuong bé sung 11 lm cho du 180m* nhu glay
ching nhan da cap, viéc Uy ban nhan dan quan 2 cép gidy chimg nhan sai thi Uy
ban nhén dan quan 2 chiu trach nhiém. Ba Cudm c6 dong thué dét phi néng
nghiép tir nam 2003 dén nim 2015. (Ba Cuom cung cap bién lai thu thué ngay
18 thang 3 nam 2016 tor nam 2012, 2013, 2014, 2015).

b) Qua trao doi véi Uy ban nhan dan quan 2, Uy ban nhan dan phuong
Binh Khanh, Thanh tra thanh phé x4c minh nhu sau:

Piat do ba Nguyén Thi Cudm si dung c¢6 ngudn gbc do cha me chéng cho
khéng rd nam nao; nha do ba Cudm xay dung trudc nam 1999. Nam 2003, duogc
Uy ban nhan dén quén 2 cap Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén st
dung dét & (sb 347/2003 ngay 03 thang 4 nam 2003) v6i dién tich khuén vién
180m?, dién tich xay dung 113,5m” “két cau: vach van, mai tén”. Trén thue té ba
Cuom chi su dung dién tich 168 9m” trong d6 c6 167,8m’ thude gidy ching
nhén, 0,42m” chua dugc cap gidy va O ,68m” thudc duong di. (theo Ban d6 hién
trang vi tri do Van phong dang ky quyén str dung dat quan 2 1ap ngay 31 thang 8
nam 2013), phuong Binh Khanh di c6 xac nhan phép ly s6 61/UBND-XN ngay
4 thang 11 ndm 2014. Phan dién tich chénh lech 12 ,2m’ giita gidy chung nhan
(180m ) v6i hién trang st dung thu’c té duoc cap gidy ching nhén (167, 8m ) bao
gom: 4,2m’ 1a duong di va 8m’® da duoc Uy ban nhén dan quan 2 cép Giay
ching nhan quyén sir dung dat noéng nghiép cho ba Vil Thi Thu Ha vao nim
1999. Phan dién tich 12 ,2m” ¢6 vi tri ndm phia sau lung vach tudng nha ba

Cuom va tlep gidp phan dét tréng cta ba Ha. Nhu vay, tong dién tich dat ba
Cuom dugc boi thuong, hd tro 1a 168,22m?,

(OS]



Viéc cap glay chimg nhan tai thoi diém nim 2003 1a dua vao tai liéu ban do
theo Chi thi s6 299/TTg ngay 10 thang 11 nim 1980 cta Thu tuéng Chinh phu,
khong c6 toa do goc ranh nén d6 chinh xé4c khéng cao. Do dé, tai thoi diém giai
quyét khiéu nai 1an 1, Uy ban nhan dan quén 2 c6 thué Trung tdm Do dac ban dd
(thuc S& Tai nguyén va Mai truong) tién hanh do dac lai dién tich khuén vién
nha dét cua ba Cuom dé xac dinh ranh gi6i dat thuc té dang str dung. Theo Ban
d6 hién trang vi tri s6 009143/DDBP- -VPQ?2 lép ngay 02 thang 3 ndm 2016 thi
dién tich khuo6n vién theo hién trang nha dat ctia ba Cuom la 168,9m> , nhu vay
la khong thay d6i vé dién tich so véi ban v& bdi thuong trude day.

Déi v6i phan dién tich 12 ,2m’, hién nay Uy ban nhén déan quan 2 dang chi
dao co quan thu thué tinh toan hoan tra tién thué su dung dét phi nong nghiép
cho ba Cudm (theo Théng bao s6 19/TB-VP ngay 01 thang 02 nim 2016 cua
Vin phong Uy ban nhan dan quéan 2).

4. Két qua ddi thoai:

Ngay 28 thang 6 nam 2016, Chanh Thanh tra thanh pho t6 chtrc budi dbi
thoai theo quy dinh tai Diéu 39 Luat Khiéu nai nim 2011 déi véi truong hop
khiéu nai cua ba Nguyen Thi Cudm. Sau khi nghe ¥ kién ctia Uy ban nhan dan
quan 2, y kién cta Uy ban nhan dan phuong Binh Khanh, két qua xac minh cta
Thanh tra thanh phd; ba Nguyen Thi Cudm van cho rang dat cta ba do Uy ban
nhén dén quan 2 do dac va Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén su
dung dat & do Chu tich Uy ban nhan dan quén 2 ky nén Uy ban nhén dan quén 2
chiu trach nhiém va van gitt nguyen khiéu nai dé nghi bdi thuong bd sung
11 ,1m” cho du 180m> Ba khong dong ¥ viée Uy ban nhan dan quan 2 hoan tra
tién thué dat - phi néng nghiép, mac du Uy ban nhén dan quan 2 d4 nhén thiéu sét
trong viéc cip Gidy ching nhén néu trén.

5. Két luan:

Can ct khoan 1 Piéu 47 Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5
nam 2007 cua Chinh phu quy dinh bd sung vé viéc cap Glay ching nhén quyen
str dung dat, thu hoi dét, thuc hién quyén su_dung dat, trinh tu, thu tuc b01

thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat va giai quyét khiéu nai vé
dat dai:

“Truong hop thu hoi dat ma dién tich do dac thuc té khdc véi dién tich ghi
trén giay to vé quyén sir dung dat thi dwoc béi thuong theo quy dinh sau:

1. Néu dién tich do dac thuc té nhé hom dién tich ghi trén gidy 10 vé quyén
sie dung dat thi boi thuong theo dién tich do dac thuc té.”

Theo diém d khoan 1, Muc I, Phén B Phuong an s6 166/PA-HPBT ngay 13
thang 6 nam 2014 (Uy ban nhan dan quén 2 phé duyét tai Quyet dinh sb
2605/QD-UBND ngay 13 thang 6 nam 2014), quy dinh: “Dién tich dat dwoc boi
thuong la dién tich duoc xdc dinh trén thuc dia, thuc té do dac dién tich thu hoi
clia timg nguoi sir dung dat.”



Péi chiéu quy dinh trén vao trudng hop ba Nguyén Thi Cudom, Thanh tra
thanh phd nhan théy:

Theo Béan db hién trang vi tri s6 02/BT/BK/VPBK do Vin phong Dang ky
quyén sir dung dat quan 2 (nay 1a Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai quén 2)
1ap ngay 31 thang 8 nam 2013 thé hién nha dét tai s 7/13 t6 31, khu phd 3,
phuong Binh Khanh, quan 2 do 6ng, ba V& Hiru Thoi - Nguyén Thi Cudm st
dung c6 dién tich do dac thuc té la 168,9m’, ngoai ra tai thoi diém giai quyét
khiéu nai lan 1, Uy ban nhan dan quan 2 c6 thué Trung tdm do dac ban do
(thudc S& Tai nguyén va Moi truong) tién hanh do dac lai dién tich khuén vién
nha dit cia ba Cudm dé xac dinh ranh gi6i dat thuc té dang sit dung. Theo Béan
d6 hién trang vi tri s6 009143/DPBD-VPQ2 lap ngay 02 thang 3 niam 2016 thi
dién tich hién trang khuén vién nha dat ctia ba Cudm khong thay ddi so véi ban
vé& bdi thuong néu trén. Hién nay, dbi véi phan dién tich 12,2m? Uy ban nhan
dan quén 2 dang chi dao co quan thu thué tinh toan hoan tra tién thué st dung
d4t phi néng nghiép ma ba Cudm da nop.

Do do, viéc ba Nguyén Thi Cuom khiéu nai yéu cau b61 thuong bd sung
phan dién tich 11,1m* dat ¢ da cap glay chung nhan quyen s& hitu nha & va
quyén sir dung dat &, 1a khong co co s& xem xét giai quyét.

T nhitng nhan dinh va can cu trén;

Xét dé xuat cia Chanh Thanh tra thanh phd tai Béo céo sé 344/BC-TTTP-
P4 ngay 04 thang 7 nam 2016,

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhan Quyét dinh giai quyét khidu nai sé 831/QD-UBND-
TNMT ngay 11 thang 3 ndm 2016 ctia Chu tich Uy ban nhan dan quén 2, Vé viéc
khong cong nhén ndi dung don cua ba Nguyen Thi Cudm khiéu nai yéu cau boi
thuong bd sung phan dién tich 11,1m* dat & da cap gidy chimg nhan quyén sé
hiru nha & va quyén str dung dét o, 1a dung chinh séach.

Diéu 2. Day la Quyet dinh giai quyét khiéu nai 1an hai cta Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé déi vé6i khiéu nai cua ba Nguyén Thi Cuom, c6 hiéu luc
phap luét sau 30 ngay, ké tir ngay ky.

TrLrO’ng hop ba Nguyen Thi Cuom khéng dong y véi Quyét dinh giai quyét
khiéu nai thi c6 quyén khéi kién vu 4n hanh chinh tai co quan Toa an nhan dan
theo quy dinh ctua Luat TH tung hanh chinh. Viéc khoi kién khong anh hudng
dén hiéu luc thi hanh cua Quyét dinh nay, trir truong hop c6 quy dinh khéc.

Giao Uy ban nhan déan quan 2 t6 chuc thi hanh Quyét dinh nay theo quy
dinh cua phap luat; béo cao két qua cho Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd va
Thanh tra thanh phé.



Giao Ban Tiép cong dan thanh phé, Uy ban nhan dén quan 2 va Uy ban
nhéan dan phuong Binh Khénh, quén 2 té chirc niém y€t cong khai Quyét dinh

nay tai tru sd co quan.

Giao Thanh tra thanh ph6 theo ddi, don ddc va téng hop béo cdo két qua
viéc thi hanh Quyét dinh nay cho Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé.

Piéu 3. Chénh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Chanh Thanh tra
thanh pho, Truéng Ban Tiép cong dan thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan
quén 2, Uy ban nhan dan phuong Binh Khanh, quan 2, ba Nguyén Thi Cuom va
cac to chure, cd nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn:

- Nhu Diéu 3;

- Thuong truc HDND/TP;

- TTUB: CT, cac PCT;

- Tru s6 TCD TW tai phia Nam;
- Uy ban MTTQVN/TP;

- VP Boan PBQH va HDNDTP;
- Uy ban nhéan dan Quan 2;

- VP-UB: Cac PVP;

- Phong NCPC;

- Luu VT. (NCPC/H) D.9

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Lé Van Khoa
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