UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap -Tw do - Hanh phiic
Sé: 3626 /QP-UBND Thanh phé H6 Chi Minh, ngay A4  thdng 7 nam 2016
QUYET PINH

V& viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Quéc Thanh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can ctr Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can ctr Luat Khiéu nai s6 02/2011/QH13 ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cr Nghi dinh so 75/2012/ND-CP ngay 03 thang 10 ndm 2012 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu cia Luat Khiéu nai;

Can cr Thong tu sé 07/2013/TT-TTCP ngay 31 thang 10 nam 2013 cua
Thanh tra Chinh pht quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh;

Can cir Quyét dinh sb 07/2014/Qb-UBND ngay 11 thang 02 nam 2014
cua Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh ban hanh quy trinh giai quyét
khiéu nai tai thanh phé H Chi Minh;

Xét don khiéu nai cia 6ng Nguyén Quéc Thanh, ngu tai s6 36/4/51 Huynh
Van Nghé, phuong 15, quén Tan Binh.

I. N§i dung khiéu nai:

Ong Nguyén Quéc Thanh khiéu nai Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb
8506/QD-UBND ngay 13 thang 10 nim 2015 ctia Cha tich Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh lién quan dén Dy 4n dau tu xay dung bénh vién Chéan
thuong chinh hinh va bénh vién Mit k¥ thuét cao tai khu 6A, xi Binh Hung,
huyén Binh Chanh.

IL. Két qua gidi quyét khiéu nai cia Chii tich Uy ban nhan din huyén
Binh Chanh:

Cin ct Phuong 4n s6 103/PA-HPBT ngay 29 thang 4 nam 2014 cua Hoi
dong Boi thuorng Dy 4n déu tu xdy dyng Bénh vién Chin thuong chinh hinh
va Bénh vién Mat ky thuét cao trén dia ban huyén Binh Chénh (da dugc Uy
ban nhdn dén huyén Binh Chanh phé duyét tai Quyet dinh s0 6773/Qb-
UBND ngay 07 thang 5 nam 2014) va Phiéu Chiét tinh s6 28/PCT-BBT ngay
12 thang 6 nam 2014, ngay 24 thang 6 nim 2014 Uy ban nhén dén huyén
Binh Chanh ban hanh Quyét dinh sé 6025/Qb-UBND vé bdi thuong, hd trg
thiét hai vé déat déi véi 6ng Nguyén Qudc Thanh, nhu sau:

- Pét néng nghiép trong cdy hang nam vi tri khong mit tién duong:
51,4 m’ x 200.000 ddng/m? = 10.280.000 déng.,



- Boi thudng, hé trg vat kién tric: Do thoi diém xdy dung nam 2005 nén
khong xét boi thuong, ho tro.

Tong chi phi bdi thuong, hd tro dbi véi ong Nguyén Quéc Thanh la:
10.280.000 dong (Muoi triéu, hai trim tdm muoi ngan dong).

Khong dong y Quyét dinh s 6025/QD-UBND, 6ng Thanh gii don khiéu
nai dén Uy ban nhédn dén huyén Binh Chénh: Yéu cau boi thuong, hoé trg toan bo
phan dién tich 51,4 m® theo don gia dét &.

Ngay 13 thang 10 nam 2015, Chu tich Uy ban nhén dan huyén Binh Chanh
ban hanh Quyet dinh giai quyet khiéu nai sé6 8506/QD-UBND, véi nodi dung:

- Céng nhdn mét phan ndi dung Quyét dinh sb 6025/QD-UBND ngay 24
thang 6 ndm 2014 cua Uy ban nhan dén huyén Binh Chéanh d6i vé6i noi dung:
khéng boi thuong, ho tro vat kién tric.

- Bdc ndi dung 6ng Nguyén Qudc Thanh khiéu nai: Yéu cau bdi thuong
phan dat dién tich 51,4 m bi anh huéng theo don gi4 dat &.

- Giao Ban BGi thuong, giai phéng mit bing huyén tham muu Uy ban nhan
dan huyén tinh bdi thuong, hd trg ddi véi phan dién tich 49,6 m> thudéc mot phan
thira s6 03, tos ban d s6 79, Tai liéu ban dd dja chinh nim 2003 theo don gié dat
nong nghiép co vi tri thude khu dan cu va phan dién tich 1,8 m? thudéc mét phan
thira 18, to ban do s6 79, Tai liéu ban dd dia chinh nam 2003 theo don gi4 dAt
nong nghiép c6 vi tri tiép gidp ranh gidi khu dén cu:

Ngay 18 thang 03 ndm 2016, Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chénh
ban hanh Quyét dinh s 1717/QD-UBND bdi thudng, h trg bd sung véi néi
dung: Bdi thuong, hd tro phan dién tich 49,6 m? theo don gid dat nong nghiép
trong khu dén cu néng thén vi tri khéng mit tién dudng va phan dién tich 1,8 m>
theo don gia dét noéng nghiép hang nim tiép gidp khu dan cu noéng thon vi tri
khong mit tién duong (kém Phiéu chiét tinh 72/PCT-BBT ngay 08 thang 3 ndm
2016), cu thé:

+ Dt ndng nghi¢p trong khu dan cu néng thén vi tri khéng mit tién duong:

49,6 m’ x 3.195.932 déng/m’ = 158.518.227 déng;

+ Pat nong nghiép hang nam tiép gidp khu dan cu nong thén vi tri khong
mat tién duong:

1,8 m” x 3.091.932 déng/m* = 5.565.478 ddng.

+ Khau trir khoan 02, phan II ctia Phiéu chiét tinh s6 28/PCT-BBT ngay 12
thang 6 ndm 2014: -10.280.000 dong.

Téng chi phi bdi thuong, hd tro: 153.803.705 déng.

Khéng dong y véi Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 8506/QD-UBND
ngay 13 thang 10 ndm 2015 cta Chu tich Uy ban nhén dén huyén Binh Chanh,
6ng Thanh gtri don khiéu nai dén Uy ban nhén dén thanh pho.,



I11. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai:

Phan dit cia 6ng Nguyén Qubc Thanh dang su dung ¢ nguon gbe cia ong
Tran Vin Thing. Nam 1994, ong Thing ban gidy tay phan dat dién tich 595 m’
cho 6ng Duong Vin Phuong. Nam 1999, éng Duong Vén Phuong ban gidy tay
cho dng Phan Phudce va ba Nguyén Thi Tuyét Mai. Nam 2000, 6ng Phan Phudc
va ba Nguyén Thi Tuyét Mai ban glay tay cho ba Huynh Thi Thuy Hong Nam
2001, ba Huynh Thi Thiy Hong ban gidy tay cho ba Lé Thi Xuan. Pén ngay 25
thang 12 ndm 2001, ba Lé Thi Xuén ban gidy tay cho dng Nguyén Qudc Thanh
phan dit dién tich 60 m”.

Theo Ban 66 hién trang vi tri s6 05 do Céng ty TNHH do dac Ban d6 TK-
XD-KD-DV Quoc Thinh 18p ngay 20 thang 5 ndm 2011, c6 chit ky x4c nhan cta
ong Nguyén Qudc Thanh va duge Uy ban nhin dan x4 Binh Hung xac nhén
ngay 09 thang 4 nam 2012, xac dinh phan dét éng Nguyen Quéc Thanh dang su
dung bi thu hoi de thuc hién Dy an c6 dién tich 51,4 m* thudc mét phan thira s6
258, t0 ban d6 s6 05, Tai lidu 02/CT-UB (twong mg mot phén thira s6 03, 18, t&
ban db sb 79, Tai liéu ban dd dia chinh nim 2003) B6 dia chinh xa Binh Hung,
huyén Binh Chanh, hién trang trén d4t c6 nha mai tole.

Theo Phiéu ké khai nha, dat va tai san bi anh hudng trong Du 4n do 6ng
Nguyén Quéc Thanh ti khai ngay 24 thang 11 nam 2010 va duoc Uy ban nhan
dan x@ Binh Hung xac nhan ngay 20 thang 8 nam 2013 thi phan dit b anh
hudng trong Du 4n dién tich 51,4 m? thudc mot phan thira sb 258, to ban dd s
05, Tai liéu 02/CT-UB (tuong tng mot phan thira s6 03, 18 t& ban db s6 79, theo
Tai liéu ban dd dia chinh ndm 2003) B6 dia chinh x3 Binh Hung c6 ngudn goc
dat lta ctia ong Trdn Van Thing; thoi diém st dung dAt nam 2001; thoi diém
xdy dung nha sau thang 9 nam 2004 do 6ng Nguyén Quoc Thanh ty xay dung
khéng phép, str dung dé ; hién dét ¢ van ban tranh chép véi cong ty Intresco.

V& viée tranh chép dét véi Cong ty C6 phan Pdu tu Kinh doanh Nha
Intresco, ngay 02 thé.ng 02 ndm 2016, Uy ban nhan dan huyén Binh Chénh c6
Bién ban lam viéc gitra dai dién cong ty Intresco va Uy ban nhan dan x& Binh
Hung, Ban boi thuorng Giai phong mit bang huyén vé noi dung giai quyet tranh
chép ranh dit cua cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Nha Intresco dbi véi 09
h¢ dan (trong d6 c6 ho 6ng Nguyén Québc Thanh), theo do, cong ty C6 phan Pau
tu Kinh doanh Nha Intresoco xac nhén khoéng tranh chép déi véi 09 ho dén va
dong v dé cac ho dan nay nhén tién bdi thuong.

Theo Phiéu ké khai nha, dét va tai san bi anh hudng trong Du 4n cia ba Lé
Thi Xuan ngay 24 thang 11 nim 2010 dugc Uy ban nhan dan xa Binh Hlmg X4c
nhén ngay 20 thang 08 nim 2013, phan dét bi anh hudng trong Dy 4n cia ba
Xuén dién tich 92,7 m? (trong do, dién tich lan chiém dét trucmg hoc 14 23,8 m?)

thudc mét phan thira sé 03, t& ban dd sé 79. Thoi didm xay dung nha vao thang
01 ndm 2002.,



Nhu vay, phan dat cua ong Thanh bi anh huong boi Du an co dién tich
51,4 m?, bao gom 49,6 m’ thudc mot phan thita s6 03 va 1,8 m® thudc mot phan
thira 18 to ban do s6 79, Tai lidu ban dd dia chinh ndm 2003. Trong do, phan dat
dién tich 49,6 m* ciia 6ng Thanh thudc mot phan thira s6 03, to ban do sé 79, 1a
cung thira d4t v6i ba Lé Thi Xuén. Trén thira s6 03, ba Lé Thj Xuan da Xay dung
nha vao thang 01 nam 2002 va sir dung 6 6n dinh dén nay. Do d6, khi bbi thuong,
hd trg thiét hai vé dat bj anh huong Dy an dau tu xay dung Bénh vién Chéan
thuong chinh hinh va Bénh vién Mat k¥ thuét cao tai khu 6A, x3 Binh Hung,
huyén Binh Chanh d6i véi ho ba Lé Thi Xuan, Uy ban nhén dan huyén Binh
Chénh can cr vao diém b, Khoan 2, Phin X, Chuong II cua Phuong 4n 103/PA-
BBT ngay 29 thiang 04 nam 2014 dé tinh hd tro phan dit dién tich 68,9 m? ctia ba
Xuén bang 100% theo don gia dat &, khong vugt qua han mirc g1ao dat & theo quy
dinh va phai trir di tién su dung dat phai ndp (Quyét dinh sb 8447/Qb-UBND
ngay 02 thang 7 ndm 2014 cua Uy ban nhén dan huyén Binh Chéanh va Phiéu
Chiét tinh s6 36/PCT-BBT ngay 26 thang 6 nam 2014).

IV. Két qua doi thoai:

Ngay 25 thang 05 ndam 2016, Thanh tra Thanh pho t6 chirc budi dbi thoai
v6i dai dién Uy ban nhan dén huyén Binh Chéanh, Uy ban nhan dan xd Binh
Hung, 6ng Nguyén Qudc Thanh. Tai budi dbi thoai, cdc bén tham gia c6 ¥ kién
nhu sau:

- Y kién cua ong Nguyén Quéc Thanh: Yéu ciu bdi thuong, hd tro toan bd
phén dién tich 51,4 m* theo don gia dat o.

- Y kién cia Uy ban nhan dén huyén Binh Chanh: Gilt nguyén quan diém
giai quyét tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s§ 8506/QD-UBND ngay 13 thang
10 nam 2015 ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh.

V. Két luan:

Cin cir diém b, khoan 2, Phan X, Chuong II, Phuong an s6 103/PA-HPBT
ngay 29 thang 4 ndm 2014 cua Hoéi dong Boi thuong Du an, quy dinh boi
thuong, ho trg d6i véi truorng hop st dung dét c6 nha & nhung khéng cé gidy to
hoc ¢6 gidy to 1a dat nong nghiép:

2. Truong hop nguoi dang sir dung daz‘ nong nghiép cé gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat (lua, vuon, ao, mau...) ké ca cdc truong hop 6 cdc gidy to
hop ¢, nhung thuc té da tw chuyén muc dich sir dung lam nha o tir trudc ngay
6 quyét dinh thu héi dat hodc trude ngay cong bé quy hoach, cdm moc pham vi
hanh lang bado vé cdc cong trinh ha tang ky thudt va khéng vi pham quy hoach
doi voi nhitng noi @ cong bé quy hoach thi giai quyét nhw sau:

b. Truong hop tw chuyén muc dich sir dung lam nha ¢ tu 15 thang 10 nam
1993 dén truée ngay 30 thang 06 ndm 2004 (ngay Uy ban nhdn ddn thanh pho
ban hanh Quyét dinh 3171/QD-UBND vé tam giao dat cho Céng ty Cé phan day,
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tw kinh doanh nha thanh phé d@é thuc hién giai phdng mat bang, xdy dung Khu
nha ¢ va céng trinh céng cong phuc vu khu vuc tai xd Binh Hung, huyén Binh
Chanh), thi nguoi dang sur dung dat dwoc hé tro vé dat ¢ bang 100% don gid,
nhung phdi triv di tién sie dung dat phdi nép theo mirc thu quy dinh tai dtem a
khodn 3 Diéu 8 Nghi dinh sé 198/2004/NP-CP vdéi dién tich dat ¢ thuc té dang
stk dung nhumg khéng vueot qud han mitc giao dat ¢ theo quy dinh”.

Phén dét bj anh huéng ciia dng Thanh c6 dién tich 51,4 m?, ¢6 ngudn gbc I
do éng Thanh mua lai ctia ba Lé Thi Xuén, trong d6 49,6 m® thugc mét phén
thira s6 03 t& ban d6 sb 79, Tai liéu ban db dia chinh ndm 2003, 13 cing thura sb
03 t& ban d6 s6 79 véi ba Lé Thi Xuan. Trén thira dat s6 03, ¢6 cin nha clia ba
Xuan xdy dung vao thang 01 nim 2002 va phan dét dién tich bi anh hudng 68,9
m ctia ba Xuan di dugc tinh hd trg bing 100% theo don gia dat ¢ (phai trir di
tién sir dung dat phai nop). Phan dat cia ~6ng Thanh va ba Xuan thudce mot phan
thua s6 03 bi anh huong tai Du 4n c6 tong dién tich 118,5 m? (68,9 m’ + 49, 6
m?) 1a chua vugt han muc giao dét & theo quy dinh. Nhu vy, phan dat 49,6 m”
cua 6ng Thanh du didu kién dugc hd trg bang 100% theo don gia dat & va phai
trir di tién st dung dét phai ndp.

Do do, Uy ban nhéan dén huyen Binh Chéanh giai quyét bdi thuong, hd tro
d6i véi phan dién tich 49,6 m theo don gia dt nong nghlep trong khu dén cu
ndng thén vi tri khdng mat tién duong 1a chua phu hop véi quy dinh.

Vé viéc boi thwong nha &, cong trinh va vat kién tric khac:

Cin cr diém a, khoan 2 Phan I Chuong IIT Phuong 4n 56 103/PA-HDBT
ngdy 29 thang 4 nim 2014 cua Hoi dong Boi thuong Dy én, quy dinh vé boi
thuong nha ¢, cong trinh va vét kién trac khac: “Thoi diém xay dung tir ngay 01
thang 7 nam 2004 tro vé sau, hodc khi xdy dung da duoc co quan nha nude cé
tham quyén théng bdo khong dugc phép xdy dung (bi xu Iy hanh chinh vé hanh
vi xdy dung khong phép) thi khong duoc boi thuomg, khéng duoc hé trg...”. Do
thoi diém xay dung nha ¢ cua 6ng Thanh Ia sau thang 09 nam 2004 (Phleu ké
khai nha, d4t va tai san bi anh hudng trong Dy 4n cua 6ng Nguyén Quoc Thanh
duogc Uy ban nhan dén xa Binh Hung x4c nhén) nén khéong du diéu kién bdi
thudng vé nha & va vat kién trac khac.

Xét Quyét dinh giai quyet khiéu nai sé 8506/QD-UBND ngay 13 thang 10
ndm 2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh va Bdo cdo sb
334/BC-TTTP ngay 30 thang 6 nam 2016 ctia Chanh Thanh tra thanh phd,

QUYET PINH:
Diéu 1.

- Coéng nhan mot phan ndj 'dﬁng Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb
8506/Qb-UBND ngay 13 thang 10 ndm 2015 cta Cha tich Uy ban nhéan dan
huyén Binh Chanh d6i véi ndi dung: bdi thuong, ho trg phan dat dién tich 1,8 m?
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thudc mot phan thira 18, to ban dd sb 79, Tai liéu ban do dia chinh nam 2003
theo don gid dit noéng nghlep hang ndm tiép _gidp khu dan cu néng thon vi tri
khéng mit tién duong va khong bdi thudng, hd tro vat kién truc.

- Khéng céng nhan mét phan ndi dung khiéu nai cua ong Nguyén Quoc
Thanh d01 voi n01 dung: yéu cau bdi thuong, hd trg phan dét dién tich 1,8 m’
(51,4 m*-49,6 m %) bi 4nh hudng trong Dy 4n theo don gia dét 6.

- Giao Uy ban nhén dan huyén Bmh Chanh xem xét chlet tinh tinh ho tro
bd sung dbi véi phan dién tich 49,6 m* thudc mét phan thira s§ 03, t& ban dd so
79, Tai liéu ban d6 dia chinh nim 2003 theo don gia dat & (vi tri hém dat cap
con lai, vi trf 4, di ra duong 9A, khu dan cu Trung Son) va phai trir di tién sur
dung dét phai nop theo ding quy dinh phép luat.

Diéu 2. Pay 1a Quyet dinh giai quyét khiéu nai 14n hai cia Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd dbi véi khiéu nai cia ong Nguyen Quoc Thanh, cé hiéu lyc
sau 30 ngay ké tir ngay ky. Tru'ong hop 6ng Nguyen Quéc Thanh khong dong y
voi Quyét dinh gidi quyét khiéu nai thi c6 quyen khai kién vu 4n hanh chinh tai
Tda 4n nhan déan theo quy dinh ctia Luét T4 tung hanh chinh.

Giao Chu tich Uy ban nhén dan huyén Binh Chanh t6 chuc thi hanh Quyét
dinh nay theo quy dinh cua phap luat; béo cdo két qua cho Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phé va Thanh tra thanh phd.

Giao Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd (Ban Tlep cong dan thanh
phd), Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, té chirc niém yét cong khai Quyét
dinh nay tai tru s& co quan.

Giao Thanh tra thanh phé theo di, don doc va tdng hop béo céo két qua
viéc thi hanh Quyét dinh nay cho Chu tich Uy ban nhan dén thanh phd.

Piéu 3. Chénh Vin phong Uy ban nhan dén thanh phd, Chanh Thanh tra
thanh phd, Truéng Ban Tiép cong dan thanh pho, Chu tich Uy ban nhan dan
huyén Binh Chénh, é6ng Nguyén Quoc Thanh va céc t6 chirc, c4 nhan c6 lién
quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.,.,

Noi nhin:

- Nhu Biéu 3;

- Thuodng trye HDND.TP;

- TTUB: CT, PCT/DT;

- VP Poan PBQH va HDND TP;
- UBND huyén Binh Chénh;

- VPUB: PVP/PCNC;

- Phong PCNC;

- Luu: VT, (PC/S) Ha J6




