UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 3%32 /QP-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 44 thdng 7 nam 2016
QUYET PINH

Veé viéc giai quyét tranh chap quyén str dung dat
giita ba Nguyén Thi Twoi véi 6ng Nguyén Vin Thai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin cr Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Cin ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Xét don ciia ba Nguyén Thi Tuoi cu tra sb 20/35 Nguyén Thién Thuat,
phuodng 24, quan Binh Thanh khiéu nai Quyét dinh sé 1361/QP- UBND ngay 22
thang 3 nam 2016 cua Chu tich Uy ban nhéan dan quan Binh Thanh vé viéc giai
quyét tranh chip dat gitra ba Nguyén Thi Tuoi véi hd 6ng Nguyén Vin Thai tai
phuong 24, quan Binh Thanh.

I. N§i dung tranh chip

Phan dét tranh chap c6 dién tich 9,0 m* {bao gdm 8, 3m dugc ky hiéu (5),
(6) va 0,7 m* duoc ky hiéu (7) theo Ban dd hién trang vi tri s6 120543/DDBP do
Trung tdm Po dac Ban d6 lap ngay 07 thang 9 nam 2015} theo Tai liéu 299/TTg
ctia Thu tudng Chinh pht phin dat tranh chap 9,0m” néu trén ‘thugc mot phén
thira 497, to duy nhat, nay thudc mot phén thira 86, t& ban dd sb 11 , phuong 24,
quan Binh Thanh (Ban db dia chinh lap ndm 2002).

Hién trang phan dét tranh chap duoc ky hiéu (5), (6) la nha tam, tudng ton,
nha vé sinh, sdn do h¢ 6ng Nguyen Van Thai nha s6 20/37 Nguyén Thién Thuét,
phuong 24 dang su dung va phan dat dang tranh chap ky hiéu (7) la khoang ha
gitra nha 20/35 (ba Nguyén Thi Tuoi) va 20/37 Nguyén Thién Thuat, phuong 24,
quén Binh Thanh.

Ly do tranh chap Nam 2008, ong Nguyen Van Thai nop ho so dé nghi cap
gidy chimg nhén déi v6i nha dit s 20/37 Nguyen Thién Thuat, phuong 24, quan
Binh Thanh, dién tich dé ngh1 cong nhan bao gém phan dit duoc ky hiéu (5), (6),
(7) theo Ban d6 hién trang vi tri s6 120543/DPBD do Trung tim Po dac Ban do
lap ngay 07 thang 9 nam 2015, ba Tuoi khéng dong y nén c6 don tranh chap.

II. Két qua giai quyét tranh chip cia Chi tich Uy ban nhan dan quan
Binh Thanh

Vao ngay 29 thang 5 nam 2009 va ngay 17 thang 6 ndam 2009, Uy ban nhén
dan phuong 24, quan Binh Thanh di tién hanh hoa giai tranh chap dat gitra ba
Nguyen Thi Tuoi v6i 6ng Nguyén Van Thai nhung khong thanh (theo Thong bao
s6 63/TB-UBND ngay 28 thang 7 nam 2009 ctia Uy ban nhan dan phuong 24).,,



Ba Nguyén Thi Tuoi tiép tuc gui don tranh chap dat voi ong Nguyén Vin
Thai tai Uy ban nhan dan quan Binh Thanh.

Ngay 22 thang 3 ndam 2016, Chu tich Uy ban nhan dan quan Binh Thanh ban
hanh Quyet dinh s6 1361/QD-UBND giai quyét tranh chdp dét gitta ba Nguyén
Thi Tuoi véi 6ng Nguyén Van Théi, ndi dung:“Bdc don tranh chdp cua ba
Nguyén Thi Tuoi dé nghi sir dung chung phdn ddt dién tich 9,0m’ ky hiéu (5), (6),
(7) theo Ban dé hién trang vi tri s6 120543/PPDBD do Trung tam Po dac Ban do
lap ngay 07 thang 9 nam 2015, thudc mét phan thira sé 86, t6 sé 11 Bén dé dia
chinh Phuong 24 Idp nam 2002. Céng nhén cho ong Nguyén Vin Théi duoc tiép
tuc stk dung theo hién trang phan dt dién tich 8, 3m’ ky hiéu (5), (6) theo Ban dé
hién trang vi tri s6 120543/PPBD do Trung tim Po dac Ban do lap ngay 07
thang 9 nam 2015, thugc mét phan thira s6 86, t6s6 11 Ban d6 dia chinh Phwong
24 ldp nam 2002. Truong hop ba Nguyén Thi Tuoi c6 nhu cdu sir dung riéng phan
dién tich 0,7m’ ky hiéu (7) theo Ban do hién trang vi tri s6 120543/PPBP do
Trung tam Po dac Ban do ldp ngay 07 thang 9 nam 2015, dé nghi ba Tuoi lap
thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh.”

Khéng dong y véi ndi dung Quyét dinh sb 1361/QD-UBND ngay 22 thang 3
nam 2016 cua Uy ban nhan dan quén Binh Thanh, ba Nguyén Thi Tuoi tiép tuc
gui don tranh chap dén Uy ban nhan dén thanh phé.

I11. Két quéa x4c minh

- Phan dat tranh chap ¢6 dién tich 9,0 m’ {bao gdm 8,3m’ dugc ky hiéu (5),
(6) va 0,7 m* dugc ky hiéu (7) theo Ban db hién trang vi tri s 120543/DPBD do
Trung tdm Po dac Ban do lap ngay 07 thang 9 nam 2015}, theo Tai liéu 299/TTg
cia Th tuéng Chinh phi phan dét tranh chap 9,0m’ néu trén thugc mét phin
thira 497, t& duy nhét nay thudc mot phan thira 86, t& ban dd sé 11, phuong 24
quén Binh Thanh (Ban d6 dia chinh 1ap nam 2002).

- Vé ngudn gbc nha dét tai sé 20/35 Nguyén Thién Thuat, Phuong 24, quan
Binh Thanh cia ba Nguyén Thi Tuoi: Nha dét tai s6 20/35 (sb cii 5/38) Nguyén
Thién Thuét c6 nguén goc do Uy ban nhén dan phuong 9, quan Binh Thanh (nay
la phuong 24, quén Binh Thanh) tam giao cho ba Nguyén Thi Xuan (1a me cua ba
Tuoi) str dung vao nam 1984. Ngay 06 thang 8 naim1999, ba Tuoi ké khai dang
ky nha dat néu trén véi dién tich khuén vién 1a 42m> theo gidy théa thuan xac
dinh ranh gi6i nha dat kém theo hd so ké& khai thi ba Tuoi ké khai nha dit sé
20/35 Nguyén Thién Thuét cé chiéu rong phia trudc 1a 6m, chiéu rong phia sau la
7m va duoc cac ho ké bén ky giap ranh, 6ng Nguyén Vin Thai cling da ky giap
ranh. Nam 2000, ba Nguyén Thi Xuén chét. Ngay 25 thang 02 nim 2002, Uy ban
nhan dan thanh phé da cap Giy ching nhén quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dét & s6 4474/2002 cho ba Nguyén Thi Tuoi (dai dién khai trinh) déi voi
nha dét s6 20/35 Nguyén Thién Thuat, phudng 24, quan Binh Thanh véi dién tich
dat cong nhan 54,8m>, dién tich xay dung 54,8m?’ (khuén vién nha dt khong bao
gom dién tich tranh chép). Theo Ban db dia chinh phuong 24 1ap nam 2002, nha
dt tai s6 20/35 Nguyén Thién Thuét, phuong 24, quan Binh Thanh thudc thura s6
2, t0 ban d6 56 13 ¢6 dién tich 62,4m” (khong bao gdm dién tich dét tranh chap).,
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- Vé ngudn gdc nha dat tai sb 20/37 Nguyen Thién Thuét, phuong 24, quén
Binh Thanh ctia 6ng Nguyén Vin Thai: Nha dat tai s 20/37 Nguyén Thién Thuat
do 6ng Nguyén Vian Canh (l1a cha 6ng Thai) tao lap trude nim 1975. Nam 1977,
ong Canh ké khai nha cira néu trén véi dién tich khuon vién 1a 48m”. Nam 1986,
ong Thai duoc 6ng Canh cho mét phan dat va sau do6 ong Thai xdy dung nha trén
phan dat nay (nay la sé 20/37 Nguyen Thién Thuat). Ngay 10 thang 9 nam 1999,
ong Thai ké khai nha dat tai s6 1D/38 Nguyén Thién Thuat (hién nay 1a sb 20/37
duoc tach ra tir sé 1D/3 8), phuong 24, quan Binh Thanh véi dién tich khuon vién
1a 32m”. Theo Ban d6 dia chinh phuong 24 lap nam 2002, nha dat tai s6 20/37
Nguyen Thién Thuat, Phuong 24, quan Binh Thanh thudc thira s0 86, to ban dd
s6 11 c6 dién tich 59,6m” (bao gdm dién tich dat tranh chép).

- Vé nghia vu thué déi véi nha dat: Theo xéc nhan cta Uy ban nhan dan
phuong 24, quan Binh Thanh ngay 17 thang 11 nam 2009 éng Nguyen Van Thai
ké khai, thuc hién nghia vu thué dbi voi nha dat s6 20/37 Nguyen Thién Thuat,
phuong 24, quan Binh Thanh V01 dién tich 60m* (hién trang phan dét éng Thai st
dung c6 dién tich 59,0m’, bao gém dién tich tranh chap) va xéc nhan cua Uy ban
nhan dan phuong 24 ngay 24 thang 12 nam 2009 ba Nguyén Thi Tuoi ké khai,
thuc hién nghia vu thué dbi véi nha dit sé 20/35 Nguyén Thién Thuat,
phuong 24, quan Binh Thanh véi dién tich 48m®.

- Theo Bién ban x4c dinh ranh giéi, mbc gioi thira dat sé 86 nim 2001 do
Uy ban nhan dan phuong 24, quan Binh Thanh lap thé hién nha dét so 1D/38
Nguyen Thién Thuét (hién nay 1a s6 20/37) do 6ng Théi st dung bao goém dién
tich d4t hién nay ba Tuoi tranh chap, ba Tuoi da ky giap ranh véi nha 6ng Thai
va Bién ban xéc dinh ranh gidi, moc gidi thira dat sé 2 nim 2001 do Uy ban nhan
dan phuong 24, quin Binh Thanh lap thé hién nha dét so 5/38 Nguyen Thién
Thuat (nay la s6 20/35) do ba Tuoi st dung khong bao gom dién tich dét tranh
chép, ng Thai da ky giap ranh véi nha ba Tuoi.

- V& hién trang phan dét tranh chép:

Phan dét tranh ehap dugc ky hiéu (5), (6) la nha tam, tuong ton, nha vé sinh,
san, mai ton cua phan nha tam nay d6 nudc mua vé vi tri hém xi mang trudc mat
tién nha, khong c6 mang x6i do ho ong Nguyén Vian Thai nha s 20/37 Nguyén
Thién Thuat, phuong 24 dang su dung; ndm 2014 6ng Théi da xay dung tuong
phan ranh theo van ban s6 473/UBND-QLDT ngay 26 thang 3 ndm 2014 cua Uy
ban nhén déan quén Binh Thanh (Uy ban nhan dan quan Binh Thanh chap thuén
cho 6 ong Nguyén Vin Thai xay dung tuong lam ranh phan chia c6 chiéu cao 0,5m
tai vi tri dd duoc thé hién tai Bién ban lam viéc ngay 25 thdng 7 nam 2015 do
Phong Tai nguyén va Moi truong quan Binh Thanh 14p), tuong phén ranh phén
chia phan dat nha 6ng Thai bao g6m ca phan dét tranh chap duoc ky hiéu (5), (6)
voi phan dét tranh chap duoc ky hiéu (7) phia bén nha ba Tuoi va nha dit ba
Tuoi. Theo Coéng van s6 929/UBND ngay 06 thang 5 ndm 2016 cia Uy ban nhan
dan quan Binh Thanh va Céng vin s6 171/UBND ngay 20 thang 6 nam 2011 cua
Uy ban nhan dan phudng 24, quén Binh Thanh x4c nhan cong trinh xay dung trén
phan dat dang tranh chép do 6ng Thai xay dung, str dung tir nam 1986.,



Phan dat tranh chdp duoc ky hiéu (7) dé trong, la khoang h¢ gitra nha 20/35
va 20/37 Nguyén Thién Thuét, phucmg 24, quan Binh Thanh, 6ng Thai x4y dung
tuong phén ranh theo van ban s6 473/UBND-QLDT ngay 26 thang 3 nam 2014,
phan dat nha 6ng Théi sau khi xdy dung tuong phéan ranh khéng bao gom phan
dat nay.

IV. Két luan

Phan dat tranh chap c6 dién tich 9,0 m? {bao gom 8, 3m dugc ky hiéu (5),
(6) va 0,7 m* duge ky hiéu (7) theo Ban db hién trang vi tri s6 120543/DPBP do
Trung tdm Do dac Ban d6 lap ngay 07 thang 9 nim 2015} theo Tai liéu 299/TTg
cua Thu tuéng Chinh pht phan dt tranh chdp 9,0m” néu trén thugc mot phan
thtra 497, to duy nhat nay thugc mot phan thira 86, t& ban dd sé 11, phuong 24,
quan Binh Thanh (Ban db dia chinh lap nam 2002).

Theo Ban d6 dia chinh phuong 24 1ap nam 2002: Nha dat tai s6 20/35
Nguyén Thién Thuat, phuong 24, quén Binh Thanh thugc thira s6 2, to ban dd sé
13 ¢6 dién tich 62 ,4m’ (khéng bao gom dién tich dat tranh chép) va nha dat tai
s6 20/37 Nguyen Thién Thuaét, phuorng 24, quan Binh Thanh thugc thira s6 86,
to ban d6 s6 11 ¢6 dién tich 59,6m> (bao gom dién tich dét tranh chap).

Theo Gidy thoa thuan x4c dinh ranh gidi nha dat kém theo h6 so ké khai
ngay 06 thang 8 ndm 1999 thi ba Tuoi ké khai nha dat s6 5/38 Nguyén Thién
Thuét (nay la sb 20/35) ¢6 chiéu rong phia trude la 6m, chiéu rong phia sau la 7m
so véi Ban dd hién trang vi tri sé 120543/DPBD do Trung tdm Po dac Ban d6
lap ngay 07 thang 9 nam 2015 thé hién nha dit sb 20/35 Nguyén Thién Thuat do
ba Tuoi sir dung co dién tich 66m’, chiéu rong phia trude la 6,14m, chiéu rong
phia sau la 9,07m (bao gdm ca d1en tich bén trai nha sé 20/35A ma ba Tuoi da
ban cho ba Nguyen Thi My Trang ndm 2000) thi hién trang nha 20/35 hién nay
(khéng bao gom dién tich tranh chép) 1a tuong dbi phu hop.

Nam 2001, Uy ban nhan dan phuong 24 da t6 chuc ky giap ranh xac dinh
ranh gi6i, méc gidi thira dat, theo Bién ban s6 86 nam 2001 thé hién nha so
1D/38 Nguyen Thién Thuat (hién nay la sé 20/37) do 6 ong Théi st dung bao gém
dién tich dét tranh chép, ba Tuoi da ky giap ranh v6i nha 6ng Thai.

Vé hién trang phan dét tranh chap: Phan dit tranh chap duoc ky hiéu (5), (6)
la nha tam, mai ton, tuong ton, nha v¢ sinh, san do h¢ 6ng Nguyén Van Thai
dang str dung, phén cong trinh nay Uy ban nhan dan quan Binh Thanh va Uy ban
nhan dén phuong 24, quan Binh Thanh xéc nhén 6ng Théi xay dung va sir dung
tur nam 1986; nam 2014 6ng Thai ciing da xay dung tudng phéan ranh phan chia
phan dat cua minh bao gdm ca phan dét tranh chap duoc ky hiéu (5), (6) véi phén
dat tranh chap duoc ky hiéu (7) phla bén nha ba Tuoi va nha dit ba Tuoi theo
Van ban so6 473/UBND- QLDT ngay 26 thang 3 nam 2014 cua Uy ban nhan dan
quan Binh Thanh. Phan dét tranh chip con lai duoc ky hiéu (7) la dat trong,
khoang h¢ gitra nha 20/35 va 20/37 Nguyén Thién Thuat.

Hién nay, ranh dat gilra nha 6ng Thal v61 nha ba Tuoi da r6 rang, 6n dinh
thé hién: phan dét cua éng Théi bao gdm dién tich dt tranh chép duoc ky hiéu
(5), (6) theo tudong phan ranh 6ng Thai xdy dung nim 2014 phan chia dat 6ng.
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Thai voi phan dét tranh chép ky higu (7) bén phia nha ba Tuoi va ranh dat cua ba
Tuoi theo Gidy ching nhéan quyén s¢ hiru nha & va quyen su dung dat ¢ sO
4474/2002 do Uy ban nhan dan Thanh pho cap (ndm 2014 ba Tuoi di xay dung
nha & kién cé 1 trét, 2 1au duc trén phan dét ba dugc cép Gidy chimg nhan véi
tuong nha giap ranh voi phan dAt tranh chap).

Can ctr Khoan 9, Piéu 3, Luat Pét dai nam 2013 quy dinh: “Nha nuoc cong
nhdn quyén si dung dat la viéc Nha nudc trao quyén st dung dat cho nguoi dang
s dung dat én dinh ma khong co nguén gcf;c duwoc Nha nudc giao dat, cho thué
dat théng qua viéc cap Giay chumg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha o
va tai san khac gd’n lién véi dat lan dau déi voi thira dat xde dinh”. Do do, viéc
ba Nguyén Thi Tuoi tranh chip phén dét trén véi ng Nguyén Vin Thai la khong
c6 co so phap ly d& xem xét, giai quyét.

Do d6, viéc ba Nguyén Thi Tuoi tranh chip phan dat trén v6i ong Nguyén
Vin Thai 1a khéng c6 co s& phap ly xem xét, giai quyét.

Xét Quyét dinh sé 1361/QD-UBND ngay 22 thang 3 nam 2016 cua Chu tich
Uy ban nhan dén quén Binh Thanh va Bao cdo sd 6779/BC-TNMT-TTS ngay
08 thang 7 ndam 2016 cua S& Tai nguyén va Moi truong,

QUYET PINH:

Pidu 1. Cong nhan ndi dung Quyét dinh s6 1361/QD-UBND ngay 22
thang 3 n&m 2016 ctia Chu tich Uy ban nhén dan quan Binh Thanh vé viée giai
quyét tranh chap quyén su dung dat giita ba Nguyén Thi Tuoi véi h 6ng
Nguyén Vian Thai tai phuong 24, quan Binh Thanh la ding quy dinh cua
phap luat. '

_ Diéu 2. Pay 1a Quyét dinh cia Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd vé viée
giai qxuyét tranh chdp quyén sir dung dét giita ba Nguyén Thi Twoi voi 6rig
Nguyeén Van Théi, c6 hiu lyc thi hanh ké tir ngay ban hanh. Giao Chu tich
U’y ban nhén dén quan Binh Thanh t6 chirc cong bo va thuc hién Quyét dinh n:c‘ly
bao cao két qua cho Chu tich Uy ban nhéan dan thanh phé.' - . ,

~ Dieu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh phé, Chanh Thanh tra
thaﬂnh ho, Giam doc So Téi nguyén va Moi truong, Chu tich Uy ban nhan dan
quéan 13mh Thanh, ba Nguyén Thi Tuoi, dng Nguyén Vin Thai cling cac to chire
cd nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./., ’

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- Thuong truc HDND. TP;

- TTUB: CT, cac PCT;

- Ban TCD TW tai phia Nam;

- UB Mat tran T6 qudc Viét Nam TP:
- YP boan PBQH va HDND TP;

- Uy ban nhén dan quén Binh Thanh;
- VP UB: Céc PVP: '

- Phong PCNC; Ban TCD TP:

- Luu: VT, (NCPC/H) D. 20

Lé Van Khoa



