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dia chi: 16/18/14 dwong Nguyén Thi¢n Thuit Phuwong %gv&p """""""""""""

NGBV Lecgissssss —
Veé viéc giai quyet khiéu nai ciia ba Dwong Thi TBiEN s

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Can ctr Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can ctr Luat Khiéu nai nim 2011;

Céan cu Nghi dinh so 75/2012/ND-CP ngay 03 thang 10 nam 2012 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mot sé didu ctia Luat khiéu nai;

Can ctt Thong tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31 thang 10 nam 2013 cua
Thanh tra Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh;

Can ¢t Quyét dinh sb 07/2014/QDb-UBND ngay 11 thang 02 nam 2014 cua
Uy ban nhan dén thanh phd vé viéc ban hanh quy trinh giai quyét khiéu nai trén
dia ban thanh phé H Chi Minh;

Xét don khiéu nai d& ngay 30 thang 9 nim 2014 cua ba Duong Thi Pai, cu
tra tai sb 16/18/14 duong Nguyén Thién Thuat, Phuong 2, Quan 3, khiéu nai
Quyét dinh s6 1066/QD-UBND ngay 23 ‘thang 9 nam 2014 cua Chu tich Uy ban
nhan dan quan 1 lién quan bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dé thu hdi nha o, dat
& thue hién Dy 4n déau tu xay dung khu nha & va van phong lam viéc tai sO 1Bis-
1Kep duong Nguyén Dinh Chiéu phuong Pa Kao, Quan 1;

I. N§i dung khiéu nai:

Yéu cau dugc hudng tién bdi thuong hd tro b6 sung theo Quyét dinh sé
86/2001/QDb-UB ngay 27 thang 9 nam 2001 cua Uy ban nhan dan thanh pho vi
02 ly do: D thanh toan toan bd s6 tién mua nha tai dinh cu va trong Quyét dinh
s6 86/2001/QP- UB ngay 27 thang 9 nidm 2001 ctia Uy ban nhan dan thanh phé
khéng quy dinh vé viéc ting gid nha t4i dinh cu.

II. Két qua giai quyét khiéu nai ciia Chi tich Uy ban nhin dan quan 1:

Ngay 23 thang 9 nam 2014 Chu tich Uy ban nhan dan quan 1 ban hanh
Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb 1066/QD UBND giir nguyén hanh vi hanh
chinh cua Uy ban nhan dén quan 1 trong viéc boi thudng, hd tro b sung theo
Quyét dinh s 86/2001/QD UB ngay 27 thang 9 ndm 2001 cta Uy ban nhan dan
thanh phé ddi véi can nha sé 1Kep/5C Nguyén Pinh Chiéu thudc Dy 4n 1Bis-
1Kep Nguyén Dinh Chiéu, phuong Pa Kao quan 1; khong céng nhan ndi dung
khiéu nai cta ba Pai vi khong c6 co so phép luat,,



III. Két qua xdc minh ndi dung khiéu nai:

L Ngudn gbc va qué trinh sit dung cin nha sé 1Kep/5C Nguyén Dinh
Chiéu phuong Pa Kao quén 1:

Cin nha s6 1Kep/5C dudng Nguyén Dinh Chiéu phuong Pa Kao quéan 1
nguyén thugc khu gia binh ché d9 cli. Ba Duong Thi Pai sir dung va ky Hop
dong tam thué nha s6 5095/HDT/ND ngay 21 thang 12 nim 1979 véi Ban Xay
dung nha dét va cong trinh cong cdng Quan 1 (Dién tich sir dung chinh 30m?).

Theo Phiéu x4c minh ngay 25 thang 9 ndm 1985 ciia Hoi déng kidm tra xir
ly nha ¢ Quén 1 ghi nhan nha 1Kep/5C c6 dién tich xay dung 13 42m? (bao gom
30m’ dién tich st dung chinh va 12m? dién tich st dung phu).

Theo Théng béo tam thu tién thué nha s6 5353/TB-TAM ngay 15 thang 5
nam 1993 cua Xi nghi¢p Quan ly nha Quén 1, nha 1Kep/5C c6 dién tich str dung
la 54m®.

Theo Phiéu x4c minh ngay 07 thang 3 ndm 1994 (do ba Duong Thi Pai tu
khai) c6 ghi nhan dién tich khuén vién 74m?; dién tich xdy dung 52m?; dién tich
san, vuon 22m°.

Ngdy 13 thang 7 nam 1994, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét
dinh s6 33304/Qb-UB xac 18p quyén so hitu nha cia Nha nudc d6i véi Khu
1Kep Nguyén Dinh Chiéu, phuong Da Kao, Quan 1 (trong d6 cé cin nha sb
lKe}Z)/SC Nguyén Dinh Chiéu véi dién tich khudn vién 74m?; dién tich xdy dung
52m”).

Ngay 07 thang 02 nam 1998, Ban chi dao diéu chinh di chuyén’le_“lp Phiéu
xac minh hién trang ghi nhan cén nha s6 1Kep/5C Nguyén Pinh Chiéu ¢ dién
tich khudn vién 75,6m’; dién tich x4y dung trét 63m?; dién tich gic gd 36 4m>,

2. Viée chiét tinh dén bu, trg cép theo Quy dinh s 1358/Lién CQ ngay 17
thang 9 ndm 1997 va Quy dinh s6 56/Lién CQ ngay 16 thang 01 nam 1998 cua
Uy ban nhén dén quan 1 - Ban Vat gia thanh pho doi voi can nha s6 1Kep/5C
Nguyén Dinh Chiéu phuong Da Kao quéan 1:

Theo Phiéu chiét tinh chi phi trg cdp s6 133/TCT ngay 07 théng 4 nim
2000 do Ban diéu chinh di chuyen lap doi véi truong hop cén nha s6 1Kep/5C
Nguyén Dinh Chiéu do ba Duong Thj Pai st dung, tong s6 tién 1a 208.008.000
dong, cu thé:

1. Hd trg vé nha: 170.208.000 ddng, gdm:

- H trg 100% don gia nha thudc s& hiru Nha nudc (2.600.000 dong/m?)
ddi voi dién tich 54m’ néu trong Thong béo thu tién thué nha (ngay 15 thang 5
nam 1993):

2.600.000 déng/m” x 54m’ x 100% = 140.400.000 déng,,



- H& trg 80% don gia nha thude s& hitu Nha nuée (2.600.000 dong/m®) déi
v6i phan dién tich chénh léch giita thuc té kiém tra (theo Phi€u x4c minh ngay
07 thang 02 nam 1998) va Thong béo thu tién thué nha la: 63m® — 54m* = 9m”

2.600.000 ddng/m* x 9m* x 80% = 18.720.000 ddng

- Ho trg 80% gid tri xay dung (300.000 dong/m* x 1,2) ddi véi dién tich géc
g0 36,4m? (khong gidy phép):

300.000 déng/m* x 1,2 x 36,4m” x 80% = 10.483.200 dong
- San lat gach: 12,60m’

40.000 ddng/m* x 1,2 x 12,60m* = 604.800 ddng

2. Chinh sach hd trg: 19.500.000 déng.

3. Dén b hé thng sinh hoat: 3.300.000 ddng.

4. Chinh sach khuyén khich: 15.000.000 ddng.

Trong thoi diém nay, ba Duong Thi Pai va ba Duong Thi Hitu (em géi ba
bai) da ky hop dong mua ban nha véi Cong ty Phat trién va Dich vu nha quén 1,
gom: Hop dong s6 38/HD-MBN/TDC (ngay 25 thang 5 nim 2000) va sb
27/HD-MBN/TPC (ngay 24 thang 4 nam 2000) mua 02 cén ho téi dinh cu tai
Chung cu 1Bis-1Kep Nguyén Pinh Chiéu: can nha sb 009 (trét) - 16 C1 (dién
tich 104m?, gla ban nha 14 632.746.000 dong) va can nha sb 411 (]au 4)-16 C1
(dién tich 72m?, gia ban nha la 182.000.000 dong). Téng sb tién mua nha tai
dinh cu la 814. 746 000 déng.

3 D01 v6i ndi dung khiéu nai ca ba Duong Thi Dai vé viéc yéu ciu duoc
hudng tién bdi _thuong hd trg bd sung theo Quyét dinh 86/2001/QP-UB ngay
27/9/2001 ctia Uy ban nhén dan thanh phé:

Theo Piéu 7 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 86/2001/QD UB
ngay 27 thang 9 nam 2001 cta Uy ban nhan dan thanh phd néu: “Cdc h¢ phai di
chuyén déu dwoc sdp xép tdi dinh cu trong chung cuw mdi xdy dung cua dw dn
v6i gid bdn do Uy ban nhdn dan qudn 1, S¢ Tai chinh - Vit gid trinh Uy ban
nhdn dan thanh phé phé duyét...

Sau khi Quyét dinh 86/2001/QD-UB ngay 27 thang 9 nam 2001 cia Uy
ban nhén dén thanh phé dugc ban hanh, ngay 29 thang 10 ndm 2001 Cong ty
Phét trién va dich vu nha quén 1 (nay la Céng ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién Phat trién nha Bén Thanh) c6 Coéng van sd 178/CV-DT d& xuit gia
ban céc cén h§ chung cu phuc vu téi dinh cu, trong d6 ¢é néi dung “Dir an co
10 16 chung cu, hién nay 16 B da xay dung xong mét phan. Céng ty xin dé xuat
gid dién hinh ciia mét 16 dé c6 thé dp dung cho cdc 16 khdc”. Trén co s¢ dé xuat
cua Cong ty, S¢ Tai chinh - Vat gia va Uy ban nhan dan Quan 1 ¢6 Céng vin s6
2035/LCQ v6i ndi dung: khu téi dinh cu “cé thiét ké, két cdu va dién tich san
xdy dung nhu nhau nén khi xdc dinh gid bdn tinh trén co sé mét 16 1a 16 B ...



kinh trinh Uy ban nhdn déan thanh phd xem xét va quyét dinh”. Ngay 27 thang
11 nam 2001, Uy ban nhén dan thanh phé c6 Cong vin sb 4297/UB-DB chép
thuan duyét gid ban céc can hd chung cu tai dmh cu, cu thé: tai ting trét la
7.400.000 dong/m* va lau 4 1a 2.400.000 dong/m”,

Ngay 13 thang 9 ndm 2013 Hoi ddng thidm dinh bdi thuong thanh pho co
Cong van sd 637/HDTDBT-KTD vé viéc chi tra bd sung tién bdi thuong, hd tro
theo Quyet dinh s6 86/2001/QD-UB ngay 27 thang 9 niam 2001 d4 néu : “... dé
nghi Uy ban nhan dan qudn 1 khan truong thuc hién viée chi tra bo sung cho
137 h¢ dan theo Diéu 2 Quyét dinh sé 86/2001/0D-UB ...” Ngay 02 thang 10
nam 2013 Uy ban nhan dan thanh pho ban hanh Cong van s6 5208/UBND-
DTMT chép thuan d nghi cia Hoi dong thdm dinh bdi thuong thanh phd tai
cong van néu trén.

Thuc hién chi dao cia Uy ban nhan dan thanh phé tai Céng vin sb
5208/UBND-DTMT ngay 02 thang 10 ndm 2013, Uy ban nhan dan quan 1 thuc
hién viéc chi tra bd sung theo Quyét dinh s6 86/2001/QD UB. H¢ ba Duong Thi
Dai thudc tru’orng hop mua nha tai dinh cu, duoc chiét tinh bdi thuong theo Bang
chiét tinh s 12/CTBS ngay 29 thang 11 ndm 2013 ctia Céng ty Trach nhiém
hiru han Mt thanh vién Phat trién nha Bén Thanh nhu sau:

1. B sung hd trg vé gié tri dat:
- Theo Quy dinh s6 1358, Quy dinh s6 56: 159.120.000 déng
- Theo Quyét dinh sb 86:
(3.780.000 dong/m* x 54m”) + (1.000.000 déng/m? x 9m?) = 213.120.000 ddng
* Chénh 1éch gitra Quyét dinh sb 86 va Quy dinh sb 1358, Quy dinh sé 56:
213.120.000 déng - 159.120.000 ddng = 54.000.000 déng

2. B6 sung hd tro vé xay dung:
- Theo Quy dinh sb 1358, Quy dinh s6 56: 11.088.000 déng
- Theo Quyét dinh sb 86: 31.838.400 dong, gdm:
H0 tro gid trj nha: 400.000 ddng/m’ x 1,2 x 54m? x 60% = 15.552.000 déng
Phan xay dung khong phép: 400.000 ddng/m? x 1,2 x 9m? x 90% = 3.888.000
dong

Géac gb tu xdy khong phép: 300.000 dong/m* x 1,2 x 36,4m> x 90% =
11.793.600 dong

Dién tich khac: 40.000 dong/m” x 1,2 x 12,6m” x 100% = 604.800 ddng
* Chénh léch gitra Quyét dinh s6 86 va Quy dinh sb 1358, Quy dinh sb 56:
31.838.400 dong - 11.088.000 ddng = 20.750.400 déng

3. B6 sung tién mua nha téi dinh e,



- Theo Hop dong s6 38/HD-MBN/TDC va sb 27/ HD-MBN/TDC (nam 2000):
632.746.000 déng + 182.000.000 dong = 814.746.000 dong
- Theo Quyét dinh sb 86 va Cong vin sé 4297/UB-PB (ndm 2001):
(104m* x 7.400.000d/m?) + (72m* x 2.400.000d/m?) = 942.400.000 ddng
* Chénh l&ch tién mua nha tai dinh cu:
942.400.000 ddng — 814.746.000 dong = 127.654.000 ddng
Nhu véy, téng sé tién chénh 1&ch tinh theo Quyét dinh sb 86/2001/QD-UB la:
54.000.000 ddng + 20.750.400 dong - 127.654.000 ddng = - 52.903.600 ddng

Nhu véy, ba Dai phai ndp thém 52.903.600 dong nhung thyuc té theo Quyét
dinh s6 1066/QD- UBND ngay 23 thang 9 nam 2014 Chu tich Uy ban nhén dan
quan 1 da giai quyét chiét tinh cho ba Pai 1a 0 ddng, nghia la khong thu sé tién
trén.

Péi v6i ndi dung nay, ngay 22 thang 12 nam 2015, Hoi dong thAm dinh bdi
thuong thanh phé c¢6 Cong vén s6 978/HDTDBT-TTr véi y kién: “Vé viéc diéu
chinh b6 sung theo Quyét dinh s6 86 déi véi truong hop ba Dwong Thi Dai,
Badng chiét tinh sé 12/CTBS ngay 29 thang 11 nam 2013 cua Céng ty Trdch
nhiém hitu han Mot thanh vién Phdt trién nha Bén Thanh thé hién gida tri dm
52.903.600 dong Nhw vy, Cong ty Trdch nhiém hitu han Mgt thanh vién Phdt
trién nha Bén Thanh chi dw cho hé ba Duwong Thi Dai la 52.903.600 dong, theo
quy dinh hg ba Pai phai hoan tra lai tién 52.903.600 déng cho chii dau tw. T uy
nhién, doz VGi truong hop nay thi Cong ty Trdch nhiém hitu han Mot thanh vién
Phat trién nha Bén Thanh phai ¢6 van ban cam két xem nhur khodn hé tro thém
nén khong thu lai.”

IV. Két qua dbi thoai:

Ngay 05 thang 12 ndm 2014, Thanh tra thanh ph6 t6 chtrc dbi thoai véi su
tham gia ctia Uy ban nhan dan quén 1 va ba Duong Thi Pai dé trao ddi cac noi
dung c6 lién quan dén don khiéu nai ctia ba Dai. Qua bubi dbi thoai, dai dién Uy
ban nhan dan quan 1 da trinh bay co s¢ phép ly dé thuc hién giai quyét boi
thuong ho tro bd sung theo Quyét dinh 86/2001/Qb-UB ngay 27 thang 9 nim
2001 cua Uy ban nhén dén thanh phd cho ba Pai. V& phia ba Dai, khéng cung

cap duoc tinh tiét hay tai liéu ndo méi lién quan dén céc ndi dung khiéu nai
cua ba.

V. Két luan ciia Chii tich Uy ban nhan déan thanh phé:

Cin nha sb 1Kep/5C duong Nguyen Dinh Chiéu phudng Da Kao, Quén 1
do ba Duong Thi Pai quan ly sir dung, nim hoan toan trong pham vi thu hoi dét
dé thyc hién dy éan dau tu xay dung khu nha & va vén phong lam viéc. Ba Dai da
duogc giai quyet boi thuong theo Quy dinh s& 1358/Lién CQ ngay 17 thdng 9
nam 1997 va Quy dinh s6 56/Lién CQ ngay 16 thang 01 ndm 1998 cia Uy ban,
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nhan dan Quén 1 - Ban Vit gia Thanh pho dong thoi co ding ky mua nha téi
dinh cu. Khi Uy ban nhan dan thanh pho ban hanh Quyet dinh s6 86/2001/Qb-
UB ngay 27 thang 9 nam 2001, gi4 tri boi thuong bo sung vé dat va xady dung
tang 1én, dong thoi _gid ban can ho tai dinh cu ciing ting. Do dién tich nha dt
clia ba Pai bj thu hdi nho hon dién tich nha dat ba bai duogc tdi dinh cu dan dén
gia tri béi thuong hd tro bd sung theo Quyét dinh sb 86 (sb tién 1a 74. 750.400
déng) it hon so voi gia tri chénh léch sau khi ting gii tai dinh cu (sb tién la
127.654.000 dong) nén ding ra ba Pai phai dong thém tién cho cin ho t4i dinh
cu. Tuy nhién, Uy ban nhén dan quan 1 da giai quyet cho ba Pai khong phai
déng thém tién tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1066/QD- UBND ngay 23
thang 9 nam 2014. Ngoai ra, can hd tai dinh cu cia ba Dai (009 tang trét 16 C1)
chua giao do chil dau tu chua thu hoi dugc mat bang cua cac hd trong dy én, nén
ba Pai duoc bé tri tam cu tai cin 010 16 III. Dén khi gidi téa dot 2 dé thuc hién
du én dleu chinh, ba Dai d4 duge Chu déau tu bdi thudng Hop dong mua nha tai
dinh cu s6 38/HD-MBN/TDC véi tri gid hon 3 ty déng, nén quyén loi cta ba
Dai da dugc xem xét.

Nhu vay, viéc ba Pai khieu nai yéu cau duoc hudng tién bdi thudng hd tro
b sung theo Quyét dinh sb 86/2001/QB-UB ngay 27 thang 9 nam 2001 cua Uy
ban nhan dan thanh phé, 1a khong c6 co s& xem xét giai quyét.

Xeét Quyét dinh sé 1066/QD UBND ngay 23 thang 9 nam 2014 cua Chu
tich Uy ban nhan din quén 1 va dé xuat ciia Chanh Thanh tra thanh phd tai Bao
cdo s6 369/BC-TTTP-P1 ngay 19 thang 7 nim 2016,

QUYET PINH:

Diéu 1. Cong nhén va gilt nguyén Quyét dinh sé 1066/Qb-UBND ngay 23
thang 9 ndm 2014 cia Chi tich Uy ban nhan dan quan 1 vé viéc giai quyét khiéu
nai cia ba Duong Thi Dai.

Khéng cong nhdn don khiéu nai dé ngay 30 thdng 9 nim 2014 cua ba
Duong Thi Dai.
Piéu 2. bay la Quyet dinh giai quyet khiéu nai 1an hai ctia Chu tich Uy ban

nhan dan thanh phé déi véi khiéu nai ciia ba Duong Thi Pai. Quyét dinh nay co
hiéu lyc sau 30 ngay ké tur ngay ky.

Truong horp ba Duong Thi Dai khong dong v véi quyet dinh giai quyet
khiéu nai thi c6 quyén khéi kién vu 4n hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua
Luat T6 tung hanh chinh. Viéc khei kién khéng anh hudng dén hiéu luc thi hanh
cta Quyét dinh nay, trir truong hop c6 quy dinh khac.

Giao Chu tich Uy ban nhan dén quén 1 td chirc cong bd va thuc hién Quyét
dinh nay theo quy dinh phép luét; béo céo két qua cho Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phd va Thanh tra thanh phd.,



Giao Vién phong Uy ban nhan dén thanh pho (Ban Tiép cong dan thanh
phd), Uy ban nhén dan quan 1 té chirc niém yét cong khai Quyét dinh nay tai
Tru s& co quan.

Piéu 3. Chanh Vén phong Uy ban nhén dan thanh phb, Chanh Thanh tra
thanh plvré/ Chu tich Uy ban nhan dan quén 1, ba Duong Thi Dai va cac t6 chire,
c4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.,

Noi nhin: KT CHU TICH
- Nhu Diéu 3;

- Tru sé Ban TCD TW tai TPHCM,;
- Thudng true HDND TP;

- TTUB: CT, PCT/PT;

- Uy ban MTTQ Viét Nam TP,

- UBNQ Quan 1 (dé téng dat QD);
- VPUB: PVP/PC;

- Phong NCPC, DT, Ban TCD.TP;
- Luu: VT, (PC/Thao) Ha A8,




