UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 4043 /QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 40 théng 8 ndm 2016
QUYET PINH

Vé gidi quyét khiéu nai ciia 6ng Pham Vin Gio, huyén Binh Chanh
CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cr Luat T6 chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cir Luat khiéu nai s6 02/2011/QH13 ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can ci Nghi dinh so 75/2012/ND-CP ngay 03 thang 10 nam 2012 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Khiéu nai;

Can ct Thong tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31 thang 10 ndm 2013 cua
Thanh tra Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh;

Can cir Quyét dinh s6 07/2014/QD-UBND ngay 11 thang 02 nam 2014 cua
Uy ban nhén dan thanh phé H6 Chi Minh ban hanh quy trinh giai quyét khiéu nai
tai Thanh phé H6 Chi Minh;

Xét Pon khiéu nai ctia 6ng Pham Van Gao, dia chi s6 D7/230 4p 4 xd Pa
Phuéc huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

I. Noi dung khiéu nai:

Ong Pham Vin Géo khiéu nai Quyét dinh sb 3062/QD-UBND ngay 11
thang 5 ndm 2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh v&i ndi
dung: Yéu cau bdi thuong phan dat 15,4m” theo don gia dat & va tinh hd tro 13i
sudt ngan hang do bdi thuong cham.

Cin cir khiéu nai: Trén phan dat bi thu hoi dé thuc hién du 4n ¢6 cin nha
xdy dung tir ndm 1976 du diéu kién dé duoc bdi thudng, hd tro bang 05 lan han
muc dat 0, do do ong Gao yéu cau bdi thuong phan dién tich vuot han mirc
15,4m” (265,4m” - 250m?) theo don gia dat & va tinh hd tro 14i suét ngan hang do
bdi thuong cham.

II. Két qua giai quyét khiéu nai ciia Chii tich Uy ban nhéAn din huyén
Binh Chanh:

Can cir Phuong an boi thuong, hd trg s6 18/PA-HDBT ngay 22 thang 01 nam
2014 cta Hoi dong Boi thuong Du an xay dung duong cao téc Bén Lirc - Long
Thanh trén dia ban huyén Binh Chanh duoc Uy ban nhén dan huyén Binh Chanh
phé duyét tai Quyét dinh sb 2684/QD-UBND ngay 22 thang 01 nam 2014;
Phiéu chiét tinh chi phi bdi thuong, hd tro sé 1834/PCT-BBT ngay 04 thang 5
nam 2015, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh ¢ Quyet dinh s6 4054/Qb-
UBND ngay 18 thang 5 ndm 2015 vé boi thuong, hé trg dbi v6i ong Pham Vin
Gdo, tong sé tién 1a 1.329.216.700 dong, cu thé:,



- Boi thuong dat & mit tién Quéc 16 50:
94,40m” x 11.608.000 ddng/m’ = 1.095.795.200 ddng.
- BOI thuong, hé tro dat néng nghiép trong khu dan cu mat tién Quéc L6 50:

15,4m” x 897.500 dong/m* = 13.821.500 déng.
- Boi thuong, hd tro vé nha: 207.900.000 dong.
- Bdi thuong vé tai san khac: 2.700.000 déng.
- Chinh séch hd tro: 9.000.000 ddng.

Khong dong ¥ Quyét dinh sb 4054/Qb-UBND ngay 18 thang 5 nam 2015
cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, éng Pham Van Gdo giri don
khiéu nai dén Uy ban nhan dan huyén Binh Chénh, yéu cau bdi thuong 15,4m’
theo don gia dat & va yéu cau hd tro sudt dau tu ha tang.

Ngay 11 thang 5 nam 2016, Chu tich Uy ban nhén dan huyén Binh Chénh
c6 Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb 3062/QD-UBND vdi ndi dung;:

- Cong nhan mot phan ndi dung Quyet dinh s 4054/Qb-UBND ngay 18
thang 5 nam 20135, cu the cong nhan noi dung;: boi thuong dat & mit tién Quoc Lo
50 dién tich 94 4m2 sé tién 1. 095.795.200 dong; boi thuong, hd trg vé nha
207.900.000 dong; boi thuong vé tai san khac: 2.700.000 dong, chinh sach ho tro:
9.000.000 ddng.

- Bac ndi dung 6 ong Pham Vin Géo yéu cau bdi thuong 15,4 m? theo don gid

dat 0. Cong nhén ndi dung 6ng Pham Vian Géo khiéu nai yéu cdu hd tro suit dau
tu ha tang (6ng Pham Vian Géo tu lo chd o).

- Giao Ban Boi thuorng giai phong mat bang Huyén tham muu Uy ban nhan
dan Huyén tinh ho tro phan dién tich 15,4m? theo don gia dit vuon, ao trong
cung thira dat cé nha & trong khu dan cu nhung khéng dugc cong nhan la dat ¢;
tinh hd trg chi phi du tu ha tang cho 6ng Pham Vian Gao theo quy dinh.

Khéng déng vy Quyét dinh glal quyét khiéu nai sé 3062/Qb-UBND ngay 11
thang 5 nam 2016 cia Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, 6ng Pham
Van Gdo giri don khiéu nai dén Uy ban nhan dan Thanh phé.

Dén nay, Uy ban nhan dan huyén Binh Chénh chua c¢6 Quyét dinh tinh hd
trg phan dién tich 15,4m” theo don gia dat vuon ao trong cung thira dat c6 nha &
trong khu dan cu nhung khéng dugce cong nhan 1a dat & cho ong Pham Van Gao
theo quy dinh.

I11. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai:

D6i véi ni dung khiéu nai yéu cau boi thuong 15,4m* theo gia dat 6:

Theo ban db hién trang vi tri sé 01/HPDD/BBT-DP305 do Cong ty TNHH
do dac thiét ké xay dung An Lac 1ap ngay 20 thang 5 ndm 2013, ¢6 xac nhén cua

Uy ban nhén dan xa Pa Phudc ngay 18 thang 12 ndm 2013 va c6 chir ky xéc
nhédn cla 6ng Pham Vin Gao, phan dét cia ong Pham Van Gao bi anh huéng,
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trong Du an dau tu xay dung duong Cao toc Bén Lic - Long Thanh la 109,8m?
thudéc mot phﬁn thiral43, to ban do 43 (theo tai liéu nam 2005); twong tng mot
phan thira 261, t& ban d6 sé 13 (Theo tai liéu 02/CT-UB).

Theo Ban vé& diéu tra hién trang nha do Cong ty TNHH do dac - thiét ké -
xay dung An Lac lap ngay 05 thang 4 nam 2013, c6 chir ky xdc nhéan cua éng
Pham Vin Géo thé hién: dia chi giai téa D7/230 ép 4 xa Pa Phuoc huyén Binh
Chanh, nha xay dung trén thira dat s6 143 to ban dd sb 43, dién tich giai toa
109,8m? , glal toa trang

Theo ban dd hién trang vi tri s6 175 do Trung tdm kiém dinh ban dé va tu
van tai nguyén méi truong lap ngay 26 thang 10 nam 2010, ¢6 x4c nhan cia Uy
ban nhan dan xd Pa Phudc ngay 10 thang 01 nam 2011 va 6ng Pham Van Géo ky
xac nhan ngdy 25 thang 11 nam 2010, phan dét cia 6ng Pham Vin Géo bi anh
huong trong Du 4an nang cip Qubc 16 50 ¢ tong dién tich 161,4m? gdm:
155,6m” loai d4t LN thugc mot phén thira 261, to ban db 13 va 5,8m” dudng (tai
liéu 02/CT-UB) tuong tmg mot phan thira 143, to ban do 43 (tai liéu ndm 2005).

Theo xac nhan cua Uy ban nhin din x3 Pa Phudc tai van ban sb
1655/UBND ngay 15 thang 9 nim 2015, phan nha dit cta ong Pham Van Géo bi
anh huéng trong Du 4n thudc mot phan thira 775 ban dd sé 02 theo tai lidu
299/TTg loai dat tho (T), c6 tong dién tich 265,4m’. Ngudn gdc dét do ong Phung
Vin Nam nhan chuyén nhuong ctia ng Nguyén Vin Bén nim 1976, nha sé
D7/230 4p 4 xa Pa Phuéc, huyén Binh Chanh do ong Phung Van Nam xay dung
nam 1976, nam 1989 6ng Phung Van Nam cho lai 6ng Pham Van Géao. Trong
cong tac dang ky su dung dat theo tai liéu 299/TTg 6ng Phung Van Nam khong
c6 dang ky str dung dat.

Nhu vdy, téng dién tich dat 6ng Pham Van Géo bi thu hdi tai 02 du 4n la
265,4m%, (Du 4n dau tu nang cap Qudc Lo 50: 155,6m> va Du 4n xdy dung
dudmg cao téc Bén Luc - Long Thanh: 109,8m?). Tai Du 4n déu tu nang cép
Québc L6 50, 6ng Pham Vin Gao da duoc bdi thuong 155,6 m2 theo don gia dat &
mat tién Quoc 16 50 (Quyét dinh 1369/QP-UBND ngay 13 thang 3 nam 2015 cua
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh).

Theo Khoan 1 Piédu 1 Quyét dinh sé 70/QD- UBND ngay 07 thang 01 nam
2014 cia Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh Ve han muc dat ¢ trén dia ban
thanh phd H6 Chi Minh: “Khu quy hoach phdt trién dé thi khéng qua 250m°/h”.
Phan d4t vuot han muc dit & cia 6ng Pham Vin Géo la 15,4m? (265,4m’ -
250m®). Do d6, tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s 3062/QD-UBND ngay 11
thang 5 ndm 2016, Uy ban nhan dan huyén Binh Chénh giai quyét boi thuong
94,40m* (250m” - 155,6m’) theo don gid dat & mat tién Quéc 16 50, phan dién
tich 15,4m” vuot han muc dat & duoc tinh bdi thuong theo don gia dat vuon, ao
trong cling thira dat c6 nha ¢ nhung khéng duoc cong nhén la dat 4.,



IV. Két qua doi thoai:
Ngay 29 thang 6 nam 2016, Thanh tra Thanh phd té chire budi dbi thoai voi

thanh phan tham du gdm ¢6 dai dién: Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Uy ban
nhan dan xa Pa Phudc va 6ng Pham Van Gio.

Tai budi dbi thoai ong Pham Van Gao: yéu cau béi thuong 15,4m? theo don
gia dit & va tinh hé tro 1ai sudt ngan hang do boi thuong cham.

- Y kién ctia dai dién Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh:
+ Dbi voi ndi dung yéu ciu bdi thuong 15,4m> theo don gia dat 6.
Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh giit quan diém giai quyét boi thuong

phan dién tich vuot han mutc 15,4m?* cua ong Pham Vin Gao theo don gia dat
vuodm, ao trong cuing thira dat c6 nha & nhung khéng duoc cong nhén la dét 6.

+ Pbi voi ndi dung tinh hd tro 11 sudt ngan hang do béi thudng cham:

Cian ctr diém b, ¢ khoan 4 vin ban so 2163/UBND-DTMT ngay 21 thang 4
nam 2015 cta Uy ban nhén dan Thanh pho vé giai quyét chinh sach dbi vai cac
truong hop cham chi tra tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu c6 Phuong dn duoc
phé duyét trudc ngay 01 thang 7 nam 2014, Uy ban nhén dan huyén Binh Chanh
xem xét, giai quyét hd tro 1ai suit ngan hang do bdi thuong chdm cho 6ng Pham
Van Gao.

- Y kién cua Thanh tra thanh phé:

+ Doi véi ndi dung yéu cau bdi thuong 15,4m” theo don gia dat &.

Can ctr quy dinh tai Piéu 45 Nghi dinh sé 181/2004 ngay 29 thang 10 nim
2004; Diéu 44 Nghi dinh 84/2007/ND-CP; diém d khoan 1 Piéu 50 Luat DAt dai
nam 2003, tmo’ng hop éng Gao du diéu kién duoc boi thuong bang, 5 1an han murc

dat & (250m x 5), do d6 6ng Géo yéu cau boi thuong 15,4m? theo don gia dat &
la c6 co s6.

- Péi voi noi dung tinh ho tro lai sudt ngin hang do boi thuong cham:
Thong nhat véi y kién dé xuét cia Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh.

V. Két luan:

Can cir két qua xac minh va ho so, tai lidu thu thap duoc, Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phé két luan nhu sau:

* Poi voi ndi dung yéu cau boi thuong 15,4m” theo don gia dat 0.

Theo két qua xac minh, tong dién tich dat 6 6ng Pham Van Géo bi thu hoi tai
02 du an la 265 4m (du an dau tu nang cp Quéc Lo 50: 155,6m’ va du an xay
dung du’()’ng cao toc Bén Lirc - Long Thanh: 109, 8m ). Tai 02 Du an 6ng Géo da
duoc giai quyet boi thuong tong dién tich 250 m? theo dorn gia dat & mat tién
Qude 16 50 (du dn dau tu nang cap Quéc Lo 50 1a 155,6 m® va du 4n xay dung
dudng cao téc Bén Lirc - Long Thanh 1a 94,4m?), phan dién tich con lai 15,4m’
duogc tinh béi thuong theo don gia dat vuon, ao trong cung thira dat c6 nha &
trong khu dan cu nhung khéng dugc cong nhan la dat &



Phan nha, dit cta éng Pham Van Géo theo xdc nhéan cua Uy ban nhan dan
xd Pa Phudc tai Cong van s6 1655/UBND ngay 15 thang 9 nam 2015: Nguén
gbc nha, dat do 6ng Phing Van Nim mua cla ong Nguyen Vin Bén nam 1976,
ndm 1989 6ng Nim cho 6ng Pham Vin Gao, trén dét c6 cin nha s D7/230 4p 4
xd Pa Phudc (do 6ng Nam xdy dung ndm 1976), trong cong tdc ding ky st dung
dat theo tai liéu 299/TTg ong Phung Van Nam khéng c6 ding ky st dung dat.
Theo Ban vé& diéu tra hién trang nha do Cong ty TNHH do dac - thiét ké - xay
dung An Lac 1ap ngay 05 thdng 4 nim 2013 thé hién: dia chi g1a1 toa D7/230 ap 4
xa Pa Phudc huyén Binh Chanh, dién tich nha giai téa 109,8m’ giai tda tring.

- Cén cur khoan 5 Dleu 87 Luat Pit dai nam 2003 quy dinh: “Péi véi trueong
hop khéng co gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5
Diéu 50 cua Ludt nay thi di¢n tich dat ¢ c6 vieom, ao duoc xée dinh theo mice dét
o giao cho méi hé gra dinh, cd nhan quy dinh tai khodn 2 Piéu 83 va khodn 5
Diéu 84 cva Ludt nay”.

+ Khoan 2, Piéu 83 Luat Dat dai ndm 2003 quy dinh ve dét o tai noéng thon:
“Cdn cit vao qu dat cua dia phwong va quy hoach phdt trién nong thon da dwoc
co quan nha nudce cé tham quyén xét duyét, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho
thuéc trung wong quy dinh han mirc dat ¢ giao cho méi hé gia dinh, cd nhan dé
lam nha ¢ tai néng thén phit hop véi diéu kién va tap quan tai dia phuong”.

+ Khodan 1, Piéu 1 Quyét dinh sé 70/QP- UBND ngay 07 thang 01 nam
2014 cia Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh vé han muc dat ¢ trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh, cu thé: “Khu quy hoach phat trién do thi khong qud
250m°/hé”.

Bong thoi can cir Khoan 2, 4, bidu 80 Nghi dinh s6 181/2004 quy dinh:
“Dat 6 ¢ vuom, ao va dét nong nghiép cé vuon, ao trong khu dan cu:

2. Déi voi phan dién tich dét dé xdy dung nha ¢ ma vuot dién tich duoc xdc
dinh la dat & theo han mic quy dinh tai khodn 4 va khoan 5 Piéu 87 ciia Ludt
Dat dai thi phan dién tich vuot han mirc dé duwoc xdc dinh la ddt ¢ va phadi nép
tién sir dung dat, duoc cap Gzay chitng nhdn quyén sir dung dat.

4. Sau khi da xac dinh dién tich dat 6 theo quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3
Dleu nay thi phan dién tich dat con lai dwoc xdc dinh theo hién trang su dung
dat”.

Xét thay vé nguon goc nha, dit ctia 6ng Pham Vin Gao khong co gidy t&r vé
quyeén st dung dat, trén dat c6 nha xay dung nam 1976, vo chéng 6ng Géo da o
tai can nha s6 D7/230 4 ap 4 xi Pa Phudc tir nam 1976 (dang ky thuong tri theo 50
ho khau so 31160012822), dién tich nha giai toa l1a 109,8m? , giai toa trang (theo
Ban vé& diéu tra hién trang nha do Céng ty TNHH do dac - thlet ké - x4y dung An
Lac lap ngay 05 thang 4 nam 2013); Can cr cac quy dinh néu trén thi phén dat
vuot han mirc 15,4m” ctia 6ng Pham Van Gao du didu kién dé dugc boi thuong
dat &, do do ong Géo khiéu nai yéu cau boi thuong 15,4m?” theo don gia dat o la
cd co s0.

- D6i v6i ndi dung tinh hd tro 11 suat ngan hang do boi thuong cham.,,



Can cr diém b, ¢ khoan 4 van ban sb 2163/UBND-DTMT ngay 21 théng 4
nam 2015 cia Uy ban nhan déan thanh phé vé giai quyét chinh sach déi véi cac
truong hop cham chi tra tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu c6 Phuong an duoc
phé duyét trudc ngay 01 thang 7 nam 2014, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh
xem xét, giai quyét hd trg 1ai suat ngan hang do bdi thuong chdm cho 6 ong Pham
Van Gao.

Xét Quyét dinh giai quyet khiéu nai sé 3062/QD-UBND ngay 11 thang S
ndm 2016 ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh va Béo céo sb
393/BC-TTTP-P3 ngay 26 thang 7 nam 2016 cua Chanh Thanh tra thanh phd,

QUYET DPINH:

Piéu 1.

- Céng nhin mot phan ndi dung Quyét dinh giai quyét khiéu nai s
3062/Qb-UBND ngay 11 thang 5 ndm 2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh vé glal quyét khiéu nai cua ong Pham Vian Gao déi voi yéu
cau: B01 thuong 94,4m” theo don gia dat & mat tién Quoc Lo 50; Boi thuong, hé
tro vé nha, cong trinh xay dng, vat kién tric sb tién 207.900.000 dong, B01
thudong vé tai san khéc sb tién 2.700.000 dong, Chinh sach hé trg so tién
9.000.000 dong; Tinh hd tro chi phi dau tu ha ting cho éng Pham Vin Géo theo
quy dinh.

- Cong nhan ndi dung éng Pham Vian Gdo khiéu nai yéu ciu béi thuong
phan dit 15,4m” theo don gia dat &.

Piéu 2. Giao Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh xem xét giai quyet bdi
thuong bé sung cho 6ng Pham Vin Gao d6i véi phan dat dién tich 15,4m” theo
don gia dat & mat tién Quéc 16 50 va phai nop tién sir dung dat theo quy dinh
phap luat xem xét chiét tinh hd tro 131 sudt ngan hang do boi thuong cham cho
ong Pham Van Géo theo ding quy dinh tai diém b, ¢ khoan 4 Vin ban sb
2163/UBND-DTMT ngay 21 thang 4 ndm 2015 cua Uy ban nhan dén thanh phé.

Piéu 3. bay 1a Quyet dinh giai quyet khiéu nai 14n hai cua Chu tich Uy ban
nhan dan thanh pho dbi véi khiéu nai cua éng Pham Vin Géo; c6 hiéu luc phap
luat sau 30 ngay ké tir ngay ban hanh.

Truong hop 6ng Pham Vian Gdo khong dong y véi Quyét dinh giai quyét
khiéu nai thi c6 quyen khoi kién vu dn hanh chinh tai Toa an nhan dan theo quy
dinh cua Luét T6 tung hanh chinh.

Giao Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh t6 chirc thi hanh
Quyét dinh nay theo quy dinh cua phép luat; béo cdo két qua cho Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh pho va Thanh tra Thanh phd.

Giao Van phong Uy ban nhan dan thanh pho (Ban Tlep cong dan
thanh phé), Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh t6 chuc niém yét cong khai
Quyét dinh nay tai tru sé co quan.,



Giao Thanh tra thanh phé theo dai, don déc va téng hop bao cao két qua
viéc thi hanh Quyét dinh niy cho Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé.

Piéu 4. Chanh Vian phong Uy ban nhéan déan thanh phd, Chanh Thanh tra
thanh phé, Truéng Ban Tiép céng dan thanh phé, Chu tich Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh, 6ng Pham Van Gao va céc td chtrc, c& nhan co6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.,

Noi nhgn: KT. CHU TICH
-Nhu Dicud; PHO CHU TICH
- Ban TCD TW tai TP.HCM;

- Thudng truc HDND/TP;
- TTUB: CT, PCT/DT;

- VPUB: PVP/NCPC;

- Phong NCPC;

- Luu: VT, (PC/S) D.)§



