UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 4425/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay AG thang 8 nam 2016
QUYET PINH

Vé giai quyét khiéu nai ciia ba V6 Thi Thanh Minh, Quén 2

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Can ctr Luat TH chuc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Can cir Luat khiéu nai s6 02/2011/QH13 ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cu Nghi dinh so 75/2012/ND-CP ngay 03 thang 10 ndm 2012 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé didu cua Luat khiéu nai;

Can ct Théng tu sé 07/2013/TT-TTCP ngay 31 thang 10 ndm 2013 cua
Thanh tra Chinh pht quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh;

Can cir quy dinh 07/2014/QD-UBND ngay 11 thang 02 ndm 2014 cua
Uy ban nhén dan thanh phé ban hanh Quy trinh giai quyét khiéu nai trén dia ban
Thanh phé Hé Chi Minh.

Xeét don khiéu nai cua ba V6 Thi Thanh Minh, dia chi lién lac sO 45/34
duong Nguyén PBon Tiét, phuong Binh Trung DPong, quéan 2.

I. N§i dung khiéu nai:

Ba V& Thi Thanh Minh khéng dong ¥ v6i Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6
3890/Qb-UBND-TTr ngay 10 thang 9 ndm 2015 cua Chu tich Uy ban nhén dén
quan 2, ba V& Thi Thanh Minh giri don khiéu nai dén Thanh tra thanh phé.

Qua lam viéc v6i Thanh tra Thanh phé tai Tai bién ban ngay 26 thang 11
nam 2015, ba V6 Thi Thanh Minh tiép tuc khiéu nai yéu cau boi thuong phan
dién tich 200m” theo don gia dat & mit tién duong sé 13 sir dung tir ndm 1998
(quy dinh tai Phuong 4n), cu thé: 20.374.000 dong/m”, vi cho ring trén dat c6 nha
xdy dung tir ndm 1998.

IL. Két qua giai quyét khiéu nai ciia Cha tich Uy ban nhin din quén 2:

Phan nha dat tai dia chi 49A, duong 13, khu phd 1, phuong Cat Lai, quéan 2
(Thong bao tam cap sé nha sb 472/TB—UBND ‘ngay 10 thang 8 nam 2006 cua
Chu tich Uy ban nhan dan quén 2) c6 nguon gbc do ba Pham Thi Banh va ong
Pham Vian Kinh chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich 500m’ cho ba
Nguyén Khanh Sang bang gidy tay. dé ngay 12 thang 01 nim 1996. Dén ngay 08
thang 8 nim 1997 éng Sang chuyén nhuong lai ong Vo Van H01 va ba Duong
Thi Huong (ba, me ba V6 Thi Thanh Minh) bang gidy tay 500m? dét va dé cho
6ng Pinh Vin Nhut (anh ré ba Minh) dung tén trén gidy sang nhuong (gidy tay
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khong ghi dién tich dat). Sau dé ong Nhut ban mét phan dién tich dat, phan dién
tich con lai 331m?’, 6ng Nhut dé cho 6 6ng Pham Van Bach (anh ré éng Nert) ding
don xin st dung dat xay dung dé ngay 9 thang 9 nam 1997. Nam 1998, 6ng Nhut
¢ xdy dung cén nha ton dién tich 20 4m Dén nam 2003, ong Pham Van Bach
dung tén xin cip glay chimg nhéan quyén su dung dat va dugc Chu tich Uy ban
nhan dén quan 2 cap giay chung nhan quyén sir dung dét sé 01688 cho dng Pham
Vin Bach véi dién tich 331m°, thudc thua 2030, t& ban do s6 01, (muc dich su
dung dat vuon). Pén ngay 19 thang 8 nam 2003, 6ng Pham Vin Bach chuyén
nhuong lai cho ba V& Thi Thanh Minh theo Hop déng chuyén nhuong s6 762/CN
d duoc Uy ban nhén dan quén 2 phé duyét.

Theo Quyét dinh 6 9659/Qb-UBND- TNMT ngay 28 thang 7 ndm 2012 cta
Uy ban nhén dan quan 2 vé thu hoi dat dé 5 chic bdi thuong gidi phong mat
bang du 4n dau tu xdy dung Trudng Trung hoc phd thong chét lugng cao Cat Lai
va duong vao truong tai phuong Cét Lai va phuong Binh Trung Tay, quén 2 va
Quyét dinh sé 5385/Qb-UBND-TNMT ngay 29 thang 8 nam 2013 cia Uy ban
nhén dan quén 2 (vé diéu chinh noi dung diéu 1 Quyet dinh s6 9659/QD UBND-
TNMT ngay 28 thang 7 ndm 2012), thi phan dat dién tich 340, 1m’ trong do6 co
331m*/340,1m* d4t duoc Uy ban nhan dan quan 2 cap Gidy ching nhan quyén str
dung dt bj thu hdi toan bé dé thuc hién du 4an.

Can cu phuong an so 166/PA-HDBT ngay 25 thang 6 nam 2013 cta Héi
dong boi thuong du an vé boi thuong ho tro va tai dinh cu khi Nha nuéce thu hoi
dat dé thuc hién du an xdy dung truong Trung hoc phd thong chat lugng cao Cat
Lai va duong vao truong tai phuong Cat Lai va Jphuong Binh Trung Ty, quén 2
(dwge Uy ban nhan din quén 2 phé duyét Quyét dinh sé 3666/QD-UBND ngay
25 thang 6 nam 2013). Ngay 09 thang 9 ‘nam 2014, Uy ban nhan dan quan 2 ban
hanh Quyet dinh s0 3896/QD- UBND vé vige bdi thuong, hod tro va tai dinh cu
d6i véi ba V3 Thi Thanh Minh véi tong so tién 1a 681.946.647 dong, cu thé:

- Boi thuong, hd trg vé dét:

+ DAt néng nghiép da dugc cap gidy chimg nhan quyeén sir dung dat (vi tri
mit tién duong so6 13):

331m?* x 380.000d/m? = 125.780.000 ddng.

+ Dt nong nghiép khéng thudc quyén st dung cta ba V3 Thi Thanh Minh:
9,10m* (khong boi thuong).

+ HO tro dat néng nghiép trong dia giéi hanh chinh phuong:

331m? x 2.816.327d/m>x 0,5 = 466.102.119 dong

- Boi thudmg, hé tro cong trinh xay dung, vat kién tric : 81.590.528 ddng
- Boi thuong thiét hai vé trang thiét bi: 3.900.000 déng.

- B6i thuong céy trong, hoa mau: 4.574.000 dong.

- V& tai dinh cu: khong du diéu kién tai dinh cu.



Khoéng dong ¥ voi Quyét dinh s6 3896/QD-UBND ngay 09 thang 9 nam
2014 cia Uy ban nhan dan quén 2, ba V& Thi Thanh Minh khiéu nai tai Uy ban
nhan dén quén 2, yéu cau boi thuong phan dién tich 200m” theo don gia dét & st
dung tir nam 1998.

‘Ngay 10 thang 9 nam 2015, Chu tich Uy ban nhan dén quén 2 ban hanh
quyet dinh giai quyét khiéu nai s6 3890/QD-UBND-TTr vé viéc gilt nguyén
Quyét dinh s6 3896/QD-UBND ngay 09 thang 9 nam 2014 cta Uy ban nhan dan
quan 2. Bac ndi dung khiéu nai néu trén ctia ba V& Thi Thanh Minh.

III. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai:

Theo Gidy xéc nhén ho so phép 1y nha dét s6 03/UBND ngay 18 thang 02
nam 2014 ctua Uy ban nlr}éin dan phuong Cat Lai thé hién: Phan nha, dat tai dia chi
49A, duong 13, khu pho 1, phuong Cat Lai, quan 2 c¢6 dién tich 340,1m” do ba
V& Thi Thanh Minh sir dung ¢6 ngudn gde nhu sau:

“6ng Pham Van Bach nhan chuyén nhwong tir 6ng Pham Van Kinh tir nam
1997. Trong do:

- Phan dién tich ddt 331m’ thugc 6 56 1, 2, 3, 4, 5 (theo ban vé béi thuong)
da duoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé6 U 396875 do Uy ban nhdn
dan qudn 2 cap ngay 07 thang 7 nam 2003 véi muc dich sir dung la dat vuon.
Dén ngay 19 thang 8 nam 2003, 6ng Pham Vin Bach chuyén nhuong lai cho ba
V& Thi Thanh Minh theo Hop dong chuyén nhwong sé 762/CN duoc Uy ban nhdn
dan qudn 2 phé duyét.

- Phan dién tich con lai 9,1 m’ chwea dwoe cdap Giay chimg nhdn quyén sir
dung dat khong thuéc quyén swr dung cua ba Vo Thi Thanh Minh.

- Phan dién tich xdy dung 20,4m’ thuéc 1 phan 6 s6 1 (két cau: vach tole,
mai tole) do ong Pham Van Bach xdy dung khong phép, khéng bi xu phat vi
pham hanh chinh tir nam 2001, nam 2003 chuyén nhwong lai cho ba V& Thi
Thanh Minh sir dung va phan dién tich 3,12m’ thuée 1 phan 6 sé 1 do ba V5 Thi
Thanh Minh tw coi néi xdy dung thém vao thang 9 nam 2003, bi xu phat vi pham
hanh chinh tai Quyét dinh s6 2107/QP-UBND-QLTTDT ngay 21 thing 7 ndm
2006 cia Uy ban nhdn ddn qudn 2 (cho phép ton tai phan cong trinh vi pham xdy
dung voi dién tich xdy dung 23,52m’, bao gc‘;m ca pha”;n dién tich 20,4m’ ong
Bach xday dung nam 2001) va khéng sit dung dé ¢ thoi diém xdy dung nha cho
dén nay hién dang cho thué.

- Phan dién tich xdy dung 51,98m’ thuée 6 s6 2, 3, 4 va ]pha";n 656 1 con
lai do ba V6 Thi Thanh Minh tw xdy dung khong phép, khdng bi xur phat vi pham
hanh chinh tu sau nam 2006.

Ngay 10 thang 8 nam 2006, Uy ban nhan dan qudn 2 ban hanh Thong bao
56 472/QD UB-UBND vé tam cdp sé nha cho ba V5 Thi Thanh Minh (s6 nha tam
cap la 494 dwong 13, khu phé 1, phwong Cat Ldi, Quan 2).
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Phan dién tich ranh bao (Tuong gach cot gach: 19,78 x 2,0 = 39,56m’;
Twong gach, cot gach: 20,4 x 2,5 = 51m °) do éng Pham Vin Bach xdy dung tu
nam 2001 va chuyén nhwo’ng cho ba V& Thi Thanh Minh sir dung cho dén nay.
Hién nay khéng tranh chap.”

Ngay 9 thang 9 nam 1997, 6ng Pham Vén Bach ¢6 lam don xin sir dung dht
xay dung dién tich 200m” dugc Uy ban nhan dan phu:cmg Thanh My Loi (noi cu
tru cua ong Bach) xac nhéan “ong Pham Van Bach co nhu cau sit dung dat xdy
dung nha & chuyén cdp cé thdm quyén xem xét” va Uy ban nhan dan phuong Cat
Lai xac nhén ngay 07 thang 10 nam 1997 “H¢ .ong Pham Van Bach xin su dung
dat dién tich 200m’°, thuéc 16 s6 890, khu thé cu tdp trung. Uy ban nhdn dén
phuong thudn giao dat theo don.”

Qua lam viéc vé1 Thanh tra Thanh pho Dai dién Uy ban nhan dan quén 2 va
Uy ban nhan dan phuong Cét Léi cho b1et Phin dit ctia ba Vo Thi Thanh Minh
duoc Chu tich Uy ban nhan dan quan 2 cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
sO 01688 QSDD ngay 01 thang 7 nam 2003 dién tich 331m?, thudc thira 2030, t&
ban d6 sb 1 (loai dat vuon). Mot phan dién tich nha (20,4m?’ ) dugc xay dung vao
nam 2001. Can nha néu trén 6ng Bach va ba Minh khéng c6 ¢ va cling khong
dang ky tam tra. Do do, quan diém ctia Uy ban nhan dan quén 2 khong duoc hd
trg dit ¢ theo phuong 4n quy dinh ma chi bdi thuong theo don gia dit nong
nghiép.

Uy ban nhén dan phuong Cat Lai cho biét: Tai thoi d@ém kiém ké hién trang
nha, dat cua ba Minh c6 mét giéng khoan va mét dong ho di¢n nhung khong rd
thot diém lap dat.

IV. Két qua doi thoai:

Ngay 19 thang 5 niam 2016, Chanh Thanh tra thanh phd té chtc budi dbi
thoai dé cong khai két qua xac minh cta Thanh tra thanh phé theo quy dinh tai
diéu 39, Luat khiéu nai ndm 2011. Sau khi nghe y kién trinh bay cua dai dién
ngudi bi khiéu nai (Chu tich Uy ban nhan dén quén 2) va cong khai két qua xac
minh, ba V& Thi Thanh Mmh gilr nguyén ndi dung khiéu nai yéu cu bdi thuong
phan dién tich d4t 200m® theo don gia dat & sir dung tir nam 1995, véi ly do: Trén
dat ¢6 nha ¢ do 6ng Nhut tao lap va xay dung nam 1995 dé cho 6ng Bach dimg
tén. Sau d6 chuyén nhuong nha, dat cho ba Minh. Pong thoi, ba V& Thi Thanh
Minh lam don ngay 24 thang 6 nam 2016,c6 x4c nhan cua cac hd dan séng gan
khu dit (6ng Pham Van Ut, Pham Van D6, Nguyén Van Thanh, Nguyén Thi
Anh) xac nhan gia dinh ba Minh c¢6 mua dat ct nha va o tir nam 1998 va to gidy
cam két dé ngay 27 thang 6 nim 2016 c6 Uy ban nhan dan phuong Cat Léi xac
nhan chir ky cua ba V& Thi Thanh Minh thé hién noi dung sau: “Nam 1998 gia
dinh xdy dung cin nha cdp 4 dé o tur thang 6 dén thang 8 nam 1998, do mdoi sinh
con nén vor chong t6i di chuyén vé Ba Me ¢ nhung van lui toi don dep. Tir nam
2003 dén nam 2007, Téi (ba Minh) cho tho hé thué. Tir nam 2007 dén nay Téi
cho éng Nguyén Thi Tho thué ¢ va cé dang ky tam trii.”

V. Két luin:



Cin ct két qua xac minh va dbi thoai, Chu tich Uy ban nhén dan thanh phé
két luan nhu sau:

Phéan dét co dién tich 331m® do ba V& Thi Thanh Minh st dung duoc Chu
tich Uy ban nhan dan quan 2 cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U
396875 ngay 01 thang 7 nam 2003, muc dich sir dung la dat vuon. Trén dat co
can nha dién tich nha 75, 5m duoc Uy ban nhan dan quan 2 cp sé nha tam mang
s& 49A, dudng 13, khu phd 1, phudong Cat Lai, Quén 2. Trong phan dién tich nha
75,5m? c6 mot phan dién tich 20,4m’ do dng Pham Vin Bach xay dung khong
phép ndm 2001 (vao ngay 09 thang 9 nam 1997, 6ng Pham Van Bach dé c6 lam
don xin st dung dat xay dung dién tich 200m” khu thé cu tap trung dugc Uy ban
nhan dén phuong Cat Lai thuan giao dat theo don nhung chua dugc Uy ban nhén
dan quan 2 giai quyét). Nam 2003 ba Minh coi néi xéy dung thém va bi xtr phat
vi pham hanh chinh tai Quyét dinh s6 2107/QP- UB-QLTTDT ngay 21 thang 7
nam 2006 ctia Uy ban nhéan dén quan 2 (cho phep ton tai cong trinh vi pham xay
dung véi dién tich xay dung 23 52m ). Nhu vay, phan dat nong nghiép cua ba Vo
Thi Thanh Minh dién tich 331m® d4 c6 mot phan dién tich tu chuyén muc dich
dat 20, 4m’ st dung lam nha ¢ tr nam 2001 dugc Uy ban nhan dén quén 2 cap
Quyét dinh cho phép ton tai cong trinh va Théng bdo tam cép s6 nha. Hién nay
can nha cta ba V& Thi Thanh Minh dang sir dung cho thué (02 nguoi thué dé &
ba Huynh Thi Tho va 6ng Huynh Chi Dién).

Theo quy dinh tai diém b khoan 9.2, diéu 9, Muc I cua Phuong an s6
166/PA-HPBT ngay 25 thang 6 nam 2013 ctia Hoi dong Boi thudong du 4n dau tu
xdy dung Truong Trung hoc phd théng chét luong cao Cat Lai va duong vao
truong tai phuong Cat Lai va phudng Binh Trung Tay, quan 2, cu thé:

“Trwong hop nguoi dang sie dung dat nong nghiép cé gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (lua vuon, ao, mau...) ké ca cdc truong hop cé cdc gidy to
hop ¢, nhung thuc te da ti chuyén muc dich sir dung lam nha & tir trude ngay
cong bo quy hoach, cam méc pham vi hanh lang bao vé cdc céng trinh ha tang ky
thudt va khong vi pham quy hoach doi véi nhitng noi da céng b6 quy hoach thi
gidi quyét nhu sau. Truong hop tu chuyén muc dich sir dung lam nha o tu ngay
15 thdng 10 nam 1993 dén trude ngay cong bé quy hoach, cam méc pham vi
hanh lang bdo vé cdc cong trinh ha tang ky thudt va trudce ngay 22 thang 4 nam
2002, thi nguoi dang sir dung dat duoc hé tro vé dat ¢ bang 100% don gid,
nhung phai trie di tién sir dung dat phai nép theo mirc thu quy dinh tai diém a
khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP véi dién tich ddt & thuc 1é dang sir
dung nhung khong virot qua han muec giao dat ¢ theo quy dinh;, phan dién tich
dat ¢ vwot han miic va phan dién tich dat vuon ao trén cung thira dat ¢é nha o
nhung khong duoc cong nhdn la dat & (néu cd) dwoc boi thuong, hé tro theo lai
dat néng nghiép ghi trén gidy chimg nhdn quyén st dung dat hodc gidy to hop 1é
theo quy dinh tai diém 2.4 Khoan 2 néu trén.” Trong Phuong 4n néu trén khong
quy dinh nguoi sé hiru nha phai truc tiép & ma chi quy dinh nguoi st dung dat
néng nghlep tu chuyen muc dich lén lam nha ¢. Do vay, viéc Uy ban nhan dan
quan 2 chiét tinh bdi thuong phan dién tich dit 331m? cho ba Minh theo don gia
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dat néng nghiép can cir theo cép Gidy ching nhan quyén st dung dat va cin nha
xay dung ong Bach va ba Minh khong c6 ¢, l1a chua phu hop quy dinh véi
Phuong an.

Péi chiéu véi quy dinh néu trén cia Phuorng an, truong hgp ba V4 Thi
Thanh Minh du diéu kién duoc hd tro 100% don gla dat o trir nghia vu tai chinh
déi véi phan dién tich trong han muc dat & 200m? (vi c6 mot phan dat tu chuyen
muc dich s dung lam nha & vao nam 2001), phan dién tich con lai 131m? boi
thuong theo don gia dat nong nghiép (theo giay chng nhén). Viéc ba Vo Thi
Thanh Minh yéu cau bdi thuong phén dién tich 200m” theo don gla dat & (mit
tién dudng s6 13) sir dung tir nam 1998, cu thé: 20.374.000 dong/m” 1a khong co
CO sO.

Xét dé xuat ctia Chanh Thanh tra thanh phd tai Béo céo s6 385/BC-TTTP-
P4 ngay 22 thang 7 nam 2016,

QUYET PINH:

Piéu 1. Coéng nhan mét phan Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb 3890/Qb-
UBND-TTr ngay 10 thang 9 nam 2015 cua Chu tich Uy ban nhan dan quén 2 vé
viéc giai quyét don khleu nai ctia ba Vo Thi Thanh Minh yéu cau bdi thuong
phan dién tich 200m* theo don gid dat ¢ st dung tir nim 1998 (20.374.000
dong/m®), 1a dung chinh séach.

Giao Uy ban nhan dan quén 2 chiét tinh lai cho ba V& Thi Thanh Minh theo
quy dinh tai diém b khoan 9.2, diéu 9, Muc I cua Phuong an s6 166/PA-HDBT
ngdy 25/6/2013 ciia Hoi déng Boi thuong du 4n dau tu xdy dung Truong Trung
hoc pho thong chat lugng cao Cat Lai va duong vao truong tai phuong Cat Lai va
phuong Binh Trung Tay, quan 2 (duoc Uy ban nhén dan quén 2 phé duyét tai
Quyét dinh s6 3666/QD-UBND ngay 25 thang 6 nam 2013).

Piéu 2. bay la nget dinh giai quyét khiéu nai 14n hai cua Chu tich Uy ban
nhan dan thanh pho doi voi khiéu nai cua ba V6 Thi Thanh Minh, ¢6 hiéu luc
phap luat sau 30 ngay ke tir ngay ky.

Truong hop ba V& Thi Thanh Minh khéng dong y voi Quyét dinh giai quyét
khiéu nai thi c6 quyen khot kién vu an hanh chinh tai Toa 4n nhan dan theo quy
dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh. Viéc khi kién khong anh hudng dén hiéu luc
thi hanh Quyét dinh nay, trir truong hop c6 quy dinh khac.

Giao Uy ban nhén dan quan 2 t6 chtc thi hanh Quyét dinh nay theo quy
dinh cua phép luat; bao céo két qua cho Chu tich Uy ban nhén dan thanh phé va
Thanh tra thanh phé.

Giao Van phong Uy ban nhan dan Thanh pho (Ban Tlep cong dan
thanh phd), Chu tich Uy ban nhan dén quan 2 to chirc niém yét cong khai
Quyét dinh nay tai tru s& co quan.



Giao Thanh tra thanh phd theo ddi, don doc va téng hop bao cao két qua
viéc thi hanh Quyét dinh nay cho Chi tich Uy ban nhan dén thanh phd.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan thanh phd, Chanh Thanh tra
thanh phé,/ Trudng ban Tiép coéng dan thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan
quén 2, ba V4 Thi Thanh Minh va cac t6 chirc, ca nhan co6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; PHO CHU TICH
- Thuodng truc HDND/TP;

- TTUB: CT, PCT/PT;
- VPUB: PVP/NCPC;
- Phong NCPC;

- Luu VT, (PC/S) D.4



