UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 4435 /QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay AF thdng 8 nam 2016
QUYET PINH

Ve viée giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Vin Gioi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luét Té chue Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Cin ct Luét Khiéu nai sé 02/2011/QH13 ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cu Nghi dinh so 75/2012/ND-CP ngay 03 thang 10 nam 2012 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat Khiéu nai;

Can ct Thong tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31 thang 10 nam 2013 cua
Thanh tra Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh;

Can ctir Quyét dinh sb 07/2014/QD-UBND ngay 11 thang 02 ndm 2014 cua
Uy ban nhén déan thanh phé HG6 Chi Minh ban hanh quy trinh giai quyét khiéu nai
tai Thanh phé H6 Chi Minh;

Xét don khiéu nai cia 6ng Nguyén Vin Giéi, cu tra tai 39D, Tinh 16 9, td 3,
ap 6A, xa Binh My, huyén Cu Chi.

I. N§i dung khiéu nai

Ong Nguyén Van Gioi khiéu nai Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé
1040/QD-UBND ngay 17 thang 02 ndm 2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan
huyén Cu Chi va yéu cau 02 nodi dung: Boi thuong 97m’ dat thé mau bi anh
hwong theo don gia dat ¢; Béi thuong phan nha xdy mdi sau thoi diém 01 thing
7 nam 2006 bi anh huong trong du dn theo 100% don gia béi thuong.

Ngoai 02 ndi dung trén, 6ng Gioi khong khiéu nai ndi dung nao khéc.

II. Két qua giai quyét khiéu nai cia Cha tich Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi

Thuc hién Dy an xay dung cau Rach Tra, ong Nguyén Vin Gioi bi thu hoi

phan dat dién tich 292, 7m’, thuéc mét phan thira s6 13, t& ban do sb 69, theo tai
liéu ky thuat sé nam 2004, Bo Dia chinh xa Binh My, huyen Cu Chi.

Ngay 27 thang 9 nam 2013, Uy ban nhan dan huyén Cu Chi ban hanh
Quyét dinh s6 9996/QP- UBND vé b01 thuong, ho tro thiét hai va tai dinh cu doi
v6i ong Nguyén Vin Gioi vai tong so tién 1a 986.373.661,8 dong. Cu thé:

- Pit 0 mat tién dwong tinh 16 9: 195,7m> x 4.500.000 dong/m’ =
880.650.000 dong;

- Dét néng nghiép trong khu dan cu: 97m” x 802.500 dong/m” = 77.842.500 ddng;
- Cay cbi, hoa mau: 2.370.200 d(‘“)ng;,



- Boi thuong tai san khac: 23.010.961,8 ddng;
- Céc chinh sach ho trg khéc: 2.500.000 ddng.

Khong dong ¥ véi Quyét dinh s6 9996/QD-UBND ngay 27 théang 9 nim
2013, 6ng Gidi gui don khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan huyén Cu Chi.

Ngay 17 thang 02 ndm 2016, Chu tich Uy ban nhan dan huyén Cu Chi ban
hanh Quyét dinh s6 1040/QD-UBND vé viée giai quyét khidu nai cua ong
Nguyén Vin Gidi véi noi dung: “Bac cac ndi dung don cia dng Nguyén Vin
Gioi khiéu nai yéu cu béi thuong dién tich 97m’ con lai véi don gia dat &
boi thuong phan nha bi anh huéng du 4n do 6ng Gioi xdy dung”.

Khong dong y véi Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 1040/QD-UBND ngay
17 thang 02 nam 2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, ngay 26
thang 02 ndm 2016, 6ng Gioi ¢6 don khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phd.

IIL. Két qua xdc minh ndi dung khiéu nai
1. Phap ly boi thwong, hd tro' thu hdi dét ciia 6ng Nguyén Vin Gidi

- Ngdy 25 thang 11 nam 2011, Uy ban nhén dan huyén Cii Chi ban hanh Quyét
dinh s6 12071/QD-UBND vé thu hdi dét bi anh huong boi Dy an dau tur xay dung
cdu Rach Tra tai xa Binh My, huyén Cti Chi déi véi dng Nguyén Van Giéi.

- Ngay 28 thang 11 nim 2011, Uy ban nhéan dan huyén Cu Chi ban hanh
Quyét dinh 12081/QD-UB vé phé duyét phuong 4n sé 09/PABT cia Hoi dong
Boi thuong Giai phéng mat bing Dy 4n vé bdi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh
cu dv 4n déu tu xay dung cdu Rach Tra, xa Binh M§ huyén Ct Chi.

- Ngay 27 thang 9 nam 2013, Uy ban nhan dan huyén Cd Chi ban hanh
Quyét dinh s6 9996/QD-UBND vé bdi thuong, hd trg thiét hai va tai dinh cu déi
véi 6ng Nguyén Vian Gioi.

2. Nguén gbe, qua trinh sir dung d6i véi phan dit bi anh hwéng trong
dv 4an cua ong Gioi

Theo Ban db hién trang vi tri s6 04/HD-PGT/2010 ngay 01 thang 11 nim
2010 do Cong ty TNHH TV XD - TM - Do dac va ban dé Phu Gia Thinh lap:
Phan dat 6ng Nguyén Van Gidi dang sur dung bi dnh hudng trong Dy 4n c6 tong
dién tich 1a 292,7m", gébm 195,7m’ nim trong 19 gidi (khu I) va 97m?* nim ngoai
16 gi6i (khu IT), trén dat c6 nha cta éng Gioi.

Khu I: dién tich 195,7m* thude mét phan thira 170 (dién tich 770m?) t& ban
do s6 19, bd dia chinh xa Binh My (Tai liéu 02/CT-UB), duoc Uy ban nhan dan
huyén Cu Chi cép Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé 273 QSDb/bG
ngay 21 thang 10 nam 1999 cho éng Nguyén Van Giéi, loai dat “Thé vuom”;
hién trang trén dat c6 mot phan nha va san.

Khu II: dién tich 97m’ thugc mot phan thira sé 13, to ban dd sb 69, tai liéu
k¥ thuat s nam 2004, Bo dia cl}inh xa Binh My, hgyén Cu Chi, ’dé (;quc Uy ban
nhén dan huyén Cu Chi cap Giay chimg nhan Quyén st dung dat s6 H00239/03,
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ngay 20 thang 4 nam 2007 cho 6ng Nguyen Vian Gioi, loai dat trong cay hang
nam khac; hién trang trén dat c6 mot phan nha bi giai toa. Day la phan dat éng
Gioi dang khiéu nai yéu cau boi thuong theo gia dat 6.

* Veé phan dat 97m’: theo “Ban db ap ranh thua 626, tai liéu 299/TTg lén
ban do6 Ky thuat 50 nam 2004” va “Ban d6 4p ranh thira 171, tai liéu 02/CT-UB
lén ban d6 Ky thut sé nam 2004” ngay 23 thang 6 nam 2016 cua Van phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén Ct Chi, phan d4t 97m” gém hai phan:

- Phan dat 58,2m’, theo tai liéu 299/TTg thugc mot phan thira 626 to ban db
s6 7, dién tich 1. 868m’ do ong Nguyen Van Hai (cha rudt ong Gioi) dang ky su
dung trong S6 dang ky dat dai, loai dat “T” (1.868m’ ); theo tai liéu 02/CT-UB
thugc mot phan thira 171, dién tich 2.670m’ , 10 ban d6 s6 19, loai dat “Thé Mau”
(da duogc Uy ban nhan dén huyén Ca Chi cip Gidy chimg nhan Quyen su dung
dat s6 283 QSDD/DG ngay 25 thang 10 ndm 1999, cho éng Nguyén Vin Hai).
Hién trang trén dit c6 mot phan nha bi giai toa, xay dung nam 2006.

Theo Bién ban lam viéc ctia Vin phong Pang ky dat dai chi nhanh huyén
Cu Chi va Uy ban nhan dan xa Binh My ngay 12 thang 5 nam 2012 vé lay y kién
xac nhén cua dia phuong ve nguon goc, qua trinh str dung dat cua ong Nguyén
Van Gio: Nguon gbc thira dat 170, 171 la cua cha ong Hai (6ng 5 Nudi).
Cha ong Hai da song trén thira dat nay tir thoi Phap thudc. C6 1am mét cai choi
nho (nha la) khoang 6m” & cudi dat giap rach dé 0. Sau giai phong 6ng Nguyén
Van Hai vé & véi cha (6ng 5 Nudi) va cat nha lén phia trudc giap Tinh 16 9
(thoi gian xdy dung nam 1976). Hién trang nha 6ng Hai xay dung van con va sau
khi phan chia thira ké thi thudc Gidy ching nhén cta 6ng Nguyén Vin Bay va
6ng Nguyén Van Bong.

Xem xét vi tri nha hién nay cua 6ng Nguyén Van Hai trén hai ban do ap
ranh ngay 23 thang 6 nam 2016 cua Van phong dang ky dat dai huyén Cu Chi thé
hién: nha cua ong Nguyén Van Hai nim mot phan trén thira 171, tai liéu 02/CT,
tuong tmg nam trong thira 626, tai liéu 299/TTg.

Nhu vay, phan dat 58,2m” 1a mot phin thtra 626, to ban dd sé 7, tai li¢u
299/TTg, 6ng Nguyen Van Hai (cha rudt éng Gidi) co dang ky trong SH dang ky
dit dai, loai dat “T”, c6 ranh gidi dat ro rang (c6 ban dd 299/TTg), trén dat cé nha
ctia dng Nguyén Van Hai, xay dung tir 1976, hién trang van con nha.

- Phan dién tich 38,8m?” con lai, theo tai li¢u 02/CT-UB thugc mot phan thura
171, dién tich 2.670m’, t& ban d6 s6 19, loai dat “Thé Mau” (da duoc Uy ban
nhan ddin huyén Cu Chi cdp Gidy chimg nhdn Quyén sir dung dat 5O 283
OSDD/DG ngay 25 thding 10 nam 1999); theo tai ligu ban do k¥ thuat sé nam
2004 thudc mot phan thira 13, t& ban db sé 69, loai dat “tréng cay hang nam
khac”; hién trang trén dat c6 nha cua dng Nguyén Vian Gioi xdy dung nam 2006.

* Ve qua trinh xiy dung nha trén phan dat bi giai toa

- Theo Ban vé hién trang nha phuc vu dén bu, giai toa ngay 21 thang 4 nim
2010 do Cong ty TNHH Tu van - XD - TM Po dac va Ban dé Phu Gia Thinh lap,
phan dién tich can nha bi anh huong, giai toa trong du én la 129,7m?

()



- Theo “Pon xin phép sira chita nha ¢” ngay 15 thang 8 niam 2006, Hop dong
lam nha do 6ng Giéi cung cp, To xéc nhan ngudn gdc va thoi gian st dung nha
dat ngay 25 thang 3 ndm 2010 cta Uy ban nhan dan x3 Binh M¥ cho théy: nha cii
xdy dung tu ndm 1980, nha méi xay dung sang Vi tri m&i (vi tri thé hién trén
Ban d6 hién trang s 04/HD-PGT/2010) vao cudi nam 2006, diu nim 2007,

- Theo y kién cua 6ng Giéi, mic du ong Gioi xdy dung nha sau thoi diém
ngay 22 thang 4 ndm 2002 (nha xdy dung cudi nim 2006, dau nam 2007) nhung
viéc xdy dung nha ¢ cia 6ng Gioi la do cin nha xay dung tir nam 1980 cua 6ng
Gioi da xubng cap, khong st dung dugc, 6ng c6 1am don xin phép stra chita va da
dugc Uy ban nhan dan xa Binh M§ xac nhan chép thuan cho xay dung nha cach
16 gi6i Tinh 16 9 1a 20m.

- Theo Bién ban lam vigc v6i Thanh tra thanh phé ngay 24 théng 5 nam
2016, ny ban nhan dan xa Binh My xac nhan khong thuc hién ngin chin viéce
xdy dung nha cta 6ng Gioi. Ngoai ra, khong co tai liéu thé hién viée xir ly vi
pham cia éng Gidi khi xay dung nha méi cach tim dudng 20m.

* V& y kién ciia cic co quan vé viéc boi thwdng, hd tro doi véi phan nha
x4y dung cudi nim 2006

- Uy ban nhén dan huyén Cu Chi ¢6 Cong van s6 9512/UBND-BBTGPMB
ngay 06 thang 12 nam 2013, Cong vin sb 471/UBND-BTGPMB ngay 22 thang
01 nam 2014, Vin ban s6 4629/UBND-BTGPMB ngay 23 thang 6 nam 2014 gui
Uy ban nhén dan thanh phd, Hi déng Thim dinh bi thuong thanh phé kién nghi
xem xét viéc bdi thudng phan dién tich nha bi anh huong cho trudong hop cua 6ng
Nguyén Van Gioi xay dung c6 don xin phép sira chira nha ngay 15 thang 8 nim
2006 da dugc Uy ban nhan dan x3 Binh M§ x4c nhan chip thuan cho xdy dung
cach tim duong tinh 16 9 1a 20m.

- Ngay 08 thang 7 ndm 2014, Hoi dong Tham dinh Béi thuong thanh phé c6
Cong van s6 5S04/HDTPBT-TTr gui S¢ Xay dung dé c6 v kién boi thuong phan
dién tich xdy dung nha sau ngay 22 thang 4 nim 2002 (trong d6 c6 ong Gioi).

- Ngdy 12 thing 8 ndm 2014, S¢ Xay dung thanh phé c6 Céng van sd
6717/SXD-PTN&TTBDS phic dap truong hgp éng Gidi trong dé cé noi dung dé
nghi xac dinh phan dién tich nha cii cia ong Gidi truée day c6 nam trong hanh
lang hodc 19 giéi du 4n cau Rach Tra hay khéng dé xem xét tinh hd trg, dong
thoi, ra soat cac diéu khoan trong Quyét dinh sb 35/2010/QD-UBND ngay 28
thang 5 ndm 2010 dé giai quyét theo dung chuc ning, tham quyén.

- Ngay 14 thang 02 nam 2015, Hoi dong Tham dinh bdi thuong thanh phd
da c6 Véan ban 170/HDTPBT-TTr (dinh kém Bién ban hop s6 964/BB-HDTDBT-
KTD ngay 16 thang 12 nam 2014) véi ndi dung thong nhat cho cac truong hop
trén (bao gom 6ng Gidi) duge hd tro bang 40% don gia xay dung mai (suat von
dau tu) cta nha, cong trinh do Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh quy dinh nhu
truong hop quy dinh tai diém c, Khoan 2, Piéu 26 Quyét dinh sé 35/2010/Qb-
UBND, cu thé: “c) Nha o, cong trinh sinh hoat xdy dung trén dat khong du diéu
kién dwoc boi thuong vé dat ¢ theo quy dinh tai Piéu 8 Quy dinh nay, ma khi xay
dung da vi pham quy hoach, ké hoach sw dung dat da dwoc cong bo hodc vi pham,,

4



hanh lang bao vé cong trinh dd dwoc cim méc thi khong duogc boi thiong.
Néu xdy dung trude ngay 22 thang 4 nam 2002 duoc tinh hé tro bang 40% don
gid xdy dung moi (sudt von dau tw) cua nha, céng trinh do Uy ban nhdn dan
thanh phé ban hanh quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 3 Quy dinh nay; néu xdy
dumg tir ngay 22 thang 4 nam 2002 tré vé sau thi khéng duoc hé tro.”.

- Theo bién ban lam viéc véi Thanh tra thanh pho ngay 24 thang 5 nam
2016, dai dién Uy ban nhan dan huyén Cu chi, dai dién Uy ban nhan dan xa Binh
M¥, huyén Cu Chi c6 y kién: thuc té hanh vi stra chira, xdy dung nha céach 16 gidi
Tinh 16 9 la 20m khong con la hanh vi stra chita ma la hanh vi x@y dung mai;
viéc cap Gidy phép xdy dung moi la thude thim quyén cua Uy ban nhan dan
huyén Cu Chi, khong phai cua Uy ban nhén dén xa Binh My; Viéc 6ng Gioi yéu
cau boi thuong phan nha bj anh huéng du an 1a khong c6 co s& xem xét.

IV. Két qua déi thoai

Ngay 31 thang 5 nam 2016, Thanh tra thanh phd t6 chirc budi ddi thoai
dé cong khai két qua xac minh. Tai budi dbi thoai:

- Ong Nguyen Vin Gioi c6 y kién: Phan dit 97m? cta téi c6 nguon goc duoc
nhén thura ké cua cha 1a 6 ong Nguyén Vin Hai nam 2006, d3 duoc cap Giay ching
nhan quyén sir dung « dat s6 283QSDD/DG ngay 25 thang 10 nam 1999, thugc mot
phan thira 171 (c6 tong dién tich 2.670m?>), loai dét 1a Thé mau, khong phai dat
nong nghiép, do d6 phai dugc bdi thudng theo don gia dét &; Nha c6 Pon xin sira
chira, xay dung s6 3918/CN-UB ngay 21/8/2006 la hop phép, hop 1€ nén phai
duogc boi thuong 100% don gia boi thudmg.

- Pai dién Uy ban nhan dan huyén Ca Chi c6 ¥ kién: khiéu nai cia ong
Nguyén Vin Giéi la khong c6 co s& xem xét.

V. Két luan

5.1. Péi véi néi dung yéu cau boi thuong 97m” dat theo don gia dét o:
Phén dit 97m” ma ong Gioi dang khiéu nai g6m hai phén:

* Phan dat dién tich 58,2m’

- Diéu 45, Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cia
Chinh phu quy dinh:

“1. Dign tich dat ¢ d@oi véi ho gia dinh, cd nhdn da dwoc cdp gidy chung
nhdn quyén sir dung dat truce ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh dwoc xdc
dinh theo quy dinh sau. a) Dién tich dat o la dién tich ghi trén gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat da cap,

b) Truong hop nguoi sur dung dat ¢6 nhu cau chuyén muc dich sir dung dat
tir dat vueon, ao sang dat ¢ thi dién tich dat ¢ duoc xac dinh lai theo quy dinh tai
cdc khoan 2, 3 va 4 Piéu 87 ciia Ludt Dét dai. khoan 2 va khoan 3 Diéu 80 cua
Nghi dinh nay, hé gia dinh, cd nhdn khong phaz nép tién sir dung dat déi véi
phan dién tich chénh léch giita dién tich dat o duwoc xde dinh lai va dién tich dat
& ghi trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat



¢) Truong hop Nha nudc thu héi dat d@é sur dung vao muc dich quéc phong,
an ninh, loi ich quéc gia, lgi ich cong cdng, phat trién kinh té thi dién tich dat ¢
duoc xdc dinh lai theo quy dinh tai diem b khodn nay va nguoi bi thu hoi dat
duoc boi thuong theo gid dit ¢ doi véi dién tich dat 6 da duoc xdc dinh lai.

2. Trucng hop dat ¢ cé vuon, ao trong cing thira dat c6 nha & thuée khu
dan cw dugc sw dyng trucc ngay 18 thang 12 nam 1980 ma trong hé so dia chinh
hodc cdc loai gidy to vé quyen ste dung dat quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 5
Diéu 50 cua Ludt Dat dai ¢6 ghi nhdn ré ranh gidi thira dat & (hodc thé cu) thi
toan bé dién tich dat dé dwoc xdc dinh la dat ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
87 cua Ludt Dat dai.

3. Truong hop dit 6 cé vuom, ao trong ciing thira dat c6 nha & thudc khu
dan cu duoc su dung tu ngay 18 thdng 12 nam 1980 dén truce ngay 01 thcing 7
nam 2004 thi dién tich dat ¢ duogc xdc dinh theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5
Diéu 87 cua Lugt Dat dai. ",

- Khoan 2 Piéu 87 cua Luat Pat dai nam 2003 quy dinh vé viéc xac dinh
dién tich dat & dbi véi truong hop ¢6 vuon, ao: “2. Péi véi trucmg hop thira dit &
co vuon, ao duoc hinh thanh trucc ngay 18 thang 12 nam 1980 va nguoi dang su
dung c6 mot trong cac loai gidy 10 vé quyén sir dung dat quy dinh tai cdc khoan
1, 2 va 5 Diéu 50 cua Ludt nay thi dién tich dat vuon, ao dé dwoc xdc dinh la
dat ¢.”,

- Diém b khoan 1 Piéu 50 cta Luat Dét dai nam 2003 quy dinh : “/. H6 gia
dinh, ca nhan dang su dung dat én dinh, dwoc Uy ban nhén dén xd, phuong, thi
trdn xac nhan khéng co tranh chap ma cé mot trong cdc loai gidy to sau day thi
duoc cap gzay chung nhan quyén su dung dat va khéng phai nép tién sir dung
dat:...b) Glay chung nhan quyén sw dung dat tam thoi du'ac co quan nha nwoe co
tham quyén cap hodc cé tén trong sé ddang ky ruéng dat, sé dia chinh;’

- Khoan 1 Piéu 83 cua Luat Dt dai nam 2003 quy dinh: “7. Dat ¢ ciia hé
gia dinh, ca nhan tai nong thon bao gom dat dé xdy dung nha 6, xdy dung cdc
cong trinh phuc vu doi song, vuon, ao trong cing mot thica dat thuge khu dan cu
nong thon, phu hop voi quy hoach xdy dung diém ddn cu nong thén da dwoc co
quan nha nuoc cé tham quyén xét duyét.”

- Xét thira 626, t& ban do s6 07, theo tai liéu 299/TTg do 6ng Nguyén Vin Hai
dang ky str dung tai S6 dang ky rudng dat; trén dét c6 nha & cua éng Nguyen Van
Hai xay dung tur 1976 va su dung 6n dinh dén nay; can ctr diém b khoan 1 Diéu 50,
khoan 1 Diéu 83, khoan 2 Diéu 87 cua Luat Dét dai ndm 2003; cin cr Diéu 45 cua
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP thi toan bd thira 626, to ban d6 sé 7, tai liéu
299/TTg duoc cong nhan la dit 6. Do d6, phan dién tich 58,2m” twong ting thudc
mat phém thira 626 ma 6ng Nguyén Van Gioi duge thira ké }}Qp phap tir 6ng
Nguyén Vin Hai la dat ¢ va dugc boi thuong theo don gid dat & quy dinh tai
Phan V, Phuong an boi thuong s6 09/PABT ngay 28 thang 11 nim 2011 cua
Hoi dong Bdi thudong Giai phéng mat bang Dy an.,,



Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cén cir vao Giay chimg nhan
H00239/03 ngay 20 thang 4 nam 2007, loai dat trong cay hang nam khac dé thuc
hién boi thuong, ho tro theo don gla dat noéng nghiép 601 véi 58,2m” khi chua
xac dinh lai theo qué trinh dang ky sir dung thuc té khu dat 1a chwa phu hop quy
dinh cua phap luat.

* Phan dét dién tich 38,8m’

- Khoan 3 Diéu 15 Quyét dinh s6 35/2010/QD-UBND ngay 28 thang 5 nam
2010 cua Uy ban nhan dan thanh ph quy dinh: “3. Truong hop tw chuyén muc
dich sw dung lam nha o tir ngay co quyét dinh thu hoi dat hodc tir ngay 22 thang
4 ném 2002 hodc tir ngay céng bé quy hoach, cam méc pham vi hanh lang bdo vé
cdc cong trinh ha tang ky thudt tré vé sau, thi nguoi dang sir dung dat & (néu cd)
chi dwoc béi thuong, hé tro theo loai dat nong nghiép.”

- Khoén 2 Diéu 22 Quyét dinh s6 35/2010/QD-UBND ngay 28 thang 5 nam
2010 cua Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh: “2. H gia dinh, ca nhan khi bi
thu hoi dat nong nghiép trong dia gioi hanh chinh phuong, trong khu dan cu
thuéc thi tran, khu dan cw néng thon; thira dat néng nghiép tiép gidp véi ranh
gidi phuong, ranh giéi khu dan cw thi ngoai viéc dwoc boi thuong theo gia dat
noéng nghzep con dwoe hé tro bang 50% gia dat ¢ trung binh cia khu vuc ¢é dat
thu héi theo quy dinh trong Bang gid dat do Uy ban nhdn dan thanh phé quy dmh
va cong bé hang nam; dién tich dwoc hé tro la dién tich dang sir dung thuc té
nhung khong qué ndm (05) lan han mikc giao dat 6 theo quy dinh.”

- Can cir Cong van sb6 5954/UBND-DTMT ngay 25 thang 11 nam 2011 cua
Uy ban nhan dan thanh phé (cin c& 1ap don gia tai Muc 5, Phan VI, Phuong an
boi thuong) vé xac dinh gia dit nong nghiép (hang ndm va lau nam) trong khu
dan cu vi tri mat tién duong la: 375.000 dong/m’, xac dinh don gia dat & trung
binh khu vuc dé tinh hd tro dat nong nghiép xen k& khu dan cu la
855.000d6ng/m’. Theo d6, muc boi thuong va hd tro dbi véi dat nong nghiép vi
tri mat tién duong trong khu dén cu la: 375.000ddng/m” + (855.000 ddng x 50%)
= 802.500 dong/m”.

- Xét phan dét dién tich 38,8m’, theo tai liéu 02/CT-UB thudc mét phin thira
171, dién tich 2.670m’, t& ban dd s6 19, loai dat “Thé Mau” (da duoc Uy ban
nhdan ddan huyén Cu Chi cdp Gidy chimg nhdn Quyén si dung dat sé 283
OSDP/DG ngay 25 thang 10 nam 1999); theo tai liéu ban dod k¥ thuat sd nim
2004 thudc mot phan thira 13, to ban do s6 69, loai dat “trdng cay hang nim
khac™; hién trang trén dat c6 nha cia 6ng Nguyén Vian Giéi xdy dung nam 2006;
cin ctr khoan 3 Diéu 15, khoan 2 Diéu 22 caa Quyét dinh sb 35/2010/QD UBND
thi phan dién tich 38,8m” dugc xac dinh 1a dat noéng nghiép va dugc boi thuong,
hd trg theo don gia dat néng nghiép quy dinh tai Cong vén s6 5954/UBND-
DTMT ngay 25 thang 11 nam 2011 cua Uy ban nhan dan thanh phd va tai Muc 5,
Phan VI, Phucmg an boi thuong s6 09/PABT ngay 28 thang 11 nam 2011 cla
Hoi dong Boi thuong Giai phong mit bang Du an.,



* Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan huyén Cu Chi boi thuong, hd trg theo don
gia dat nong nghiép trong khu déan cu 1a 802.500 dong/m” dbi véi 38,8m’ la phu
hop quy dinh cua phap luat.

Do do, viéc 6ng Nguyén Vin Gidi k}}iéu nai yéu cau bdi thuong toan bd
97m’ theo don gia dat o 1a khong cé co sé dé xem xét.

5.2. B6i voi yéu cau bodi thudng phan nha xay méi bi anh huong trong du an
theo 100% don gid boi thuong:

- Phén dién tich cin nha cua ong Gioi bi anh huong, giai téa trong du 4n la
129,7m*, xdy dung méi vao cudi nim 2006, méc du 6ng Gioi c6 don xin phép
stra chira va da dugc Uy ban nhan dan xa Binh My x4c nhén chap thuin nhung
viéc xac nhéan la khong ding tham quyén nén khong duoc xem la truong hop co6
gidy 0 hop phap, hop 1¢ dé dugc bdi thuong 100% theo Muc I, Phan VIII,
Phuong 4n boi thuong sé 09/PABT ngdy 28 thang 11 nam 2011 cta Hoi dong
Boi thuong Giai phéng mit bing Dy 4n.

- Huéng dan viéc boi thuong, hd trg phin nha cho truong hop éng Gidi,
ngdy 14 thang 02 ndm 2015, Hoi dong Tham dinh bdi thudng Thanh phé c6 Vin
ban s0 170/HDTDBT-TTr théng nhét hd tro bing 40% don gia xdy dung méi
(suat von dau tu) cua nha, cong trinh xdy dung sau 01 thang 7 nam 2004 cho ong
Gioi nhu truong hop quy dinh tai diém c, Khoan 2, Piéu 26 Quyét dinh sb
35/2010/QD-UBND, cu thé: “c) Nha ¢, cong trinh sinh hoat xdy dung trén dadt
khéng du diéu kién duoc béi thwong vé dat ¢ theo quy dinh tai Piéu 8 Quy dinh
nay, ma khi xdy dung da vi pham quy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc cong
bé hodc vi pham hanh lang bao vé cong trinh da dwoc cim méc thi khong dwoc
béi thuong. Néu xdy dung trucc ngay 22 thang 4 nam 2002 dwoc tinh hé tro
béang 40% don gid xdy dumg mai (sudt vén dau tu) cia nha, cong trinh do Uy ban
nhdn dan thanh phé ban hanh quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu 3 Quy dinh nay;
néu xdy dung tir ngay 22 thang 4 nam 2002 tré vé sau thi khéng dwoc hé tro. ",

Don gia xdy dung méi (sudt von dau tu) dugc xac dinh theo quy dinh tai
Phan VIII, Phuong 4n boi thuong sé 09/PABT ngay 28 thang 11 ndm 2011 cua
Hoi dong Béi thuong Giai phéng mat bang Du 4n.

Khi giai quyet khiéu nai déi véi yéu cu bdi thuong, hé tro phan nha bi giai
toa cua dng Gioi, Uy ban nhan dan huyén Cu Chi da khong giai quyét hd tro 40%
don gia xay dung méi (sudt von ddu tu) cho éng Gidi 1 thuc hién chua phi hop
v6i huéng dan ciia Hoi dong Tham dinh boi thuong thanh phé.

Xét Quyét dinh Giai quyét khiéu nai lan dau sé 1040/QD-UBND ngay 17
thang 02 nam 2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Bao a0 soO
411/BC-TTTP-P3 ngay 02 thang 8 nam 2016 cua Chanh Thanh tra thanh phd,

QUYET PINH:

Diéu 1. Céng nhan mét phan néi dung Quyét dinh giai quyét khiéu nai s
1040/QD-UBND ngay 17 thang 02 ndm 2016 cta Chu tich Uy ban nhan dan
huyén Cu Chi vé giai quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vin Gidi.y
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Cong nhan mot phan néi dung don khiéu nai cua ong Nguyen Vin Gidi yéu
cau boi thuong doi voi phan dat dién tich 97m” theo don gia dat & va boi thuong
100% don gia xay dung mdi dbi voi phan nha xay méi bi anh hudng bai du an.

Giao Chu tich Uy ban nhan dan huyen Cu Chi xem xét bdi thuong, hd tro bd
sung doi voi phan dat & dién tich 58,2m” thudc mét phan thira 13 to ban dd sb 69,
tai liéu k¥ thuat sé nam 2004, Bo dia chinh xd Binh M§, huyén Cu Chi theo quy
dinh va hd trg bo sung phan nha bi giai téa cho ho ong Nguyen Van Gioi
theo hudng dan ciia Hoi déng Tham dinh boi thuong thanh phd tai Vian ban sb
170/HDTBBT-TTr ngay 14 thang 02 nam 2015.

Piéu 2. Pay la Quyet dinh giai quyét khiéu nai 14n hai cta Chu tich Uy ban
nhén dan thanh pho d6i v6i khiéu nai ctia dng Nguyén Van Giéi, c6 hiéu luc phap
luat sau 30 ngay ké tir ngay ky.

Truodng hop 6ng Nguyén Vin Gidi khong dong y véi Quyét dinh giai quyét
khiéu nai thi c6 quyén khoi kién vu an hanh chinh tai Toa 4n nhan déan theo quy

dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

Giao Van phong Uy ban nhan dén thanh ph6 (Ban Tlep cong dan
thanh phd), Uy ban nhan dan huyén Cu Chi t6 chic niém yét cong khai
Quyét dinh nay tai tru so co quan.

Giao Chu tich Uy ban nhéan dén huyén Cu Chi t6 chuc thi hanh Quyét dinh
nay theo quy dinh cua phap luat; bao céo két qua cho Chu tich Uy ban nhan dan

thanh phd va Thanh tra thanh phé.

Giao Thanh tra Thanh phé theo dai, don doc va téng hop bao cdo két qua
viéc thi hanh Quyét dinh nay cho Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé.

Dleu . Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh phd, Chanh Thanh tra
thanh ph6, Truong Ban Tlep cong dan thanh pho Chu tich Uy ban nhan dan
huyén Cu Chi, 6ng Nguyen Vin Giéi va cac to chire, c4 nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. .

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; —PHO CHU TICH
- Trusé TCD TW tai TP.HCM;
- Thuéng truc HDND TP;

- TTUB: CT, PCT/DT;

- VPUB: PVP/NCPC;

- Phong NCPC;

- Luu: VT, (PC/S) D.J8.
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