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GIOI THIEU

Luét dAu gi4 tai san s 01/2016/QH14 dwoc Qubc hdi khoa XIV
thong qua ngay 17 thang 11 nim 2016

I. MUC TIEU, QUAN PIEM CHIi PAO XAY DUNG LUAT PAU GIA
TAI SAN
1. Muc tiéu
~ Tao co so phap ly n dinh, thdng nhét, 14u dai cho sy phét trién hoat ddng
dAu gi4 tai san theo hudng chuyén nghiép hoa; néng cao chat luong déi ngi dau gid
vién, t& chitc ddu gi4 tai san va chit lugng hoat dong dAu gid tai san; thiic ddy dich
vu ddu gid tai san phat trién trong hé thcung cac nganh, linh vuc dich vu theo co che
thi trudng; tang cudng co ché bao vé& quyén va loi ich hop phép cla céc chi thé

tham gia ddu gi4, trach nhiém cia du gia vién, tn chirc d4u gid tai san; ning cao
chit luong, hiéu qué coéng tdc quan ly nha nudc vé déu gid tai san.

2. Quan diém chi dao

Viée x4y dung Ludt déu gid tai sin duoc dva trén cic quan diém chi dao co
ban sau day:

Thir nhdt, tiép tuc thé ché héa chi truong, quan diém di duoc x4c dinh trong
cic nghi quyét cia Pang vé hoan thién thé ché kinh té thi trudng dinh huéng x4
hoi chi nghia, cai cach hanh chinh, dic biét 1a Nghi quyét so 49-NQ/TW ngay
02/6/2005 vé Chién lugc cai céch tu phép dén nim 2020 theo huéng timg budc

hoan thién co s& phép Iy cho hoat ddng bd tro tu phép, xa héi héa hoat dong dau
gia tai san.

~ Thit hai, bao dam phi hop véi quy dinh ciia Hién phép ndm 2013; théng
nhét, déng b v&i cde ludt, bd ludt cd lién quan.

Thir ba, x4y dung trinh ty, tha tuc ddu gia tai san 4p dung théng nhét cho cdc
loai tai san déu gi4 trén co s& ké thira, luft hda cdc quy dinh con phit hop cia Nghi
dinh s6 17/2010/ND-CP; khic phuc nhiing tdn tai, bt cdp cta hoat dong dau gid tai
san hién nay, dam bao tinh c¢dng khai, minh bach, khach quan; ning cao chét lurong,
tinh chuyén nghiép, ting cudng trach nhidm phép 1y, trich nhiém nghé nghiép ciia
dau gia vién, td chirc déu gia tai san; tham khao co6 chon loc kinh nghiém ciia nuéce
ngoai phit hop véi diéu kién thue tién clia Vidt Nam.



II. BO CUC CUA LUAT PAU GIA TAI SAN
Luét dAu gid tai san g%}m 8 chuong, 81 diéu, cul thé nhu sau:

- Chuong I: Nhitng quy dinh chung gbm 9 diéu (tir Bidu 1 dén Diéu 9) gdbm
cdc quy dinh vé pham vi diéu chinh, di twong 4p dung, 4p dung Luét diu gia tai
san va quy dinh vé trinh tu, thi tuc déu gid tai sén tai céc ludt khac, tai san du gi,
giai thich tr ngft, nguyt’m tic ddu gi4, bao vé& quyén, loi ich hop phép cua ngum co tai
san, ngu'm tham gia d4u gi4, nguoi tring déu gid, ngudi mua dugc tai san dau gia, gia
khoi diém, giam dinh tai san ddu gi4, cac hanh vi bi nghiém cim.

- Chlﬂmg II: Dau gia vién, tn chire déu gla tai san gom 23 diéu (tu: Diéu 10
d¢én Didu 32) gbm céc quy dinh vé tiéu chuan dhu gi vién, dao tao, mién ddo tao
nghé déu gig, tép s hanh nghe dhu gid, clp, thu hdi chimg c:hl hanh nghé déu gid,
hinh thirc hanh nghé, quyén va nghla vu ctia déu gla vién, t& chitc xa hoi — nghc
nghiép ctia ddu gia vién; td chirc diu gia tai san, quyén, nghia vu ciia td chic déu
gid tai sén, ding ky hoat déng cla doanh nghiép ddu gid tai san, chi nhénh, vin
phong dai dién ctia doanh nghiép déu gi tai san, chdm dut hoat déng, thu hdi gidy
dang ky hoat dong ctia doanh nghiép déu gid tai san.

- Chm:mg ITI: Trinh tw, thu tuc déu gi tai san gbém 22 didu (tir Pidu 33 dén
Piéu 54) gom cac quy dinh vé hﬂp dcmg dich vu déu gia tai san, quy ché cuoc du
gia, niém yét Vlec ddu gia, dia diém dau gid, ding ky tham gia déu gia, tién dat
trude va xir Iy tién dit trude, hinh thirc, phuong thire dAu gia, bién ban d4u gia, hop
ddng mua bén tai san déu gid, quyén, nghia vu clia ngudi o tai san dau gid, ngudi
tring ddu gid, rat lai gid da tra, gia di chap nhén, tir chéi két qué tring diu gid, diu
gid khong thanh, déu gia theo thi tuc rat gon.

- Chuwong IV: Piu gid tai san ma phép luét quy dinh phéi bén thong qua dhu
gid gom 11 diéu (tr Diéu 55 dén Piéu 65) gdbm cdc quy dinh v€ lua chon t6 chirc ddu
gié tai san, thong bdo céng khai vige ddu gié tai san, cong khai gia khéi diém, phuong
thirc ddu gid, thanh 1ap Hbi ddng dAu gié tai san, nguyén tic hoat dong, quyén, nghia
vu clia Hoi ddng déu gid tai san, nhiém vy, quyén han ctia Chu tich, thanh vién Hoi
dong déu gia tai san, ddu gid no x4u va tai san bao dam cta khoan no xAu.

- Chm:mg V: Thu lao chch vu déu gid tai san chi phi d4u gi4 tai san gbm 3
diéu (tir Didu 66 dén Pidu 68) gbm céc quy dinh vé tha lao dlCh vu ddu gi4 tai san,
chi phi dau gid tai san, chi phi dich vu lam thi tuc chuyén quyén s& hitu, quyén st
dung, quyén quéan 1y tai san, quén ly, sir dung tht lao dich vu ddu gid tai san, chi
phi déu gi4 tai san, chi phi dich vu v céc khoan thu khéc.

- Chu*crng VI: X 1y vi pham huy ket quéa ddu gi tai san, bdi thudng thiét
hai gam 8 diéu (tLI Diéu 69 dén Diéu 76) gdm cac quy dinh vé& xir Iy vi pham ddi
véi déu gid vién, t6 chire ddu gia tal san, ng,m:u tham gia déu gid, ngudi tring déu
gia ngum cé tai san déu gla, hity két qua déu gid tai san, hau qua phap Iy khi hiy
két qua déu gid, giai quyet tranh chap, khiéu nai, khéi kién vé viéc déu gia ctia Hoi

dbng ddu gié, t6 c4o vé hoat dong déu gid tai san,
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- Chu ong VII: Quan ly nha nude vé déu gié tai san gbm 3 diéu (tir Didu 77
dén Didu 79) gbm céc quy dinh v& tréch nhiém cta Chinh phu, cdc bg, co quan ngang
b8, Uy ban nhan dan cap tinh trong cong tic quan ly nha nude vé déu gid tai san.

- Chwong VIII: Piéu khoan thi hanh gem 02 biéu (Piéu 80 va Piéu 81)
gr:rm cac quy dinh vé chuyen t1ep va hiéu luc thi hanh.

1. NHUNG NQI DUNG CO BAN CUA LUAT PAU GIA TAI SAN

1. Pham vi diéu chinh

Luét ddu gid tai san quy dinh tai sén bén du gi4 bao gdm tai sin ma phép
luat quy dinh phai ban théng qua dau gid va tai san thudc s& hitu cia td chire, ca
nhén tu nguyén lya chon ban théng qua ddu gid. DGi véi tai san ma phéap luat quy
dinh phai ban théng qua d4u gia, Luat 1iét k& cu thé céc loai tdi san nay trén co so
rd soat quy dinh tai phap lugt chuyén nganh nhdm bao ddm céng khai, minh bach,
lam co s& cho céc co quan, t6 chire, ¢4 nhan tudn tha trinh ty, thi tuc quy dinh tai
Luét déu gla tai san khi ban ddu g1a céc loai tai san d6. Pdng thoi, dé& dam béo tinh
thong nhit, én dinh, 1au dai, Luat ddu gia tai san ¢4 quy dinh mé trong tl"ll‘()'ﬂg hop
phép luft chuyén nganh sau nay cé quy dinh tai san phéi ban théng qua déu gid thi
cling thude pham vi diéu chinh ctia Luét.

2. Nguyén tiic ddu gid tai sdn va cac hanh vi bi nghiém cdm

Ludt déu gi4 tai san quy dinh céc nguyén tic dau gid tai san bao gdm béo dam
tinh ddc lap, trung thuc, céng khai, minh bach, khach quan, bao vé quyén, loi ich
hop phép cua nguodi co tai san déu gia, ngudi tham gia déu gid, ngudi mua duoc tai
san du gi4, td chirc diu gia tai san, ddu gid vién. Pé dé cao trach nhiém phap 1y,
trich nhiém cia ddu gid vién, to chire dAu gid tai san, ngudi co tai san, nguoi tham
gia déu gia, Luét d4u gia tai san quy dinh céc hanh vi bin ghiém cAm dbi véi ddu gid
vién, tb chire déu gid tai san, ngudi ¢o tai san du gi4, nguoi tham gia ddu gid, nguoi
triing d4u gié, co quan, td chitc ¢é lién quan.

3. Méi quan hé giita Luiit ddu gia tai sdn va cac luit khac

Nhim thong nhét trinh tu, thi tuc ban diu gid ddi v&i cac loal tai san pha.l
ban déu gi4, trénh tinh trang quy dinh tan man, trung lap, méau thudn hoic chong
chéo trong céc vin ban quy pham phdp ludt vé bén ddu gid tai san, qua d6, gop
phin minh bach héa hoat dong ban déu gia, chong that thodt tai san Nha nude, bao
vé quyén va loi ich hop ctia tb chitc, c4 nhén, Luét ddu gid tai sén quy dinh trinh tu,
thii tuc bén déu gi4 dp dung théng nhét dbi véi céc loai tai san ban déu gia thude
pham vi diéu chinh ctia Luét; trong truong hep c6 su khac nhau v& trinh ty, tha tuc
dau gia giita quy dinh cta Ludt ddu gid t3i san va cdc ludt khéc thi 4p dung quy
dinh clia Ludt déu gia tai san.

4. Dau gia vién

D€ ning cao chét luvong doi ngli diu gia vién va tinh chuyén nghiép trong
hoat ddng hanh nghé dap ung yéu cau thyc tién, Ludt dau gid tai san quy dinh theo
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huéng ngudi mudn trd thanh déu gié vién phai tham gia khoa déo tao nghé déu gid
v6i thoi gian 14 06 théng (ngudi c6 it nhat 03 nim cbng téc trong linh vue duge dao
tao mdi duge tham gia khoa dao tao nghej tdp sy hanh nghc dAu gi trong thii
gian 06 thang va dat yéu cdu kiém tra két qua tép sy hanh nghe d4u gia. Luét dau
gid tai san cling da thu hep dbi twong duoc min dio tao nghé d4u gia, theo dé chi
nhiing ngudi d3 qua cac khoa dao tao vé& nghé nghiép va cé k¥ ning hanh nghé
trong Iinh vuc b tro tu phap va linh vue ¢d heu quan nhu ludt su, cong chu:ng
vién, quén tai vién, thira phét lai... mé&i duge mién dao tao. Nang cao tidu chuén
dhu gia an 14 mdt trong nhing diém mdi co ban cta Luét déu gi4 tai san so voi
Nghi dinh s 17/2010/ND-CP.

5. T chire ddu gi tai sin

Lu4t ddu gi4 tai san quy dinh tb chire ddu gi4 tai sin bao gdm doanh nghiép
ddu gid tai san va Trung tdm dich vu dAu gi4 tai san. Tuy nhién, khdc véi quy dinh
ctia Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP, Luit d4u gia tai san quy dinh doanh nghiép d4u gia
tai san chi duge thanh 14p dudi hinh thite doanh nghiép tu nhan, céng ty hop danh va
thye hién dang ky hoat ddng tai S& Tu phap. Quy dinh ndy ctia Luét nhim ning cao
tinh chuyén nghiép, chuyén mén hoa trong hoat déng ciia doanh nghiép diu gia tai
sén, néng cao chét lwong dich vu déu gid tAi san trong boi canh nén kinh t thj trudng
dinh huc-ng x& hoi chii nghia, bao dam day du trdch nhiém cta doanh nghiép déu gia
va d4u gid vién déi v6i Nha nude va khéch hang.

6. Trinh tw, thi tuc ddu gia tai san

Khic phuc han ché, vurdng méc cia Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP, Luat du
gid tai san tdch bach quy trinh ban ddu gid véi quy trinh trude va sau khi td chirc
ban déu gi4, ddng thv, quy dinh trinh tu, tht tuc ddu gia tai sén chung va trinh tu, tht
tuc dAu gid cac loai tii san ma phap luét quy dinh phai ban ‘thong qua déu gid theo
hudng chit ch&, dam béo tinh minh bach, khach quan, han ché téi da tinh trang “quan
xanh, quan do”, méc ndi, théng ddng, dim gia, xdc dinh rd trach nhiém cla co
quan, td c:huc ca nhén lién quan, tranh gy thét thoat cho tai sén nha nuée, thé hién
qua mot s néi dung chinh nhu sau:

Mgt Ia, viée nidm yét thong tin ddu gia tai san duoc cdng khai réng réi, minh
bach; viée & chire dang ky tham gia d4u gia dam bao tinh chit ché, thudn loi; nang
ty 18 tidn dat trude len mitc phit hop dé han ché tinh trang nguoi khéng ¢6 nhu ciu
mua tai san nhung van déng ky tham gia ddu gia dé truc loi hoic gay kho khin cho
cude dhu gid; thi tuc ding ky tham gia d4u gid dwoc thuc hién cong khai, lién tuc
nhim lremh tinh trang can trd hodc han ché ngudi tham gia déu gia; khoan tién dit
mmfc: tién mua tai san ddu gia dugc quan 1y chit ché hcm nhim han che tinh trang
chiém dung bét hop phép hodc gy thét thodt khoan tién dat trude, tién mua tai san
ctia ngudi tham gia déu gié.

Hai la, quy dinh rd rang, ranh mach hon hinh thic d4u gia bing bod pmeu
truc tiép, bo phidu gidn tiép; bd sung hinh thirc ddun gid true tuyén, qua d6 gép phin
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han ché tinh trang “quén xanh, quén do”, thong ddng, méc ndi dé dim gia, lam sai
1&ch két qua déu gia; bd sung phuong thic dat gia xubng dé phu hop véi thue tién
hoat dong dau gi tai san tai Viét Nam trude bdi canh hdi nhdp qubc té. Thong 18
clia cdc nude trong khu vire va trén thé gisi vé nghé du gi4 tai san déu cé quy
dinh va dp dung phuong thirc dit gia xudng phd bién, vi du nhu du gid hang héa &
Thai Lan, ddu gia hoa tulip & Ha Lan, dau gid ca tal Anh va Israel, thi truomg tin
dung & Rumani, trao doi ngoal thuong & Bolivia...

Ba 14, quy dinh rd quyén va nghia vu clia ngudi c6 tai sin déu gia trong viéc
0 chire thuc hién viée ddu gia theo dé, trong qué trinh tb chitc déu gid, ngudi c6 tai
san ddu gid c6 quyén gidm sat qué trinh td chirc viée ddu gis, yéu céu tb chirc ﬁ%u
gid tai san ding viéc td chic dau gia néu cé hanh vi vi pham frinh ty, thu tuc dau
gid, yéu cdu diu gia vién dirng cudc dau gia néu c6 hanh vi théng df:}ng, moc ndi dé
dim gi4; ngudi ¢6 tai san chiu trach nhiém vé tai san dua ra ddu gia, ky hs:rp df‘mg
mua ban ti sin déu gia hodc trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét két qua dau
gid sau khi ddu gia thanh, giao tai san du gid cho ngudi trang déu gié.

Bén la, quy dinh céc truong hop hiy két qua déu gid tai san dam bao chat
chg, khich quan nhim han ché cdc hanh vi vi pham vé trinh tu, thu tuc déu gia,
théng dong, dim gid, qua dd gop phin bao vé quyén, loi ich cia cdc bén cd lién
quan, loi ich ctiia Nha nude pht hop vai thuc tién hoat dong déu gia tai san va quy
dinh ctia phap luét vé dén su.

A . £ L - o o = A
7. Diu gia ng xau va tai sin bio dim cia khodn n¢ xau

Luédt hoa cdc quy dinh cua Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP ngay 18/5/2013
ctia Chinh pht v& thanh 1ap, t6 chirc va hoat dong ctia Céng ty quan Iy tai san cua
cdc to chire tin dung Viét Nam, Luét ddu gia tai san quy dinh t6 chirc ma Nha nude
s& htru 100% vén diéu 1& do Chinh phi thanh lap dé xt 1y ng x4u cia td chic tin
dung chi dugc diu gia ngy xAu va tai san bao dam cta khoan ng xAu ma tb chirc da
mua. Trong trudng hop ng x4u va tai san bao dam cia khoan no x4u duwoc ban ddu
gié thi t6 chirc ma Nha nude s¢ hitu 100% vén didu 1& do Chinh pht thanh 1ap dé
xUr Iy ng x4u ciia td chire tin dung ky hop ddng dich vu déu gia tai san véi t chirc
dAu gi4 tai sin dé thyc hién diu gid tai san hodic tur thuc hién diu gid tai san theo
trinh ty, thi tuc quy dinh cta Ludt ddu gia tai san.

Pé dam bao viée thuc hién diu gia cha té chirc ma Nha nuée s& hiru 100%
vén diéu 18 do Chinh ph thanh Iap dé xir Iy no x4u cta td chie tin dung céng khal,
minh bach, khich quan, ding phap luit, Luét dﬁu gié tai san quy dinh cy thé quyén
va nghla vu cling nhu cdc hanh vi bi nghiém cidm ddi véi td chire nay trong hoat
déng dhu gia tai san.

8. Thi lao dich vu déu gid, chi phi ddu gia tai sin
Dé dam bio phi hop véi ban chit cta dich vu déu gid tai san 1a hoat déng
dich vu van hanh theo co ché thi trudng, Luit ddu gid i san quy dinh thu lao dich
vy dau gia thay cho phi dich vy d4u gia tai san. Theo d¢, thi lao dich vu déu gid
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duge x4c dinh theo co ché gid dich vu thi truémg do cac bén théa thuén. Tuy nhién,
dé tranh that thoat tai san cia nha nwde, dam bao quyén loi ctia ngudi thé chép tai
séan, ngudi phai thi hanh 4n, déi véi vide déu gia tai san ma phép luét quy dinh phai
ban théng qua déu gid thi thi lao dich vu déu gig duoc xac dinh theo co ché gia
dich vu theo khung do Bo Tai chinh quy dinh. Ngcral ra, Luét ddu gla tai san-quy
dinh trong trudng hop t6 chire, c4 nhin ¢é yéu ciu va dugc to chire dau gid tal san
cung cap dich vu khéc theo quy dinh ctia Ludt nhw lam thu tuc chuyén quyén sé
hitu, quyén sir dung tai san, quén 1y tai san, xdc dinh gi4 khéi diém thi phai tra chi
phi dich vu cho t& chirc d4u gi4 tai san theo thoa thudn giita cdc bén.

9. Quan 1y nha nwéc vé ddu gia tai sén

Luat ddu gi tai san quy dinh Bé Tu phép gitip Chinh phu thue hién quan ly
nh% nudc vé dau gid tai san; trach nhiém cia cac bd, co quan ngang bd trong viée
phéi hop véi Bd Tu phép trong cdng tac quan 1y nha nude v& ddu gia tai san; trach
nhiém ctia B Tai chinh trong viée hudng dan vé ché dg tai chinh trong hoat dong
dau gid tai san; trach nhiém cuia Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thude Trung
uong trong viéc quan ly nha nude vé déu gia tai san tai dia phuong; giao S& Tu phép
giap U},I ban nhan dén tinh, thanh phé true thude Trung wong thue hién quan 1y nha
nude vé dau gid tai san, trong dé S& Tu phdp ¢6 nhi€ém vu mai 1a thye hién vige
ding ky hoat ddng cho céc doanh nghiép dau gid tai san.

IV. TO CHUC THUC HIEN LUAT

Pé Luit ddu gid tai san nhanh chéng di vao cube sbng, sém phét huy hiéu
qua, can thuc hién mét s0 nhiém vu co ban sau déy:

1. X4y dung viin ban trién khai, hwéng din thi hanh Lujt

Bd Tu phép s& phdi hop chit ché véi cde co quan ¢d lidn quan thue hién cée
nhiém vu sau déy:

- Trinh Thi tuéng Chinh phi ban hanh Ké hoach trién khai Luat du gi4 tai san,

- Soan thao, trinh co quan ¢6 thdm quyén ban hanh Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luft ddu gid tai san.

- T chitc 3 soat cdc vin bén quy pham phdp ludt hién hanh lién quan dén
Luét dau gi tai san, dé xudt, sira dbi, bd sung hodc ban hanh méi cdc van ban quy
pham phép luét.

2. Tb chire quan triét, tuyén truyén, phd bién Luit

B0 Tu phap s& phdi hop véi cac co quan, don vi lién quan t6 chitc quén triét

pho bién ndi dung, tinh thin cia Ludt, cdc vin ban hwdng din thi hanh Luit théng
qua ¢éc hinh thire: tdp huan vé nhitng ndi dung co ban cia Ludt; tuyén truyén, pho
bién Luét thong qua céc co quan truyén théng dai ching.f#



