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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 4069/QP-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 96 thdng 3 ndm 2020
QUYET PINH

Veé viée giai quyét khiéu nai ciia 6ng Tran Vin Ngon, Quén 7

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin cr Luat T6 chiic chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Cin cir Luat Khiéu nai ngay 11 thang 11 nim 2011;

Can ctr Quyét dinh s6 07/2014/Qb-UBND ngay 11 thang 02 ndm 2014 cua
Uy ban nhén dén thanh ph6 H6 Chi Minh ban hanh quy trinh giai quyét khiéu
nai tai Thanh phd H6 Chi Minh;

Xét don khiéu nai ghi ngay 01 thang 7 nam 2018 cua ong Tran Vin Ngon,
dia chi so 35/4B Khu pho 2, phuong Pht Thuan, Quéan 7, khiéu nai Quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 1995/QD-UBND ngay 18 thang 6 ndm 2018 cua Chu tich
Uy ban nhén dan quan 7 lién quan viéc boi thuong, hd trg va tai dinh cu trong
Du an Khu céng vién miii dén do va khu nha & d6 thi tai phuong Phu Thuén,
Quan 7.

1. Noi dung khiéu nai:

Ong Tran Van Ngon khiéu nai yéu cau bdi ‘thuong phan dién tich 48,10m’
dat & (tai vi tri 1 theo Ban dd hién trang vi tri s6 02-33/2015-HD-DPBD) dugc
phong Tai nguyén va Mai truong duyét ngay 23 thang 12 nam 2016 theo don gia
14 55.000.000 dong/m”.

2. Két qua giai quyét khiéu nai ciia Chi tich Uy ban nhan dan quan 7:

Thuc hién theo Quyét dinh sb 2604/Qb-UBND ngay 28 thang 5 ndm 2011
cia Uy ban nhén dan thanh phd vé thuén giao dat cho Cong ty C6 phan Dai
Trudng Son dé chuan bj dau tu xay dung Khu cong vién miii den d6 va khu nha
¢ do thi tai phuong Pha Thuan, Quan 7; Can cu Phuong an s6 5388/PABT-
GPMB ngay 06 thing 10 nam 2017 cua Hoi dong boi thudong giai phong mat
bang Du 4n Khu cong vién mii dén do, khu nha ¢ do thi dugc Uy ban nhan
dan Quén 7 phé duyét tai Quyét dinh sb 3316/Qb-UBND ngay 06 thang 10
nam 2017; ngay 06 thang 10 nam 2017, Uy ban nhan dan quan 7 ban hanh
Quyét dinh s6 3336/Qb-UBND vé viéc thu hdi phan dét c6 dién tich 55m” thude
Thira 411, T ban d6 tha 03, xa Phu MY, huyén Nha Be (theo Tai liéu 02/CT-
UB), nay thuoc mét phan cac Thira 106, Thira 107, To ban do sé 10, phuong
Phu Thuén, Quéan 7 (theo Tai li€u ndm 2003). Vi tri ranh giéi khu dat theo
Ban d6 hién trang vi tri s6 02-33/2015-HD-DDBD do Céng ty trach nhi¢m hiru
han Po dac thiét ké xay dung Phic Pt Nghia 1ap dugc phong Tai nguyén va
MBoi truong duyét ngay 23 thang 12 nam 2016.




Ngay 18 thang 12 ngm 2017, Uy ban nhan dan quén 7 ban hanh Quyet dinh
b01 thuong, hé tro sb 4628/Qb-UBND d6i véi ong Tran Vian Ngon ! téng sb
tién 1a 1.459.798.854 dong, kém theo Bang chiét tinh bdi thuong sé 19/BCT-
BTGPMB ngay 10 thang 11 nim 2017 cia Hoi dong bdi thuong giai phdéng mat
bang du an, cu thé nhu sau:

Vé dit:

-Dat ¢ (Vi tri 1, mit tién dudng Pao Tri):

48,10m” x 24.773.154 dong/m> = 1.191.588.707 ddng.

- Pat & ¢6 ngudn gbc chiém dung (Ngudn gbc str dung tir ndm 1980 dén
trude ngay 15 thang 10 nam 1993):

6,90m” x 24.773.154 ddng/m> x 40% = 68.373.905 ddng.

Vé nha:

- Nha lau I: Ma1 ton, tuong gach, nén gach, cot bé tong cdt thép, san gb,
tran nhya: 43,62m” x 2.900.000 dong/m* x 117,08% = 148.103.858 dong.

- Nha 2: Méi ton, tudong gach + ton, cot gb, nén xi ming: 27,90m> x
1.350.000 déng/m* x 117,08% = 44.098.182 dong.

- Nha 2 (c6 nguén gbe chiém dung, nha xay dung trudc ngay 15 théang 10
nam 1993) Mai ton, tuong gach + tén, cot go nén xi mang: 6,90m’ x 1.350.000
dong/m® x 117,08% x 70% = 7.634.201 dong.

Khoéng dong y Quyet dinh bdi thuong, hd trg sb 4628/Qb-UBND ngay 18
thang 12 ndm 2017 cla Uy ban nhan dan quan 7, 6ng Tran Vin Ngon khiéu nai
tai Uy ban nhan dan quan 7 vdi cac ndi dung sau:

- P& nghi bdi thuong phan dién tich 48,10m? dét & (tai vi tri 1 theo Ban d
hién trang vi tri s6 02-33/2015-HD-DDBD ngay 23 thang 12 nim 2016) theo
don gia 1a 55.000.000 dong/m

- De nghi dugc cép 01 nén dét tai dinh cu va hd trg tién xay dung nha &
trén nén dét tai dinh cu.

Ngay 18 thang 6 nidm 2018, Chu tich Uy ban nhan dén quan 7 ky
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1995/QD-UBND véi noi dung:

“Khéng céng nhén néi dung khiéu nai ciia éng Tran Vin Ngon déi véi cde
noi dung sau:

- Dé nghi boi thuong phan dién tich 48,10m’ dat & (tai vi tri 1 theo Ban do
hién trang vi tri s6 02-33/2015-HD-DDBP ngay 23 thdng 12 ndm 2016) theo
don gid la 55.000.000 dong/m

- De nghi duoc cap 01 nén dat tdi dinh cu va hé tro tién xdy dung nha o
trén nén dat tdi dinh cu.”’

Khoéng ddng y voi két qua giai quyét khiéu nai cua Chu tich Uy ban nhan
dan quén 7, 6ng Tran Van Ngon ¢6 don khiéu nai gri Chu tich Uy ban nhén dén
thanh phd.



3. Két qua xdc minh ndi dung khiéu nai:

Theo Gidy xac nhan sé 628/XN-UBND ngay 19 thang 4 nim 2017 cua
Chu tich Uy ban nhén dan phuong Pha Thuan, Quan 7, xac nhan nhu sau:

- Nha s 35/4B T6 21, Khu pho 2, phuong Pha Thuan, Quén 7 c6 tong dién
tich giai téa 55m’, thudc Thua dat s6 411-1 T ban dd tha 03, x3 Phu My, huyén
Nha Be (theo Tai lleu 02/CT-UB), nay thudc mot phan cac Thua 106, Thira 107,
T ban d6 s6 10, phuong Phi Thuén, Quén 7 (theo Tai liéu nam 2003).

- Nguon gdc nha, dat:
+ Pat do 6ng Lé Van Btru cho tang tu nam 1980.
+ Nha do 0ng Tran Vin Ngon tu cét dung tir nam 1980, dén nam 2003 bi

gidi tda mot phan do mé rong duong Binh Thung — Phu My. Nha két cAu tuong
gach, méi ton duoc sira chira lai tir nam 2003 va sir dung dén nay.

- Thoi diém chuyen d6i muc dich sir dung phan dét thu hoi: Tir ngay 18
thdng 12 niam 1980 dén trudc ngay 15 thang 10 ndm 1993: nha 55m”.

Ngay 07 thang 8 nam 2017, Uy ban nhan dan quéan 7 c¢6 Cong van sO
4202/UBND-TNMT vé viéc xé4c dinh loai dit ddi v6i nha, dit cua 6ng Tran Vin
Ngon v6i ndi dung nhu sau:

- Vi tri khu dit:

+ Theo Tai liéu 299/TTg: Thudc mot phan Thira 421 (dién tich 24,70m?) do
6ng Lé Vian Nghiém ding ky ké khai, mot phan Thira 422 (dién tich 23,40m?) do
ong Tran Van Ngon ding ky ké khai va mot phan rach (dién tich 6,90m?) To ban
d6 thir 01, xa Phu My, huyén Nha Be.

+ Theo Tai liéu 02/CT-UB: Thudc mét phan Thira 411 (dién tich 55m?)
khong c6 ngudi ding ky ké khai; To ban d6 thtr 3, x3 Phit My, huyén Nha Be.

+ Theo Tai liéu ban dd nim 2003: Thudc mot phz‘?ln Thtra 106 (dién tich
9,60m’) do 6ng Lé Vin Nghiém ding ky ké khai, mot phin Thira 107 (dién tich
45,40m’) do ong Tran Van Ngon ding ky ké khai To ban dd sé 10, phudng Phi
Thuan, Quan 7.

- Hién trang: Theo Ban dd hién trang vi tri s6 02-33/2015-HD-DPBD do
Cong ty trach nhiém hitu han Po dac thiét ké xay dung Phuc Pirc Nghia lap va
duogc phong Tai nguyén va Méi trudng duyét ngay 23 thang 12 nam 2016.

- Xéc dinh cac loai dit nhu sau:

+ Phan dién tich 48,10m> (ky hiéu s6 1): Thuéc mot phan Thua 421, 422
T ban d6 thir 01, x4 Phu MY, huyén Nha Beé (theo Tai liéu 299/TTg); thudc mot
phan Thira 411 T& ban dd tht 3, xd Phu MY, huyén Nha Be (theo Tai liéu
02/CT-UB), nay thuéc mét phan Thira 106, 107 Td ban dd sé 10, phuong Phu
Thuan, Quén 7 (theo Tai liéu ndm 2003), c6 hién trang la tudng gach, mai tén
duge str dung trudc ngdy 15 thang 10 nam 1993. Can cir Piém a, Khoan 1,




Piéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu
quy dlnh chi tiét thi hanh mot sé didu cua Luét Dét dai, phan dat du diéu kién
cap gidy chting nhéan dat . Uy ban nhan dan Quan 7 xéc dinh 1a dit 6.

+ Phan dién tich 6,90m’ (ky hiéu s6 2) thudc mdt phan rach TS ban db thi
01, xa Phi My, huyén Nha Be (theo Tai ligu 299/TTg); thugc mot phan Thira
411 To ban d6 tht 3, x4 Phu M§, huyén Nha Be (theo Tai liéu 02/CT-UB),
nay thuéc mét phan Thua 106, 107 T& ban d6 s6 10, phudong Phi Thuan, Quan 7
(theo Tai lieu ndm 2003), c6 hién trang 1a twong gach, mdi tén. Cén ct Diéu 22

Nghi dinh sé 43/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cta Luat Dat dai, phan dat nay khong du diéu
kién cdp gidy chimg nhdn. Dét c6 nguodn goc lan chiém rach (theo Tai liéu
299/TTg). Hién trang 1a nha 6, sir dung vao muc dich dé 6.

Ngay 15 thang 8 nam 2018, Cong ty trach nhiém hiru han Do dac thiét ké
xay dung Phuc DPuc Nghia c6 Cong van s6 01/CV-PBN xac dinh “phan dién
tich 6,90m’ thugc rach theo Tai liéu 299/TT: g la dung.”

Ngay 17 thdng 8 nam 2018, Thanh tra thanh phd lam viéc véi dai dién
Cong ty Co phan tap doan Sai Gon Peninsula cho biét, s& c6 bdi thuong, ho tro
thém ngoai phuong 4n doi véi nha, dat giai toa dia chi sé 35/4B Khu phé 2,
phuong Phi Thuan, Quén 7 do 6ng Tran Van Ngon su dung. Viéc boi thuong,
hé trg thém, Cong ty C6 phan tap doan Sai Gon Peninsula s& phdi hop véi cac
don vi xem xét cho tung ho dan.

4. Két qua doi thoai:

Ngay 11 thang 10 nam 2019, Uy ban nhan dan thanh phd c6 t6 chic budi
ddi thoai déi véi trudng hop khiéu nai ctia 6ng Tran Vian Ngon va da két luan:

“- Thong nhat y kién ciia cdc dai dién Uy ban nhdn ddin qudn 7, Thanh tra
thanh pho, Ban chi dao boi thuong, hé tro, tdi dinh cw cia thanh pho.

- Uy ban nhén dan thanh pho sé gidi quyét khiéu nai theo quy dinh.”
5. Két ludn ciia Chi tich Uy ban nhan dén thanh phé:

Theo quy dinh Tiét 4.1, Diém 4, Khoan I, Muc A, Phin III cta Phuong an
s6 5388/PABT-GPMB ngdy 06 thang 10 nam 2017 ctia Hoi dong boi thuong
giai phong mat bang du an Khu cong vién Mii deén do va Khu nha ¢ do thi
quy dinh:

Gid dit dé tinh boi thwong: A'p dung theo Khoan 2, Piéu 3 va Piéu 4 cia
Quy dinh kém theo Quyét dinh sé 23/2015/QD UBND ngay 15 thang 5 nam
2015 cua Uy ban wnhdn dan thanh phé va Quyét dinh sé 4754/0D- UBND
ngay 07 thang 9 ndm 2017 cua Uy ban nhén dédn thanh phé vé phé duyét hé sé
diéu chinh gid dat dé tinh béi thwong, hé tro, tdi dinh cw cia Dw dn Khu cong
vién Miii den do va Khu nha ¢ dé thi tai phuong Phii Thudn, Qudn 7, cu thé
nhu sau:




Doi véi dit ¢ dé tinh boi thuwong, hé tro:

Be e . .| Don gid bi
P o Quyét dinh s8 | HE sé diéu " ;fan
- 51/2014/0D- chinh (K) @dne/ = )
UBND 8
I Dit ¢
1 | Vi tri - mdt tién dwong |  3.600.000 6,881 24.773.154
Dao Tri.

Xét phan nha, dit bi giai toa tai sé 35/4B T6 21, Khu phd 2, phuong Phi
Thuan, Quén 7 do 6ng Tran Vin Ngon str dung c6 tong dién tich bi thu hoi dat la
55m’, qua céc tai liéu thé hién: theo Tai liéu 299/TTg thudc mot phan Thira 421
(dién tich 24,70m”), mot phan Thira 422 (dién tich 23,40m”) va mdt phan rach
(dién tich 6,90m2) To ban dd th 01, xa Pha My§, huyén Nha Be; theo Tai liéu
02/CT-UB thudc mét phan Thura 411 (dién tich 55m?) T& ban db th 3, xa Phu
My, huyén Nha Bé; theo Tai liéu ban dd nim 2003 thuéc mot phan Thira 106
(dién tich 9,60m?) va mot phan Thira 107 (dién tich 45,40m?) T& ban d6 s6 10,
phudng Phi Thuan, Quén 7 ¢6 vi tri mat tién dudong Pao Tri, thoi diém sir dung
dat & tir nam 1980 dén trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 (theo Gidy xac nhén s6
628/XN-UBND ngay 19 thang 4 nam 2017 ctia Chu tich Uy ban nhén dén
phuong Pht Thuén, Quén 7 va Céng van sb 4202/UBND-TNMT ngay 07 thang
8 nim 2017 cua Uy ban nhan dan quén 7) déi chiéu véi quy dinh trén, viéc
Uy ban nhan dan quén 7 chiét tinh bdi thuong, hd tro phan dién tich 48,10m’
theo don gia 24.773.154 ddng/m” va hd tro phan dién tich 6,90m” theo Tai liéu
299/TTg la rach theo don gia 24.773.154 dong/m’ x 40% cho 6ng Tran Vin
Ngon, la ding quy dinh.

Do d6, viéc 6ng Tran Van Ngon yéu cau bdi thudng phan dién tich 48,10m?

dat & (tai vi tri 1 theo Ban db hién trang vi tri s6 02-33/2015-HD-DPBD) theo
don gia 14 55.000.000 dong/m>, 12 khéng ¢ co s& xem xét, giai quyét.

Xét Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1995/QD-UBND ngay 18 thang 6
nam 2018 cua Chu tich Uy ban nhéan dan quan 7 va Béo cao s6 697/BC-TTTP-
P4 ngay 29 thang 10 nam 2019 ctia Chanh Thanh tra thanh pho,

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhan va gitt nguyén Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb
1995/Qb-UBND ngay 18 thang 6 nim 2018 cta Chu tich Uy ban nhan dan
quan 7 vé giai quyet don khiéu nai cua ong Tran Vin Ngon.

- Khong cong nhan néi dung don cua 6ng Tran Van Ngon yéu cau b01
thuong phan dién tich 48,10m* dét & (tai vi tri 1 theo Ban do hién trang vi tri s6
02-33/2015-HD-DDBD) theo don gi4 1a 55.000.000 déng/m’.




Piéu 2. Day la Quyét dinh giai quyét khiéu nai 14n hai ctia Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd déi voi khiéu nai cua éng Tran Vin Ngon, ¢ hiéu luc phap
luat sau 30 ngay ké tir ngay ky. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc
quyét dinh nay, néu khong dong v véi quyét dinh giai quyét khiéu nai thi c6
quyén khai kién vu an hanh chinh tai Toa 4n nhan dan theo quy dinh ctua phap
luat vé t tung hanh chinh.

Giao Uy ban nhan dén quin 7 t§ chuc thi hanh Quyét dinh nay theo quy
dinh ctia phap luat; bao cao két qua cho Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd va
Thanh tra thanh phé.

Giao Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd (Ban Tiép cong dan thanh
pho), Uy ban nhan dan quan 7 t6 chtrc niém yét cong khai Quyét dinh nay tai tru
SO co quan.

Giao Thanh tra thanh phd theo d&i, dén doc va tong hop bao cdo két qua
viéc thi hanh Quyét dinh nay cho Chu tich Uy ban nhan dén thanh phé.

Pi¢u 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan thanh phé, Chanh Thanh tra
thanh pho, Chu tich Uy ban nhan dan quan 7, 6ng Tran Van Ngon va céc to
chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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