
UY BAN NHAN DAN CQNG HOA xA HQI CHU NGHiA VI¥T NAM
THANH PHO HO CHi MINH IlQc l~p - T1}'do - H~nh phuc

S6: ;{OG'gIQD-UBND Thanh phd H6 Chi Minh, ngay J.6 thong 3 nam 2020

QUYETDJNH
V~ vi~e giai quyet khi~u nai cua ong Trin Van Ngon, Qu~n 7

CHU TJCH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can cir Luat T6 chirc ehinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 narn 2015;

Can cir Luat KhiSu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cir Quyet dinh s6 07/20 14/QD-UBND ngay 11 thang 02 nam 2014 cua
Uy ban nhan dan thanh ph6 H6 Chi Minh ban hanh quy trinh giai quyet khieu
nai tai Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Xet don khieu nai ghi ngay 01 thang 7 nam 2018 cua ong Tdn Van Ngon,
dia chi s6 35/4B Khu pho 2, phuong Phu Thuan, Quan 7, khieu nai Quyet dinh
giai quyet khieu nai s6 1995/QD-UBND ngay 18 thang 6 nam 2018 cua Chu tich
Uy ban nhan dan quan 7 lien quan viec b6i thirong, h6 tro va tai dinh eu trong
Du an Khu cong vien miii den do va khu nha (1 do thi tai phuong Phu Thuan,
Qu~n 7.

1.NQi dung khi~u n~i:

Ong Tr~n Van Ngon khiSu n:;tiyeu e~u b6i thUOng ph~n di~n tieh 48,1Om2

d~t (1 (t:;tivi tri 1 thea Ban d6 hi~n tr:;tngvi tri s6 02-33/2015-HD-DDBD) duqe
phong Tai nguyen va Moi truOng duy~t ngay 23 thang 12 nam 2016 thea don gia
la 55.000.000 d6ng/m2.

2. K~t qua giai quy~t khi~u n~i eua Chu tjeh Uy ban nhan dan qu~n 7:

Thl,l'ehi~n thea QuySt dinh s6 2604/QD-UBND ngay 28 thang 5 nam 2011
eua Uy ban nhan dan thanh ph6 vS thu~n giao d~t eho Cong ty C6 ph~n D:;ti
TruOng San dS ehufin bi d~u tu xay dl,l'llgKhu eong vien mlii den do va khu nha
(1 do thi t:;ti phuOng Phu Thu~n, Qu~n 7; Can eu Phuong an s6 5388/PABT­
GPMB ngay 06 thang 10 nam 2017 eua HQi d6ng b6i thuOng giai phong m~t
bing Dl,l'an Khu eong vien mlii den do, khu nha (1 do tm duqe Uy ban nhan
dan Qu~n 7 phe duy~t t:;ti QuySt dinh s6 3316/QD-UBND ngay 06 thang 10
nam 2017; ngay 06 thang 10 nam 2017, Uy ban nhan dan qu~n 7 ban hanh
QuySt dinh s6 3336/QD-UBND vS vi~e thu h6i phk d~t co di~n tieh 55m2 thuQe
Thua 411, To ban d6 thu 03, xa Phu My, huy~n Nha Be (theo Tai li~u 02/CT­
DB), nay thuQe mQt ph~n cae Thua 106, Thua 107, To bim d6 s6 10, phuang
Phu Thu~n, Qu~n 7 (theo Tai li~u nam 2003). Vi tri ranh gi6i khu d~t thea
Ban d6 hi~n tr:;tngvi tri s6 02-33/2015-HD-DDBD do Cong ty traeh nhi~m hfru
h:;tnDo d:;tethiSt kS xay dl,l'llgPhue Due Nghia l~p duqe phong Tai nguyen va
Moi truang duy~t ngay 23 thang 12 nam 2016.



Ngay 18 thang 12 nam 2017, Uy ban nhan dan quan 7 ban hanh Quyet dinh
b6i thuong, h6 tro s6 4628/QD-UBND d6i voi ong Tr~n Van Ngon voi t6ng s6
tiSn la 1.459.798.854 d6ng, kern thea Bang chiSt tinh b6i thirong s6 191BCT­
BTGPMB ngay 10 thang 11 nam 2017 cua HQi d6ng b6i thirong giai phong mat
bang du an, cu thS nhtr sau:

VS d~t:

- D~t a (Vi tri 1, mat tiSn duong Dao Tri):
2 '2 '48,10m x 24.773.l54 dong/m = 1.191.588.707 dong.

- D~t a co nguon g6c chiSm dung (Nguon g6c su dung til nam 1980 dSn
tnroc ngay 15 thang 10 nam 1993):

2 '2 '6,90m x 24.773.154 dong/m x 40% = 68.373.905 dong.
VS nha:

- Nha l~u 1: Mai ton, tuong gach, nen gach, cQt be tong c6t thep, san g6,
tran nhua: 43,62m2 x 2.900.000 d6ng/m2 x 117,08% = 148.l03.858 d6ng.

- Nha 2: Mai ton, tirong gach + ton, cQt g6, nSn xi mang: 27,90m2 x
, 2 '1.350.000 dong/m x 117,08% = 44.098.l82 dong.

- Nha 2 (co nguon g6c chiSm dung, nha xay dlJllg truac ngay 15 thang 10
nam 1993): Mai ton, tuang g~ch + tOn, cQtg6, nSn xi mang: 6,90m2 x 1.350.000

, 2 '
dong/m x 117,08% x 70% = 7.634.201 dong.

Khong d6ng y QuySt dinh b6i thuemg, h6 trQ's6 4628/QD-UBND ngay 18
thang 12 nam 2017 cua Uy ban nhan dan qu~n 7, ong Tr~n Van Ngon khiSu n~i
t~i Uy ban nhan dan qu~n 7 vai cac nQi dung sau:

- DS nghi b6i thuemg ph~n di~n tich 48,10m2 d~t a (t~i vi tri 1 thea Ban d6
hi~n tr~ng vi tri s6 02-33/2015-HD-DDBD ngay 23 thang 12 nam 2016) thea
dan gia la 55.000.000 d6ng/m2.

- DS nghi duQ'c c~p 01 nSn d~t tai dinh cu va h6 trQ'tiSn xay dlJllg nha a
tren nSn d~t tai dinh cu.

Ngay 18 thang 6 nam 2018, Chu tich Uy ban nhan dan qu~n 7 kY
QuySt dinh giai quySt khiSu n~i s6 1995/QD-UBND vai nQi dung:

"Khong cong nhc;mn9i dung khi~u nqi cua ong Trdn VanNgan a6i vai cac
n9i dung sau:

- D~ nghi b6i thuang phdn di¢n tich 48,1Om2t1cita (tqi vi tri 1 thea Bim ad
hi¢n trqng vi tri s6 02-33/2015-HD-DDBD ngay 23 thang 12 nam 2016) thea
aan gia fa 55.000.000 a6ng/m2.

- D~ nghi aU(lccdp 01n~n adt tai ainh cu va h6 tr(l ti~n xciy dlplg nha a
tren n~nadt tai atnh cu. "

Khong d6ng y vai kSt qua giai quySt khiSu n~i cua Chu tich Uy ban nhan
dan qu~n 7, ong Tr~n Van Ngon co dan khiSu n~i gui Chu tich Uy ban nhan dan
thanh ph6.

2



3. K~t qua xac minh nQi dung khieu nai:

Theo Gi~y xac nhan s6 628IXN-UBND ngay 19 thang 4 nam 2017 cua
Chu tich Uy ban nhan dan phuong Phu Thuan, Quan 7, xac nhan nhu sau:

- Nha s6 35/4B T6 21, Khu ph6 2, plnrong Phu Thuan, Quan 7 c6 t6ng dien
tich giai toa 55m2, thuoc Thira d~t s6 411-1 To ban d6 thir 03, xa Phu My, huyen
Nha Be (theo Tai lieu 02/CT-UB), nay thuoc mot phan cac Thua 106, Thua 107,
To ban d6 s6 10, phuong Phu Thuan, Quan 7 (theo Tai lieu nam 2003).

- Nguon g6c nha, d~t:

+D~t do ong LS Van Biru cho tang til nam 1980.

+ Nha do ong Tr:1nVan Ngon tu c~t dung til nam 1980, dSn nam 2003 bi
giai toa mot phan do rna rong duong Binh Thung - Phu My. Nha kSt c~u tuong
gach, mai ton duoc sua chua lai til nam 2003 va sir d\mg dSn nay.

- Thai diSm chuySn d6i mvc dich su dVng ph:1n d~t thu h6i: Til ngay 18
thang 12 nam 1980 dSn truac ngay 15 thang 10 nam 1993: nha 55m2.

Ngay 07 thang 8 nam 2017, Uy ban nhan dan qu~n 7 c6 Cong van s6
42021UBND-TNMT vS vi~c xac dinh loc:tid~t d6i vai nha, d~t cua ong Tr:1nVan
Ngon vai nQi dung nhu sau:

- Vi tri khu d~t:

+ Theo Tai li~u 299/TTg: ThuQc mQtph:1nThua 421 (di~n tich 24,70m2) do
ong LS Van NghiSm dang ky kS khai, mQt ph:1nThua 422 (di~n tich 23,40m2) do
ong Tr:1nVan Ngon dang kY kS khai va mQtph:1nrc:tch(di~n tich 6,90m2) Ta ban
d6 thu 01, xa Phu My, huy~n Nha Be.

+ Theo Tai li~u 02/CT-UB: ThuQc mQt ph:1n Thua 411 (di~n tich 55m2)

khong c6 nguai dang ky kS khai; Ta ban d6 thu 3, xa Phu My, huy~n Nha Be.

+ Theo Tai li~u ban d6 nam 2003: ThuQc mQt ph:1n Thua 106 (di~n tich
9,60m2) do ong LS Van NghiSm dang ky kS khai, mQt ph:1n Thua 107 (di~n tich
45,40m2) do ong Tr:1nVan Ngon dang ky kS khai Ta ban d6 s6 10, phuOng Phu
Thu~n, Qu~n 7.

- Hi~n trc:tng:Theo Ban d6 hi~n trc:tngvi tri s6 02-33/2015-HD-DDBD do
Cong ty trach nhi~m huu hc:tnDo dc:tcthiSt kS xay d\Illg Phuc Duc NghTa l~p va
dugc phong Tai nguySn va Moi truOng duy~t ngay 23 thang 12 nam 2016.

- Xac dinh cac loc:tid~t nhu sau:

+ Ph:1n di~n tich 48,1Om2 (kY hi~u s6 1): ThuQc mQt ph:1n Thua 421, 422
Ta ban d6 thu 01, xa Phu My, huy~n Nha Be (theo Tai li~u 299/TTg); thuQc mQt
ph:1n Thua 411 Ta ban d6 thu 3, xa Phu My, huy~n Nha Be (theo Tai li~u
02/CT-UB), nay thuQc mQt ph:1n Thua 106, 107 Ta ban d6 s6 10, phuang Phu
Thu~n, Qu~n 7 (theo Tai li~u nam 2003), c6 hi~n trc:tngla tUOng gc:tch,mai ton
dugc su d\mg truac ngay 15 thang 10 nam 1993. Can cu DiSm a, Khoan 1,
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DiSu 20 Nghi dinh s6 43/20 14/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiSt thi hanh mot s6 diSu cua Luat Dfit dai, ph~n dfit du diSu kien
cfip gifiy chirng nhan dfit 6. Uy ban nhan dan Quan 7 xac dinh la dfit 6.

+ Ph~n dien tich 6,90m2 (ky hieu s6 2) thuoc mot phdn rach To ban d6 thir
01, xa Phu My, huyen Nha Be (theo Tai lieu 299/TTg); thuoc mot phdn Thua
411 To ban d6 thir 3, xa Phu My, huyen Nha Be (theo Tai lieu 02/CT-UB),
nay thuoc mot phan Thira 106, 107 To ban d6 s6 10, phuong Phu Thuan, Quan 7
(theo Tai lieu nam 2003), co hien trang la tuong gach, mai ton. Can cir DiSu 22
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiSt thi hanh mot s6 diSu cua Lu~t Dfit dai, ph~n dfit nay khong au ai~u
ki¢n cdp gidy chUng nh(in. Dfit co ngu6n g6c Zdn chiim rg,ch (theo Tai li~u
299/TTg). Hi~n tr~ng la nha 0, sic d1:lngvaa m1:lCaich ad o.

Ngay 15 thang 8 nam 2018, Cong ty trach nhi~m hfru h~n Do d~c thiSt kS
xay dlJIlg Phuc Duc Nghla co Cong van s6 OllCV-PDN xac dinh "phdn di¢n
tich 6,90m2 thu(Jc rg,ch thea Tai Zi¢u2991TTg Zadung. JJ

Ngay 17 thang 8 nam 2018, Thanh tra thanh ph6 lam vi~c v6i d~i di~n
Cong ty C6 ph~n t~p doan Sai Gon Peninsula cho biSt, se co b6i thuang, h6 trQ'
them ngoai phuang an d6i v6i nha, dfit giai toa dia chi s6 35/4B Khu ph6 2,
phuang Phu Thu~n, Qu~n 7 do ong Tr~n Van Ngon su d\lng. Vi~c b6i thuang,
h6 trQ'them, Cong ty C6 ph~n t~p doan Sai Gon Peninsula se ph6i hQ'Pv6i cac
dan vi xem xet cho tung hQdan.

4. K~t qua dBi tho~i:

Ngay 11 thang 10 nam 2019, Uy ban nhan dan thanh ph6 co t6 chuc bu6i
d6i tho~i d6i v6i truang hQ'PkhiSu n~i cua ong Tr~n Van Ngon va da kSt lu~n:

"- Th6ng nhdt y kiin cua cac dg,i di¢n Uy ban nhan dan qu(in 7, Thanh tra
thanh ph6, Ban chi ag,a b6i thuirng, h6 tr9', tai ainh cu cua thanh ph6.

- Uy ban nhan dan thanh ph6 se gild quyit khiiu ng,i thea quy ainh. JJ

5. K~t lu~n ella Chll tieh Dy ban nhan dan thanh phB:

Theo quy dinh TiSt 4.1, DiSm 4, Khoan I, M\lc A, Ph~n III cua Phuong an
s6 5388IPABT-GPMB ngay 06 thang 10 nam 2017 cua HQi d6ng b6i thuang
giai phong m~t b~ng dlJ an Khu cong vien MUi den do va Khu nha 6 do thi
quy dinh:

Giti ilat ili tinh bai thU'itng: Ap d1:lngthea Khalm 2, Di~u 3 va Di~u 4 cua
Quy dinh kem thea Quyit dinh s6 23120151QD-UBND ngay 15 thang 5 nam
2015 cua Uy ban nhan dan thanh ph6 va Quyit dinh s6 4754IQD-UBND
ngay 07 thang 9 nam 2017 cua Uy ban nhan dan thanh ph6 v~phe duy¢t h¢ s6
ai~u chinh gia ddt ad tinh b6i thuirng, h6 tr9', tai dinh cu cua Dlf an Khu cong
vien Mfii aen ao va Khu nha 0 do thi tg,iphuirng Phu Thu(in, QU(in 7, C1:lthd
nhusau:
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Bai v6'i dOt iY dJ tinh bai thuong, ha tro:

DtUif theo Dun giti b8iQuyit i/inh s6 H? s6 i/iiuSTT Vi tri thuong51120141QD- chinh (K) , 2

UBND (i/onglm)

,
I Bat iY

1 Vi tri - mgt ti~n duong 3.600.000 6,881 24.773.154
Diw Tri.

Xet phan nha, d~t bi giai toa tai s6 35/4B T6 21, Khu ph6 2, phuong Phil
Thuan, Quan 7 do ong Tr~n Van Ngon sir dung co t6ng dien tich bi thu h6i d~t la
55m2, qua cac tai lieu th~ hien: thea Tai li~u 299/TTg thuoc mQt phan Thira 421
(dien tich 24,70m2), mot ph~n Tlura 422 (dien tich 23,40m2) va mot phan rach
(dicn tich 6,90m2) TO' ban d6 thir 01, xii Phil My, huyen Nha Be; thea Tai lieu
02/CT-UB thuoc mot phan Thira 411 (dien tich 55m2) TO'ban d6 thir 3, xii Phil
My, huyen Nha Be; thea Tai lieu ban d6 narn 2003 thuoc mot phan Thira 106
(dien tich 9,60m2) va mQt ph~n Thua 107 (di~n tich 45,40m2) TO'ban d6 s6 10,
phuOng Phil Thu~n, Qu~n 7 co vi tri m~t tiSn dUOngDao Tri, thai di~m su d\lng
d~t a tir nam 1980 dSn truac ngay 15 thang 10 nam 1993 (theo Gi~y xac nh~n s6
6281XN-UBND ngay 19 thang 4 nam 2017 cua Chu tich -Oy ban nhan dan
phuOng Phil Thu~n, Qu~n 7 va Cong van s6 42021UBND- TNMT ngay 07 thang
8 nam 2017 cua -Oy ban nhan dan qu~n 7) d6i chiSu vai quy dinh tren, vi~c
-Oyban nhan dan qu~n 7 chiSt tinh b6i thuOng, h6 trq ph~n di~n tich 48,10m2
thea dan gia 24.773.154 d6ng/m2 va h6 trq ph~n di~n tich 6,90m2 thea Tai li~u
299/TTg la r~ch thea dan gia 24.773.154 d6ng/m2 x 40% cho ong Tr~n Van
Ngon, la dilng quy dinh.

Do do, vi~c ong Tr~n Van Ngon yeu c~u b6i thuOng ph~n di~n tich 48,1Om2
d~t a (t~i vi tri 1 thea Ban d6 hi~n tr~ng vi tri s6 02-33/2015-HD-DDBD) thea
dan gia la 55.000.000 d6ng/m2, la khong co co sa xem xet, giai quySt.

Xet QuySt dinh giai quySt khiSu n~i s6 1995/QD-UBND ngay 18 thang 6
nam 2018 cua Chu tich -Oyban nhan dan qu~n 7 va Bao cao s6 697IBC- TTTP­
P4 ngay 29 thang 10 nam 2019 cua Chanh Thanh tra thanh ph6,

QUYET BJNH:

Bi~u 1. Cong nh~n va gift nguyen QuySt dinh giai quySt khiSu n~i s6
1995/QD-UBND ngay 18 thang 6 nam 2018 cua Chu tich -Oy ban nhan dan
qu~n 7 vS giai quySt don khiSu n~i cua ong Tr~n Van Ngon.

- Khong cong nh~n nQi dung dan cua ong Tr~n Van Ngon yeu c~u b6i
thuOng ph~n di~n tich 48,10m2 d~t a (t~i vi tri 1 thea Ban d6 hi~n tr~ng vi tri s6
02-33/20 15-HD-DDBD) thea dan gia la 55.000.000 d6ng/m2.
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Di~u 2. Day la Quyet dinh giai quyet khiSu nai lftn hai cua Chu tich Uy ban
nhan dan thanh ph6 d6i voi khiSu nai cua ong Tdn Van Ngon, co hieu Iirc phap
luat sau 30 ngay kS tir ngay kyo Trong thai han 30 ngay, kS tir ngay nhan duoc
quyet dinh nay, neu khong d6ng y voi quyet dinh giai quyet khiSu nai thi co
quyen khoi kien vu an hanh chinh tai Toa an nhan dan theo quy dinh cua phap
luat vS t6 tung hanh chinh.

Giao Uy ban nhan dan quan 7 t6 chirc thi hanh Quyet dinh nay theo quy
dinh cua phap luat; bao cao kSt qua cho Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 va
Thanh tra thanh ph6.

Giao Van phong Uy ban nhan dan thanh ph6 (Ban TiSp cong dan thanh
pho), Uy ban nhan dan qu~n 7 t6 chuc niem ySt cong khai QuySt dinh nay t~i tf\l
s6 co quan.

Giao Thanh tra thanh ph6 theo d6i, don d6c va t6ng hqp bao cao kSt qua
vi~c thi hanh QuySt dinh nay cho Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6.

Di~u 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh ph6, Chanh Thanh tra
thanh ph6, Chu tich Uy ban nhan dan qu~n 7, ong Trftn Van Ngon va cac t6
chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh QUYStdinh nay./.

Nui nhiin:
- Nhu D'i~u3;
- ThucmgtnJc HDND.TP;
- TTUB: CT, PCT/DT, NC;
- UB Mi;ittr~nT6 qu6c Vi~tNam TP;
- UBND qu~n 7 (d~ t6ng d~tQuyStdinh);
- VPUB: PCVPIDT;
- Phong NCPC (02b), BTCD;
- Luu: VT (PC/Tha)~H.
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