
UY BAN NHAN DAN CONG HOA xA HOI CHU NGHiA V:Q:T NAM
THANH PHO HO CHi MINH DQc l~p - T\f do - Hanh phuc

S6: ol:5""Jt1../QD-UBND Thanh pho H6 Chi Minh, ngayA~thang 7 ndm 2020

QUYETDJNH
V~ giai quyet khi~u nai cua

ong (bit) LU'O'ngVan Nam - Vii Th] M~n, qu~n Thii Duc

CHU TJCH uv BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can cir Luat T6 chirc chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cir Luat KhiSu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;
Can cir Nghi dinh s6 75/2012/ND-CP ngay 03 thang 10 nam 2012 cua

Chinh phu quy dinh ehi tiSt mot s6 diSu cua Luat KhiSu nai;
Can cir Thong tir s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31 thang 10 nam 2013 cua

Thanh tra Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyet khiSu nai hanh ehinh;
Can cir Quyet dinh s6 07/20 14/QD-UBND ngay 11 thang 02 nam 2014 cua Uy

ban nhan dan thanh ph6 H6 ChiMinh ban hanh quy trinh giai quyet khiSu nai;

Xet dan khiSu nai dS ngay 19 thang 11 nam 2018 cua ong Luang Van
Nam, ba va Thi MSn, thuong tm s6 10, DuOng s6 12, Khu ph6 4, phuOngTam
Binh, qu~n Thu Due.

I. NQi dung khi~u n~i:

Ong Luang Van Nam, ba va Thi MSn xae dinh khiSu n~i QuySt dinh giai
quySt khiSu n~i s6 5924/QD-UBND ngay 22 thang 10 nam 2018 eua Chu tieh
Uy ban nhan dan qu~n Thu Due lien quan vi~e b6i thuOng, h6 trQ', tai dinh eu
trong DlJ an d~u tu xay dlJllg tuySn dUOngkSt n6i tu dUOngPh~ Van D6ng dSn
nut giao thong Go Dua - Qu6e 1(>1 t~i qu~n Thu Due, yeu e~u:

1. Ap gia b6i thUOng phk d~t di~n tich 13,8m2 v6i dan gia d~t a
50.000.000 d6ng/m2 va b6i thUOng ph~n d~t di~n deh 0,4m2 v6i dan gia d~t a

, 2
21.711.600 dong/m .

2. Ap gia b6i thuOng v~t kiSn true: Tr~n th~eh eao di~n deh 163,42m2 v6i
dan gia 200.000 d6ng/m2; nha t~ng 1, 2, 3 di~n tich 163,42m2 v6i dan gia
8.000.000 d6ng/m2; m~t dlJllg nha 3 t~ng phong 3 di~n tich 43,2m2 then h~ s6
b6i thuOng 1 va san g~eh men di~n tieh 7,lm2 v6i dan gia 220.000 d6ng/m2.

Ong Luang Van Nam, ba va Thi MSn eung e~p tai li~u (bim sao ehl;lp)
ChUng thu th~m dinh gia ngay 12 thang 11 nam 2018 do Cong ty C6 ph~n Th~m
dinh gia va Giam dinh eh~t lUQ'llgVi~t Nam d6i v6i eong trinh nha - v~t kiSn
true t~i dia ehi s6 10, DuOng s6 12, Khu ph6 4, phuOng Tam Binh, qu~n Thu
Due t6ng e(>ngs6 tiSn la 1.528.561.000 dAng.



n,K~t qua giai quyet khi~u nai IAn dAu:
Thirc hien D\I an d&utu xay dung tuyen duong kSt n6i tir dirong Pham Van

D6ng dSn nut giao thong Go Dua - Quoc lQ 1 tai quan Thu Dire, theo Van ban s6
9511UBND-DTMT ngay 09 thang 3 nam 2016 cua Uy ban nhan dan thanh ph6
vS thu h6i d~t va Van ban s6 5351UBND-DT ngay 03 thang 02 nam 2017 cua
Uy ban nhan dan thanh ph6 vS diSu chinh dien tich d~t thu h6i dS thirc hien D\I
an d&uur xay dung tuyen duong kSt n6i tir duong Pham Van D6ng dSn nut giao
thong Go Dira - Quoc lQ 1 tai quan Thu Dire; Ngay 22 thang 8 nam 2018, Uy
ban nhan dan quan Thu Dire ban hanh Quyet dinh s6 4830/QD-UBND thu h6i
dien tich d~t 21,3m2 do ong Luang Van Nam, ba Vfi Thi MSn su d\mg dS th\Ic
hi~n d\I an. Vi tri ranh gi6i khu d~t dugc xac dinh thS hi~n t~i Ban d6 hi~n tr~ng
vi tri s6 40IHDI-llvfI2016(TB-92) do Cong ty Trach nhi~m hfru h~n MQt thanh
vien Do d~c Ban d6 ThiSt kS Xay d\fllg Hoang Minh l~p ngay 26 thang 02 nam
2016 thuQc mQt ph&nThua 2yl (di~n tich ngoai gi~y chUng nh~n 0,4m2) va mQt
ph&n Thua 506-1 (di~n tich 20,9m2), TO' ban d6 s6 64, phuOng Tam Binh, qu~n
Thu Duc (theo tai li~u Ban d6 dia chinh nam 2003).

Ngay 22 thang 8 nam 2018, Uy ban nhan dan qu~n Thu Duc ban hanh
QuySt dinh s6 4850/QD- UBND vS vi~c chi tra tiSn b6i thuOng, h6 trg vS d~t va
tai san g~n liSn v6i d~t cho ong Luang Van Nam, ba Vfi Thi MSn (kern theo
Phuang an s6 379/PA-HDBT ngay 29 thang 5 nam 2018 cua HQi d6ng B6i
thuOng cua D\I an) v6i t6ng s6 tiSn 1.399.885.961 dBng, C\lthS nhu sau:

- B6i thuOng d~t a vi tri 1, m~t tiSn DuOng s6 12 (tn;m duOng). Ngu6n g6c
d~t: da: dugc Uy ban nhan dan qu~n Thu Duc c~p Gi~y chUng nh~n quySn sa
hfru nha a va quySn su d\lng d~t sf>BL 863826 ngay 06 thang 6 nam 2013, m\lc
dich su d\lng: D~t a t~i do thi.

2 '2 '13,8m x 23.561.600 dong/m = 325.150.080 dong.

- B6i thuOng d~t a vi tri 1, m~t tiSn DuOng s6 12 (tn;m dUOng)tru 50% tiSn
su d\lng d~t. D~t thuQc ph&nkhong cong nh~n trong Gi~y chUng nh~n quySn sa
hfru nha a va quySn su d\lng d~t s6 BL 863826 ngay 06 thang 6 nam 2013, m\lc
dich su d\lng: D~t a t~i do thi co ngu6n g6c: d~t tru6c va sau nam 1975, d~t do
ong Huynh Van Hai su d\lng. Nam 1990, ong Hai chuySn nhugng cho ba
NguySn Thi H6ng su d\lng. Nam 1992, ba H6ng chuySn nhugng cho ong Hua
Hfru Nggi su d\lng. Nam 1996, ong Nggi chuySn nhugng cho ong Luang Van
Nam su d\lng (gi~y tay t\I l~p ngay 26 thang 02 nam 1996). Nam 1997, ong Nam
xay d\fllg nha khong phep. Nam 2000, ong Nam sua chua xay d\fllg them nha
(khong phep) va su d\lng 6n dinh dSn nay. Dan gia: 23.561.600 d6ng/m2 - (50%

'2 '2X 3.700.000 dong/m ) = 21.711.600 dong/m .
2 '2 '7,lm x 21.711.600 dong/m = 154.152.360 dong.

- D~t khong b6i thuOng, h6 trg: Ph&n d~t dUOng di l~n chiSm su d\lng
khong phep sau ngay 01 thang 7 nam 2004 di~n ttch 0,4m2.

- Nha, v~t kiSn truc: 936.345.553 d6ng, C\lthS:
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+ Tr~n thach cao (tang 1+ 2 + 3):
2 '2 '163,42m x 154.000 dong/m x 1,1708 = 29.465.149 dong.

+Nha tang 1+ 2 + 3 (C9tBTCT, mai be tong, tr~n thach cao, vach xay, nen
gach men) xay dung thea GPXD s6 1126/GPXD ngay 19 thang 5 nam 2014 cua
Uy ban nhan dan quan Thu Dire, (phan trong ranh giai toa t~ng 1: 64,2m2 + phan
trong ranh giai toa tang 2 + 3: 136,3m2 - dien tich giai toa dSn biroc C9tg~n nh~t
cua nha 3 tang phong 3: 35,28m2 = 163,42m2):

2 '2 '163,42m x 4.050.000 dong/m x 1,1708 = 774.895.151 dong.

+Mat dung nha 3 tang phong 3:
2 '2 '43,2m x 4.050.000 dong/m x 0,5 x 1,1708 = 102.421.584 dong.

+ San gach men tao l?p khong phep nam 2000 xay dung tren d~t du diSu
kien b6i thirong d~t a:

2 '2 '7,lm x 143.000 dong/m x 1,159 = 1.176.733 dong.

+ Cong rao khung BTCT, nrong xay 20, co song sit cira di 02 canh tao lap
khong phep nam 2000 xay dung tren d~t du diSu kien b6i thirong d~t a:

2 '2 '34,44m x 704.000 dong/m x 1,1708 = 28.386.936 dong.

- Tai san khac (Thuy kS +Di~n kS): 6.800.000 d6ng.

- Hoa mau: 449.768 d6ng.

- Thuang ch~p hanh t6t ban giao m~t bfuIg(giai tna m9t phk): 7.500.000 d6ng.

- VS tai dinh cu: Ong Luong Van Nam, ba Vii Thi MSn bi giai tna m9t
ph~n d~t a trong dv an, khong phai di chuySn vS ch6 a, nen khong du diSu ki~n
b6 trt tai dinh cu.

Khong d6ng y QuySt dinh vS vi~c chi tra b6i thUOng, h6 trQ',tai dinh cu s6
4850/QD-UBND ngay 22 thang 8 nam 2018 cua Uy ban nhan dan qu?n Thu
Duc, ong Luong Van Nam, ba Vii Thi MSn khiSu nc;tidSn Chu tich Uy ban nhan
dan qu?n Thu Duc vai cac n9i dung yeu c~u:

1. Ap gia b6i thuOng ph~n d~t di~n tich 13,8m2 vai don gia d~t a
50.000.000 d6ng/m2; ph~n d~t di~n tich 0,4m2 vai don gia d~t a 21.711.600
, 2

dong/m.

2. Ap gia b6i thuOng V?t kiSn truc va tai san khac:

- Tr~n thc;tchcao, di~n ttch 163,42m2 vai don gia 200.000 d6ng/m2.

- Nha t~ng 1,2, 3, di~n tich 163,42m2 vai don gia 8.000.000 d6ng/m2.

- M~t d\fIlg nha 3 t~ng phong 3, di~n tich 43,2m2 thea h~ s6 1.

- San gc;tchmen, di~n ttch 7,lm2 vai don gia 220.000 d6nglm2.

- C6ng rao, di~n tich 34,44m2 vai don gia 1.200.000 d6ng/m2.

- Di~n kS b6i thuOng, h6 trQ'vai don gia 5.000.000 d6ng/cai.

3



Ngay 22 thang 10 nam 2018, Chu tich Dy ban nhan dan quan Thu Dire
ban hanh Quyet dinh giai quyet khieu nai s6 5924/QD-UBND voi noi dung:

=: Di~u chinh mot phdn Quyet dinh s6 4850IQD-UBND ngay 22 thang 8
ndm 2018 cua Uy ban nhdn dan qudn Thu Duc v~ viec chi tra ti~n b6i thuong,
h6 tro; tai dinn cu trong Du an d6u tu xay dung tuyen dtrong k~t n6i ticduong
Pham VanD6ng d~n nut giao thong Go Dua - Quoc 191 tai qudn ThuDue d6i
voi ong Luang VanNam, ba Vii ThiM~n.

- Giao Ban B6i thuong Giai phong mgt bang Qudn tham muu Uy ban
nhdn dan qudn Thu Due di~u chinh mot phdn d6i voi Quy~t dinh s6 48501QD­
UBND ngay 22 thang 8 ndm 2018 v~ viec chi tra ti~n b6i thuimg, h6 tr9', tai
dtnh cu trang Dv an d6u tu xay dvng tuy~n duang k~t n6i ticduimg Phgm Van
D6ng d~n nut giaa thong Go Dua - Qu6c 191 tgi qugn Thu Duc lien quan d~n
s6 ti~n sir d1;lngddt 30.511.800 d6ng va chi tra b6 sung ph6n di?n k~ 3pha d6i
vai ong Luang VanNam, ba Vii ThtM~n dang su d1;lngthea quy dtnh.

- Cong nhgn n9i dung khi~u ngi cua ong Luang VanNam, ba Vii ThtM~n
yeu c6u b6i thuimg, h6 tr9'di?n k~ 3 pha thea dan gia 5.000.000 d6ng, vi khi~u
ngi co co so.

- Khong cong nhgn khi~u ngi cua cua ong Luang Van Nam, ba Vii Tht
M~nd~ nght Uy ban nhan dan qugn ThuDuc ap gia b6i thuimg, h6 tr9'ph6n ddt
di?n tich 13,8m2vai dan gia ddt a 50.000.000 d6nglm2 va m9t ph6n di?n tich
0,4m2 vai dan gia ddt a 21.711.600 d6nglm2; tr6n thgch caa vai dan gia
200.000 d6nglm2;nha t6ng 1, 2, 3 vai dan gia 8.000.000 d6nglm2;c6ng raa vai
dan gia 1.200.000 d6nglm2;mgt dvng nha 3 t6ng phong 3 thea h? s6 1; san
ggch men vai dan gia 220.000 d6nglm2,vi khi~ungi khong co co so. "

Khong d6ng y v6i kSt qua giai quySt khiSu n~i cua Chu tich Dy ban nhan
dan qu~n Thu Duc; ong Luong Van Nam, ba Vii Thi MSn co don khiSu n~i gui
Chu tich Dy ban nhan dan thanh ph6.

III. K~t qua xac minh nQi dung khi~u n~i:

Theo Van ban s6 299IUBND ngay 17 thang 8 nam 2016 cua Dy ban nhan
dan phuOng Tam Binh xac nh~n nha, d~t t~i dia chi s6 10, DuOng s6 12, Khu
ph6 4, phuOng Tam Binh, qu~n Thu Duc, co mQtph~n di~n tich d~t bi thu h6i la
21,3m2 thuQc mQt Thua 25, 506, To ban d6 s6 64 (Tai li~u Ban d6 dia chinh
phuOng Tam Binh) do ong Luong Van Nam, ba Vii Thi MSn su d\lng, co ngu6n
g6c nha, d~t nhu sau:

Ngu6n g6c, qua trinh su d\lng d~t:

- Di~n tich d~t 20,9m2 da: duQ'cDy ban nhan dan qu~n Thu Duc c~p Gi~y
chUng nh~n quySn su d\lng d~t, quySn sa hfru nha a va tai san khac g~n liSn v6i
d~t s6 BL 863826 ngay 06 thang 6 nam 2013, m\lc dich su d\lng: D~t a t~i do
thi. Trong do di~n tich d~t 7,lm2 khong duQ'ccong nh~n.
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- Dien tich 0,4m2 thuoc duong di l§.n sir dung sau ngay 13 thang 6 nam
2013 thea Gi§.y chirng nhan quyen srr dung d§.t, quyen sa hfru nha a va tai san
khac gin liSn voi d§.ts6 BL 863826.

Qua trinh tao l~p nha, vat kiSn true khac:

- Thai diSm xay dung:

+ Nha tang 1 + Tdn va Nha t~ng 2 + 3: Xay dung thea Gi§.y phep xay
dung s6 1126/GPXD ngay 19 thang 5 nam 2014 cua Uy ban nhan dan quan Thu
Duc.

+ San va cong rao: Tao l~p nam 2000.

Ngay 22 thang 01 nam 2019, Uy ban nhan dan phuong Tam Binh co Van
ban s6 47IUBND voi nQi dung nhu sau:

- VS thai diSm xay dung nha: Nha d§.ttai s6 10, Duong s6 12, Khu ph6 4,
phirong Tam Binh, quan Thu Dire cua ong Luong Van Nam, ba Vfi Thi MSn su
dung thea Giay clnrng nhan quySn su d\lng d§.t, quySn sa hfru nha a va tai san
khac gftn liSn vai d§.t s6 BL 863826 do Uy ban nhan dan qu~n Thu Duc c§.p
ngay 06 thang 6 nam 2013. Trong mvc 6 ghi chu: Di~n tich d§.t 13,3m2 thuQc lQ
giai khong duQ'c cong nh~n (trong do co di~n tich 7,lm2 thuQc ranh giai toa dv
an). Nam 2014, ong Luong Van Nam, ba Vfi Thi MSn xay d\ffig l~i thea Gi§.y
phep xay d\ffig s6 1126/GPXD ngay 19 thang 5 nam 2014 cua Uy ban nhan dan
qu~n Thu Duc va trong qua trinh xay d\ffig nha co xay d\ffig l~i ph~n c6ng rao
phia m~t tiSn DuOng s6 12 (Bien ban lam vi~c ngay 18 thang 01 nam 2019 cua
Uy ban nhan dan phuOng Tam Binh vai ong Luong Van Nam).

- VS ph~n di~n tich 0,4m2: Theo Ban db hi~n tr~ng vi tri s6
40/HDHMl20 16 (TB-92) do Cong ty Trach nhi~m hfru h~n MQt thanh vien Do
d~c Ban db ThiSt kS Xay d\ffig Hoang Minh l~p ngay 26 thang 02 nam 2016 co
mQt ph~n di~n tich 0,4m2 (thuQc ph~n c6ng rao tiSp giap vai DuOng s6 12) n~m
ngoai ranh gi§.ychUng nh~n. Trong ph~n sa db thua d§.ttren gi§.ychUng nh~n thS
hi~n ranh d§.t t~i m~t tiSn DuOng s6 12 tiSp giap trvc tiSp vai DuOng s6 12,
khong con ph~n d§.ttr6ng nao. Nhu v~y, ph~n di~n tich 0,4m2 thuQc dUOngdi va
trong qua trinh su dVng d§.tong Luong Van Nam, ba Vfi Thi MSn col§.n su dVng
sau khi duQ'cc§.pgi§.ychUng nh~n ngay 13 thang 6 nam 2013.

IV. K~t qua dBi tho~i:
Ngay 05 thang 6 nam 2020, Lanh d~o Uy ban nhan dan thanh ph6 chu tri

bu6i d6i tho~i d6i vai truOng hqp khiSu n~i cua ong Luong Van Nam, ba Vfi Thi
MSn va da kSt lu~n nhu sau:

"- Th6ng nhdt y !din cua cac &;li di?n Uy ban nhan dan qugn Thu Duc,
Thanh tra thcmhph6, SaXay dvng, Sa Tu phap.

- Uy ban nhan dan"thanh ph6 se gicii quyit khiiu ngi thea quy ainh.

- B6i thuimg vgt kiin truc cua toan b(j din nha thea baa cao xac minh cua
Thanh tra thanh phc5,b6 sung tinh au cciphdn trdn thgch cao. "
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Ong Luang Van Nam, ba Vii Thi MSn khong cung c~p them tai lieu,
chirng cir co gia tri phap ly chirng minh cho n9i dung khiSu nai neu tren.

v. K~t lu~n:
Qua th~m tra xac minh va kSt qua d6i thoai neu tren, Uy ban nhan dan

thanh ph6 kSt luan nhu sau:

1. D6i voi noi dung khiiu nai ap gia b6i thuong phdn ddt dien tich 13,8m2
voi don gia ddt a 50.000.000 d6ng/m2 va phdn ddt dien tich 0,4m2 voi don gia
ddt a 21. 711.600 d6ng/m2

Theo Khoan 2.1 Muc 2, Khoan 4.1 Muc 4 va DiSm b Khoan 16.2 Muc 16
Ph~n III Phuong an s6 57IPA-HDBT ngay 07 thang 11 nam 2017 cua H9i d6ng
b6i thuong Du an vS b6i thirong, h6 tro, tai dinh cir khi Nha mroc thu h6i d~t dS
thirc hien Du an d~u tu xay dung tuyen duong kSt n6i til duong Ph(;lmVan D6ng
dSn Nut giao thong Go Dua - Qu6c 19 1 t(;liqu~n Thu Duc, quy dinh:

"2.1. H9 gia dinh, ca nhan dang su d?mg ddt khong phai la ddt thue tra
tiJn thue ddt hang nam, co Gidy chUng nhgn quyJn su dl,mg ddt, Gidy chUng
nhgn quyJn sa hfro nha a va quyJn su dlj,ng ddt a, Gi6y chUng nhgn quyJn su
d?lng ddt, quyJn sa hfro nha a va tai san khac gcin liJn vai ddt (sau day g9i
chung la gi6y chUng nhgn) hogc co du diJu ki¢n dd du9'c cdp Gidy chUng nhgn
quyJn su dl,mg ddt, quyJn sa hfro nha a va tai san khac gcin liJn vai ddt theo quy
dfnh cua Lugt Ddt dai nam 2013 ma chua du9'c cdp.

4.1. Don gia ddt dd tinh b6i thuimg:

DUn gia ilat iJ'
thea QD sa , Dun gia tlnh

STT Vi trl 51120141QD- Hf so K ilu'f/c b8i thU'dng,
UBNDngay phi dUyft ha tru, • 2
3111212014 (ilonglm)

, 2
(ilon~/m)
Dun ~ia ilat iJ':

VIII DU'dn~ sa 12 (Tron ilU'dng), phU'dng Tam Binh, qulin Thil Dke.

26 Vi tri 1:mgt tien 3.700.000 6,368 23.561.600duimg 12

16.2. H6 tr9' vJ ddt d6i vai truimg h9'Pquy dinh tqliDiJu 22 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ma khong du diJu ki¢n cdp Gi6y chUng nhgn quyJn su d?lng
ddt, quyJn sa hfro nha a va tai san khac gcin liJn vai ddt cho h9 gia dinh, ca
nhan dang su dlfng ddt co vi phgm phap lugt ddt dai, nhung khong co van ban
ngan chgn cua co quan Nha nuac co tham quyJn.

b) Hi¢n tr(;mgla ddt a:

Truimg h9'[Jh9 gia dinh, ca nhan su dlfng ddt vao mlfc dich ddt a tir ngay
01 thang 7 nam 2014 khong tinh h6 tr9'. "
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Xet mot phan nha, d~t bi giai toa tai s6 10, Duong s6 12, Khu ph6 4,
phuong Tam Binh, quan Thu Dire co dien tich 21,3m2, thuoc mot phan cac Thira
d~t s6 25, 506, To ban d6 s6 64, BQdia chinh phirong Tam Binh, quan Thu Dire
(theo tai lieu Ban d6 dia chinh nam 2003) do ong Luong Van Nam, ba Vii Thi
MSn su dung (theo Van ban s6 299IUBND ngay 17 thang 8 nam 2016 cua Uy
ban nhan dan phirong Tam Binh, quan Thu Dire); d6i chieu quy dinh tren, viec
Uy ban nhan dan quan Thu Dire chiet tinh b6i thuong phan d~t a dien tich
13,8m2 theo don gia 23.561.600 d6ng/m2 va dien tich 0,4m2 thuoc d~t duong di
l~n chiSm sir dung khong phep sau ngay 01 thang 7 nam 2004 khong b6i thuong,
hE)tro cho ong Luong Van Nam, ba Vfi Thi MSn, Ia dung quy dinh.

2. D6i vai n9i dung khiiu nc;ziyeu cdu ap gia b6i thuimg v¢t kiin truc: trein
thc;zchcao di?n tich 163,42m2vai aon gia 200.000 a6nglm2; nha tdng 1, 2, 3
di?n tich 163,42m2vai aon gia 8.000.000 a6nglm2;mgt dvng nha 3 tdng phong
3 di?n tich 43,2m2theo h? s6 b6i thuimg 1 va scmgqch men di?n tich 7,1m2vai
aon gia 220.000 a6nglm2.

Theo M\lc 3 va Di@ma, c Khoan 4.1 M\lc 4 Ph~n IV Phuong an s6 571PA­
HDBT ngay 07 thang 11 nam 2017 cua HQi d6ng b6i thuOng Dl)' an v~ b6i
thuOng, hE)trQ',tai dinh cu khi Nha nuac thu h6i d~t d@thl)'c hi~n Dl)' an d~u tu
xay dlJilg tuySn dUOngkSt n6i til dUOngPh~m Van D6ng dSn Nut giao thong Go
Dua - Qu6c IQ1 t~i qu~n Thu Duc, quy dinh:

"3. Don gia xay dvng ad tinh b6i thuimg:
Don gia xay dvng ad tinh b6i thuimg aU(fcap d¥ng theo aon gia xay dvng

mm (su6t v6n adu tu) cila nha, cong trinh hi?n hanh do Uy ban nhan dan thanh
ph6 ban hanh tqi Quyit ainh s6 66120121QD-UBNDngay 28 thang 12 nom 2012
va Van blm s6 1963ISXD-KTXDngay 02 thang 02 nam 2016 cila Sa Xay dvng v~
vi?c tinh toan quy a6i sU6tv6n adu tu phdn xay dvng tqi thai aidmnam 2016 cila
Bidugia chudn tqi Quyit ainh s666120121QD-UBNDngay 28 thimg 12nam 2012.

4. B6i thuimg, h6 tr(f v~ nha a, cong trinh va v¢t kiin truc khac thu9Csa
hfru cila cac h9 gia ainh, ca nhan: ip d¥ng Di~u 25 Quy ainh kem theo Quyit
ainh s6 23120151QD-UBNDngay 15 thang 5 nam 2015 cila Uy ban nhan dan
thanhph6 H6 ChiMinh.

4.1. V~b6i thuimg:
a) Nha a, cong trinhph,¥c v'¥ sinh hoqt co gi6y ta h9Pphap, h9P I? thi aU(fc

tinh b6i thuimg b&ng100% gia tri xay dvng theo aon gia quy ainh tqi M,¥c3
Phdn nay.

c) D6i vai nha, cong trinh xay dvng khac bipha do m9tphein maphdn con
lqi khong con su d,¥ngaU(fcthi b6i thuang cho toan b9 nha, cong trinh; truimg
h9P nha, cong trinh xay dvng khiLcbiphil do m9t phdn, nhung win t6n tqi va su
d,¥ngaU(fcphdn con lqi thi b6i thuang phdn giiLtri cong trinh bi phil do va chi
phi ad sua chua, hoan thi?n nhu sau: nha a phdi phil do m9tphdn, ranh gidi taa
cllt san va aa a giua hai c9t chiu hrc thi aU(fctinh b6i thuang phdn kiin truc tic
ranh gidi taa VaGain c9t chiu h!c gdn nh6t cila cong trinh kiin truc phdi phil
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dO';ngoai ra con duoc h6 tra them 50% don gia xay dung (theo don gia ap dung
cho cong trinh hi giai toa) nhdn (x) veri dien tich mat dung cua cong trinh dd sica
chua, hoan thien. "

- BiSu gia chufin vS su&tvon d~u tu - phan xay dung cong trinh (Ban hanh
kern thea Quyet dinh s6 66/2012/QD-UBND ngay 28 thang 12 nam 2012 cua
Uy ban nhan dan Thanh pho):

Su~t vBn d~u to'

STT Loai cong trinh DO'nvi Mong CQC Mong CQC

cac loai L cac Ioai L
~15m >15m

1 2 3 4 5
Khung, san,
mai BTCT;

Nha pho nrong g';lC~

4 liSn kS < 4 son mroc; nen ' 2 4.050.000 4.260.000, lat gach dong/m
tang ceramic cac

loai hay
tuong duong,

- Chi s6 gia xay dung tai Van ban s6 1963/SXD-KTXD ngay 02 thang 02
nam 2016 cua Sa Xay dung:

Loai danh muc cong Chi sB gia xiy dungtrinh theo Bi~u gia cfmg trinh ph~n xiySTT chu~n ban hanh t~i
Quy~t dinh sB dt}'ng ca nam 2015

tll'O'ngung66/2012/QD-UBND
(1) (2) (3)

Nha a cac lO';li(bao gom
cac lO';licong trinh co kSt

1 c&uquy dinh t';licQt STT 117,08%cua BiSu gia chufin nhom
A til STT 1 dSn STT 6 va

toan bQnhom 1)
Cong trinh h';ltang ley
thu~t (bao g6m cac lO';li

6 cong trinh co kSt c&uquy 115,90%. dinh t';licQt STT cua
BiSu gia chufin: toan bQ

nhom G)

Xet don gia xay d\ffig dS tinh b6i thuOng, h6 tn;r vS nha a, cong trinh va v~t
kiSn truc khac thuQc sa hfru cua nha, d&tbi giai toa t';li s6 10, DuOng s6 12, Khu
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phf> 4, phuong Tam Binh, quan Thu Dire do ong Luong Van Nam, ba Vi} Thi
MSn str dung, la dung quy dinh.

Viec ong Luong Van Nam, Ba Vii Thi MSn cung c~p tai lieu (ban sao
chup) Chung thu thfim dinh gia ngay 12 thang 11 nam 2018 do Cong ty C6 phan
Thfim dinh gia va Giam dinh ch~t lUQ11gViet Nam df>i voi cong trinh nha - vat
kiSn true tai dia chi sf> 10, Duong sf> 12, Khu pho 4, phirong Tam Binh, quan
Thu Dire tong cong sf> tien la 1.528..561.000 dBng lit dung d~ tham khao, vi
viec chiet tinh b6i thuong thea Phuong an b6i thirong, h6 tro sf>571PABT­
HDBT ngay 07 thang 11 nam 2017 cua HQi dong B6i thirong D\I an, da diroc
Uy ban nhan dan quan Thu Dire phe duyet tai Quyet dinh sf>7101/QD-UBND
ngay 07 thang 11 nam 2017.

Do do, viec ong Luong Van Nam, Ba Vi} Thi MSn yeu c~u neu tren, la
khong co co sa xem xet, giai quySt.

Tu nhUng nh~n dinh va can cu tren;

Xet QuySt dinh giai quySt khiSu n~i sf>5924/QD-UBND ngay 22 thang 10
nam 2018 clla Chu tich Uy ban nhan dan qu~n Thu Duc va Bao cao sf>1541BC­
TTTP-P4 ngay 18 thang 6 nam 2020 cua Chanh Thanh tra thanh phf>,

QUYETDINH:

Di~u 1. Cong nh~n va gift nguyen QuySt dinh giai quySt khiSu n~i sf>
5924/QD-UBND ngay 22 thang 10 nam 2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan
qu~n Thu Duc vS giai quySt don khiSu n~i cua ong Luong Van Nam, ba Vi} Thi
MSn, la dung chinh sach.

~ong cong nh~n nQi dung don cua ong Luong Van Nam, ba Vi} Thi MSn
yeu cau:

- Ap gia b6i thUOngph~n d~t di~n tich 13,8m2 vai don gia d~t a 50.000.000
d6ng/m2 va b6i thUOng ph~n d~t di~n tich 0,4m2 vai don gia d~t a 2l.711.600
, 2

dong/m.

- Ap gia b6i thuOng v~t kiSn truc: Tr~n th<;lchcao di~n tich 163,42m2 vai
don gia 200.000 d6ng/m2; nha t~ng 1, 2, 3 di~n tich 163,42m2 v6i don gia
8.000.000 d6ng/m2; m~t d\Illg nha 3 t~ng phong 3 di~n tich 43,2m2 thea h~ sf>
b6i thuOng 1 va san g~ch men di~n tich 7,lm2 v6i don gia 220.000 d6ng/m2.

Di~u 2. Day la QuySt dinh giai quySt khiSu n~i l~n hai CllaChu tich Uy ban
nhan dan thanh phf>df>iv6i khiSu n~i cua ong Luong Van Nam, ba Vfi Thi MSn,
co hi~u l\Ic phap lu~t sau 30 ngay, kS tu ngay kYo

Giao Uy ban nhan dan qu~n Thu Duc t6 chuc thi hanh QuySt dinh nay thea
quy dinh cua phap lu~t; bao cao kSt qua cho Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phf>va Thanh tra thanh phf>.
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Giao Ban Tiep cong dan thanh pho, Uy ban nhan dan quan Thu Dire va Uy
ban nhan dan phuong Tam Binh, quan Thu Dire t6 chirc niem ySt cong khai
Quyet dinh nay tai tru sa co quan.

Giao Thanh tra thanh ph6 theo doi, don d6c va t6ng hop bao cao ket qua
viec thi hanh Quyet dinh nay cho Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho.

Di~u 3. Trong thai han 30 ngay, kS tir ngay nhan duoc quyet dinh nay, neu
khong dang y voi quyet dinh giai quyet khiSu nai thi co quyen khoi kien vu an
hanh chinh tai Toa an nhan dan theo quy dinh cua phap lu~t vS t6 tung hanh
chinh,

Di~u 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh pho, Chanh Thanh tra
thanh pho, Truong Ban TiSp cong dan thanh ph6, Chu tich Uy ban nhan· dan
qu~n Thu Duc, Chu tich Uy ban nhan dan phuOng Tam Binh, qu~n Thu Duc,
ong Luang Van Nam, ba vu Thi MSn va cac t6 chuc, ca nhan co lien quan chiu
trach nhi~m thi hanh QuySt dinh nay.!.

Noi nh{in;
- Nhu Di€u 4;
- TT. lIDND/TP;
- TTUB: CT, PCT/DT, NC;
- VPUB: CVP, PCVP/DT;
- Phong NCPC, DT, BTCD/TP;
- Luu VT; PC-QC. 44

vo Van Hoan
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