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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 1,053/QD-UBND Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 02 thang Y nam 2020
QUYET PINH

Veé giai quyét khiéu nai ciia ba Trwong Thi Tho, quin Tin Binh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Cdn cit Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 6 ndm 2015;
Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 ndm 2011;

Can cir Nghi dinh so 75/2012/ND ngay 03 thang 10 nam 2012 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Khiéu nai;

Can cit Théng tw s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31 thang 10 nam 2013 cua
Thanh tra Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh,

Can cir Thong tw s6 02/2016/TT-TTCP ngay 20 thang 10 nam 2016 cua
Thanh tra Chinh phii vé sira doi, b6 sung mét s6 diéu cua Thong tw s6 07/2013/TT-
TTCP ngay 31 thang 10 nam 2013 cua Thanh tra Chinh phu,

Can cir Quyét dinh s6 07/2014/0P-UBND ngay 11 thang 02 nam 2014 cua
Uy ban nhén ddn Thanh phé ban hanh quy trinh gidi quyét khiéu nai trén dia ban
Thanh phé;

Xét dom khiéu nai ngay 11 thdng 8 nam 2020 ciia ba T ruong Thi Tho, cu tru
tai s6 37 dwong Truong Chinh, Phuong 11, quan Tén Binh.

I. N§i dung khiéu nai:

Ba Truong Thi Tho khiéu nai Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 1248/QD-
UBND ngay 11 thang 8 nam 2020 cua Chu tich Uy ban nhan dan quan Tén Binh lién
quan dén viéc boi thuong, ho trg nha dat s6 22 duong Truong Chinh, Phuong 4, quan
Tén Binh tai du 4n xay dyng tuyén tau dién ngdm s6 02 thanh phé H6 Chi Minh,
tuyén Bén Thanh - Tham Luong trén dia ban quan Tan Binh, véi n6i dung khiéu nai
nhu sau:

- Ba Tho khong dong y voi don gia boi thuong d6i v6i phan dién tich dat
27,04m’ bi thu hdi do khong dung véi gia thuc té va dé nghl tang don gia boi
thuong 12 tir 149.952.000 ddng/m?” 1én 170.000.000 dbng/m’.

- Ba Tho d& nghi hd trg phan thu nhap khoang 2 nam la 6.000.000
dong/thang x 24 thang = 144.000.000 dong, do trong qua trinh thi cong Dy an sé
anh huéng dén viéc ngimg cho thué mit bing cua gia dinh Ba.

IL. Két qua giai quyét khiéu nai lan diu cia Cha tich Uy ban nhan dan
quan Tan Binh:

Thue hién Dy an xay dung tuyén tau dién ngdm s6 02 thanh phé H6 Chi
Minh, tuyén Bén Thanh - Tham Luong trén dia ban quan Téan Binh, ngay 25 thang
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5 nam 2020, Uy ban nhan dan quan Téan Binh da ban hanh Quyet dinh s6 367/Qb-
UBND vé thu hdi 27,04m? d4t do ba Truong Thi Tho sir dung dé thuc hién Dy 4n.
Pong thoi, ban hanh Quyét dinh s6 724/QD-UBND ngay 25 thang 5 ndm 2020 phé
duyét Phuong an s6 38/HPBT ngay 25 thang 5 nam 2020 vé boi thuong, hd tro va
tai dinh cu cho ba Truong Thi Tho véi téng 1a s6 tién 4.160.005.838 dong, cu thé:

- Boi thuong, hd tro dit (dién tich dat sir dung tir true ngay 15 thang 10
nam 1993, khong 1an chiém, du diéu kién bdi thuong):

27,04m’ x 26.400.000 ddng/m’ x 5,680 x 100% = 4.054.702.080 dong;

- Bdi thudng, hd trg vé nha - cong trinh: 105.303.758 ddng, trong do:

27,04m” x 3.135.000 ddng/m” x 104,18% x 100% = 88.313.803 ddng

8,67m” x 3.135.000 ddng/m” x 104,18% x 60% = 16.989.955 dong

- Boi thuodng tai san khéc: bdi thuong theo chi phi thuc té.

- Hb tro khéc: khong.

Khong dong y v6i Quyét dinh sé 724/QDb-UBND ngay 25 thang 5 ndm 2020
ctia Uy ban nhan dén quan Tan Binh v€ phé duyét Phuong an boi thuong, hd tro,
tai dinh cu, ba Truong Thi Tho gtri don khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhéan dan
quan Tan Binh, yéu cau: taing don gia bdi thuong d6i v6i phan dién tich dat
27,04m” bi thu hdi 1a 250.000.000 ddng/m*; hd tro phan thu nhap khoang 02 nam

1a 6.000.000 dong/thang x 24 thang = 144.000.000 dong, do trong qué trinh thi
cong du 4n sé& anh hudng dén viéc ngimg cho thué mat bang cua gia dinh.

Ngay 11 thang 8 ndm 2020, Chu tich Uy ban nhan dan quin Tan Binh ban
hanh Quyét dinh gidi quyét khiéu nai s6 1248/QD-UBND gilt nguyén Quyét dinh
s6 724/QD-UBND ngay 25 thang 5 nam 2020 ctia Uy ban nhan dan quan Téan Binh
va bac ndi dung don khiéu nai cta ba Truong Thi Tho.

Khong dong y quyét dinh néu trén, ba Truong Thi Tho tiép tuc khiéu nai dén
Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd.

III. Két qua xdc minh ndi dung khiéu nai:
1. N§i dung trinh bay cia ba Truong Thi Tho:

Theo Bién ban tiép xtic ngay 03 thang 9 ndm 2020 va ngay 24 thang 9 nam
2020 v6i Thanh tra Thanh phd, ba Tho xéc nhan can nha 22 Trudong Chinh,
phuong 4, quan Tan Binh c6 dién tich dat 92,07m?, trong d6 dién tich dét bi thu
héi 14 27,04m”.

Ba Truong Thi Tho cho rang don g1a boi thuong dbi véi phan dién tich dat
27, 04m’ bj thu hdi 13 149.952.000 dong/m’, khong dung v6i gia thuc té nén ba yéu
cau tang don gia bdi thuong tir 149.952.000 dong/m” 1én 170.000.000 dong/m voi
ly do nha cua ba trudc day la duong Cach mang thang Téam, nay chuyén thanh
duong Truong Chinh (Ba c6 cung cdp S6 ho khau sé 100008726 ngay 06 thang 6
ndm 1994 ghi tén nha trudce day la duong Cach mang thang Tam) va don gia boi
thuong tai Du 4n xdy dung tuyén tau dién ngdm sé 02 thanh phé H6 Chi Minh,
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tuyén Bén Thanh - Tham Luong trén dia ban quén Téan Binh d6i voi nha mat tién
dudng Cach mang thang Tam 1a 170.000.000 ddng/m”.

Ba Truong Thi Tho d& nghi hd tro phan thu nhap khoang 2 nam 1a 6.000.000
dong/thang x 24 thang = 144.000.000 dong, do trong qua trinh thi cong du an sé
anh hudng dén viéc ngimg cho thué mat bang cua gia dinh Ba, cu thé gia dinh Ba
dang cho nha hang xém (dia chi s6 24 duong Truong Chinh) thué 1am cira hang
quang cao Son Ha. Ba Tho cho biét viéc Ba cho nha hang x6m thué mit bang chi
c¢6 hop dong gidy tay, khong c6 cong ching va ba Tho khong déng thué vé viéc
cho thué nay.

‘ hd 2 A r.e r.e r *A
2. Ket qua lam viéc véi voi cac co quan lién quan:

Tai Bién ban lam viéc ngay 24 ‘thang 9 nam 2020 cta Thanh tra Thanh phd,
Uy ban nhén dan quén Tan Binh va Uy ban nhan dan Phuong 4 quén Téan Binh ¢6
y kién nhu sau:

- Vé don gia bdi thuong dbi véi phan dién tich dat 27,04m?:

Uy ban nhan dan quan Tan Binh cin ctr Quyét dinh sb 02/2020/Qb-UBND
ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Uy ban nhan dan Thanh phd vé ban hanh quy dinh
bang gia dat trén dia ban Thanh phd va Quyét dinh so 1078/Qb-UBND ngay 27
thang 03 nam 2020 cta Uy ban nhan dan Thanh pho vé phé duyét hé s6 diéu chinh
gia dat dé tinh bdi thuong, hé trg ctia du an tuyén tau dién ngam s6 02 thanh pho
Ho Chi Minh, tuyen Bén Thanh - Tham Luong trén dia ban quén Tan Binh, dé ap
dung don gia boi thudong, hd trg vé dat tai dia chi nha, dat s 22 duong Truong
Chinh, Phuong 4, quan Tan Binh.

- V& viéc ba Truong Thi Tho yéu ciu hd trg phan thu nhap khoang 2 niam la
6.000.000 dong/tha.ng X 24 thang = 144.000.000 dong, do trong qua trinh thi cong
du 4n s& anh hudng dén viéc nglmg cho thué mit bang cua gia dinh Ba:

Uy ban nhan dan quan Tan Binh cho biét ba Truong Thi Tho dang kinh
doanh cho thué mit bang tai cin nha néu trén. Tuy nhién, qua lam viéc véi Uy ban
nhéan dan quan Téan Binh, ba Tho chi cung cap Hop ddng thué mat bang (khong co
céng ching clia co quan <0 thAm quyén), khong cung cap dugc gidy to chung
minh thyc hién nghia vu vé thué va thu nhap sau thué.

Can cur quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 19 va diém b khoan 4 Didu 19
Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu quy dinh
\ bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nuéc thu hdi dat va Didu 29 Quyét dinh
s6 28/2018/Qb-UBND ngay 09 thang 8 nam 2018 cua Uy ban nhan dan Thanh
phd ban hanh quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat
trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh thi viéc hd trg 6n dinh san xuét kinh doanh
chi dugc dp dung cho trudng hgp ngimg kinh doanh va ngudi dan phai cung cap
duogc gidy to chimg minh thyuc hién nghia vu vé thué, thu nhép sau thué dé duge
xem xét hd trg. Do do, truong hop clia ba Truong Thi Tho khong du diéu kién
dugc hd trg theo quy dinh.

3. Két qua kiém tra cic tai liéu c6 lién quan:
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Can nha s6 22 duong Truong Chinh, Phuong 4, quan Tan Binh do ba
Truong Thi Tho 13 chua sé hitu, c6 ngudn gdc do ba ‘Truong Thi Huong dugc Ban
Quan ly nha dit va cong trinh cong cong Thanh phd cap theo Gidy phép mua ban
chuyén dich nha cira s6 721/GP-7 ngay 20 thang 4 nim 1984 véi dién tich sir dung
40,30m’, tai dia chi 22 dudng Cach mang thang Tam, Phuong 4, quan Tan Binh.

Ngay 06 thang 6 nam 1994, Céng an quan Tan Binh cép S6 ho khau sd
100008726 cho ba Truong Thi Huong (chu ho) tai dia chi 22 duong Cach mang
thang Tam, Phuong 4, quan Tan Binh.

Ngay 07 thang 4 nim 2000, Uy ban nhan dan Thanh phd c¢6 Quyét dinh sb
14/2000/QD-UB-VX vé viéc dbi va dit tén dudng mdi, theo d6 doan duong Cach
mang thang Tam (tr Nga tu Bay Hién dén nga tu An Suong) d6i tén thanh duong
Truong Chinh.

Ngay 12 thang 11 ndm 2009, ba Truong Thi Huong dugc Uy ban nhéan dan
quan Tén Binh cép Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dét &
s0 4306/UB.GCN tai dia chi 22 duong Truorng Chinh, Phu'ong 4, quan Tan Binh
véi dién tich dugc cong nhan 1a 61,33m’, phan dién tich 32,14m* khong céng nhan
nhung dugc ghi nhéan trong pham vi quy hoach 16 gidi.

Théng 12 nam 2009, ba Truong Thi Huong chuyén nhuong can nha trén cho
ba Truong Thi Tho va dugc Uy ban nhén dén quén Tan Binh cép doi Gidy chimg
nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 4625/UB.GCN ngay 07 thang
12 nam 2009 tai dia chi 22 duong Truorng Chinh, Phuong 4, quan Tan Binh véi
dién tich 61,33m’; dién tich san nha 88,63m? thudc thira dat s 87, t& ban dd sb 80;
phan dién tich 32, 14m khong cong nhin nhung duogc ghi nhén trong pham vi quy
hoach 10 giéi.

Uy ban nhén dan Thanh phd nhén thiy viéc ba Truong Thi Tho cung cap sb
ho khau s6 100008726 ngay 06 thang 6 nam 1994 ching minh nha cua Ba trudc
day la duong Céach mang thang Tam dé yéu cau duoc bodi thuong theo gia dat & tai
vi tri mit tién duong Cach mang thang Tam, 1a khong c6 co s& xem xét. Do doan
duong Cach mang thang Tam (tir Ngi tu Bay Hién den ngd tu An Suong) da dugc
d6i tén thanh dudng Truong Chinh theo Quyét dinh s6 14/2000/QD-UB-VX ngay
07 thang 4 ndm 2000 cua Uy ban nhén dan Thanh phé. Nam 2009, Uy ban nhéan
dan quén Tén Binh cép Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat
& d6i v6i nha, dat do ba Truong Thi Tho sir dung ciing mang dia chi s6 22 duong
Truong Chinh, Phuong 4, quan Tan Binh.

IV. Két qua ddi thoai:

Ngay 20 thang 10 nam 2020, Lanh dao Thanh tra Thanh phé chu tri budi déi
thoai voi ngudi khiéu nai, ngudi bi khleu nai va co quan c6 lién quan theo Diéu 39
Luat Khiéu nai ndm 2011 va Van ban so 579/UBND-NCPC ngay 08 thang 02 nam
2017 cia Uy ban nhan dan Thanh phd vé nguoi chu tri dbi thoai.

Tai budi ddi thoai, ba Tho xéc nhan chi khiéu nai yéu cau ting don gla boi
thuong dbi voi phan dién tich dat 27,04m’ bi thu hdi tir 149.952.000 dong/m? 1én
170.000.000 dong/m’ nhung ba Tho khéng bb sung tai liéu chimg minh cho néi
dung khiéu nai.
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Pong thoi, ba Tho khong khiéu nai vé ndi dung yéu cau hd tro phan tl:lu
nhap 144.000.000 d6ng ma chi kién nghi xem xét hd trg cho gia dinh ba dugc on
dinh cugc song hang ngay do viéc thi cong du an anh hudng dén viéc cho thué mit
bang. Di v4i ndi dung nay, Uy ban nhan dan quan Téan Binh va ba Truong Thi
Tho thdng nhét Thanh tra Thanh phé s& ¢6 van ban chuyén néi dung nay vé Uy
ban nhéan dan quin Tan Binh dé xem xét, tra 10 kién nghi cua ba Tho.

V. Két luan:

Can cua Khoan 1 Diéu 74 va Khoan 1 Diéu 75 Luét Dat dai nam 2013 quy
dinh vé nguoi st dung dat du diéu kién duoc bdi thuong Ve dat khi Nha nuéc thu
héi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc
gia, cdng cong: “...Ho gia dinh, cd nhan dang s dung dat khéng phai la dat thué
tra tién thué dat hang nam, co Gzay chimg nhdn quyén su dung dat, Gzay chung
nhan quyen §o hitu nha o va quyen s dung dat 6, Gidy chimg nhan quyén su dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat (sau ddy goi chung la
Gidy chimmg nhan)...

Can ctr Piém a, Khoan 2 va Diém a, Khoan 3, biéu 4 Quyét dinh sb
02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 ndm 2020 cua Uy ban nhan dan Thanh phé
ban hanh quy dinh bang gia dit trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh giai doan
2020 - 2024 quy dinh nhu sau:

- V& phan loai vi tri dbi véi dét phi nong nghiép: “Vi tri 1: dat c6 vi tri mdit
tién duong dp dung doi voi cdc thira dat, khu dat cé it nhdt mét mdt gidp voi
duong duoc quy dinh trong Bang gid dat”’;

- Bang gia dat & cta vi tri 1 quy dinh don gia dat & tai vi tri mat tién duong
Truong Chinh (thugc doan duong tir Nga tu Bay Hién dén Mii Tau duong Truong
Chinh - Cong Hoa) 14 26.400.000 dong/m’;

Cin cr Quyét dinh so 1078/QD-UBND ngay 27 thang 3 nam 2020 cia Uy
ban nhan dan Thanh pho vé phé duyét hé so diéu chinh gia dat dé tinh bdi thuong,
hd trg cta Du 4n tuyén tau dién ngam sb 2 thanh phé HO Chi Minh, tuyén Bén
Thanh - Tham Luong, trén dia ban quan Téan Binh quy dinh: h¢ s6 diéu chinh gia
dat d6i v6i dat & tai vi tri 1, mit tién duong Truong Chinh (doan tir Nga tu Bay
Hién dén Hoang Hoa Théam) la 5,680.

Déi chiéu cac quy dinh néu trén va két qua xac minh, nha, dit cia ba Truong
Thi Tho hién nay c6 vi tri tai dia chi sb 22 duong Truong Chinh, Phuong 4, quan
Tan Binh (doan dudng tir Ngi tu Bay Hién dén Mii tau duong Truong Chinh -
Cong Hoa) theo Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & sb
4625/UB-GCN ngay 07 thang 12 nam 2009 cta Uy ban nhan dén quan Tan Binh,
trong d6 phan dién tich dit 27,04m’bi thu hdi thudc quy hoach 16 8161, khong dugc
cdng nhén nhung dugc ghi nhan trén Gidy ching nhan va c6 ngudn gdc sir dung tur
truéc ngay 15 thang 10 nim 1993 nén du diéu kién bdi thu’ong v6i don gia boi
thuong 1a 26.400.000 dong/m’x 5,680 = 149.952.000 dong/m’.

Nhu vay, viéc Uy ban nhan dén quan Tan Binh giai quyét boi thuong ddi voi
phan dién tich d4t 27,04m? bi thu hdi véi don gia duong Trudng Chinh: 27 ,04m* x
26.400.000 dong/m* x 5,680 x 100% = 4.054.702.080 dong, 1a phu hop quy dinh
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néu trén. Do do, viéc ba Truong Thi Tho khiéu nai yéu cau bdi thuong ddi véi phan
dién tich dat 27,04m’ bi thu hdi theo don gia duong Cach mang thang Tam la
170.000.000 dong/m?, 1a khong c6 co s giai quyét.

Xét Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1248/QD-UBND ngay 11 thang 8 nam
2020 cua Chu tich Uy ban nhén dan quan Téan Binh va Bao cao s6 336/BC-TTTP-P1
ngay 21 thang 10 ndm 2020 cua Chanh Thanh tra Thanh pho;

QUYET PINH

Piéu 1. Khéng cong nhén ndi dung khiéu nai ctia ba Truong Thi Tho yéu cau
tang don gia bdi thuong d6i véi phan dién tich dat 27,04m? bi thu hi tai can nha sé
22 duong Truong Chinh, Phudng 4, quan Tan Binh tir 149.952.000 dong/m” 1én
170.000.000 dong/m”.

Diéu 2. bay la Quyet dinh g1a1 quyét khiéu nai 1an hai ctia Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé d6i véi khiéu nai cta ba Truong Thi Tho, c6 hi€u luc phap luat
sau 30 ngay, ké tir ngay ky.

Truong hop ba Truong Thi Tho khéng dong y v6i Quyét dinh giai quyét
khiéu nai thi c6 quyén khoi kién vu 4n hanh chinh tai co quan Toa an nhan dan
theo quy dinh ctia Luat T4 tung hanh chinh.

Giao Chu tich Uy ban nhan dan quan Tén Binh t§ chirc thi hanh Quyét dinh
nay theo quy dinh cua phap luat; bao céo két qua cho Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phé va Thanh tra Thanh phd.

Giao Ban Tiép coéng dan Thanh phd, Uy ban nhan dan quan Téan Binh té
chirc niém yét cong khai Quyét dinh nay tai tru sé co quan.

Giao Thanh tra Thanh phd theo dai, don déc va téng hop béo cdo két qua
viéc thi hanh Quyét dinh nay cho Chu tich Uy ban nhén dan Thanh phd.

Pi¢u 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Chanh Thanh tra
Thanh phé, Truéng ban Ban Tiép cong dan Thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan
quan Tan Binh, ba Truong Thi Tho va cac t6 chirc, ca nhan lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: s KT CHU TICH
- Nhu Diéu 3; Zua

- Thuong tryc HDND.TP;

- TTUB: CT, PCT/PT;

- Tru s¢ Ban TCDTU tai TPHCM;
- Uy ban MTTQ Viét Nam TP;

- VP boan BPBQH va HDND TP;
- VPUB: CVP, PVP/DT;

- Ban TCD, Phong NCPC;

- Lwu: VT, (NCPC/H) #4

Vo6 Van Hoan
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