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QUYETDINH
V~ ghii quyet khi~u nai ella bit Truong Th] Tho, qu~n Tan Binh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can cu Ludt T6 chuc chinh quyen dia phuong ngay 19 thong 6 ndm 2015;

Can cu Ludt Khiiu nai ngay 11 thang 11ndm 2011;

Can cu Nghi dinh s6 75120121ND ngay 03 thdng 10 ndm 2012 cua Chinh
phil quy dinn chi tiit mot s6 ai~u cua Ludt Khiiu nai;

Can cu Thong tu s6 07120131TT-TTCP ngay 31 thdng 10 ndm 2013 cua
Thanh tra Chinh phil quy dinh quy trinh giai quyet khiiu nai hanh chinh;

Can cu Thong tu s6 02120161TT-TTCP ngay 20 thang 10 ndm 2016 cua
Thanh tra Chinh phil v~ sua a6i, b6 sung mot s6 ai~u cua Thong tu s6 07120131TT­
TTCP ngay 31 thdng 10 ndm 2013 cua Thanh tra Chinh phil;

Can cu Quyet dinh s6 07120141QD-UBND ngay 11 thdng 02 ndm 2014 cua
Uy ban nhdn dan Thanh ph6 ban hanh quy trinh giai quyet khiiu nai tren dia ban
Thanh pho;

Xet aan khiiu nc;tingay 11 thang 8 nam 2020 cila ba Truang Thi Tho, elf tru
tc;tis6 37 aUOngTruOng Chinh, PhuOng 11,qugn Tan Binh.

I. NQidung khi~u n~i:
Ba Truong Thi Tho khiSu n~i QuySt dinh giai quySt khiSu n~i s6 1248/QD­

UBND ngay 11 thang 8 nam 2020 cua Chu tich Uy ban nhan dan qu~ Tan Binh lien
quan dSn vi~c b6i thuOng, h6 tr9' nha d&ts6 22 dUOngTruOng Chinh, PhuOng 4, qu~
Tan Binh t~i dl,f an xay dl,l'ilgtuySn tau di~n ng~m s6 02 thanh ph6 H6 Chi Minh,
tuySn BSn Thanh - Tham Luong tren dia ban qu~n Tan Binh, v6i nQi dung khiSu n~i
nhu sau:

- Ba Tho khong d6ng y v6i don gia b6i thuang d6i v6i ph~n di~n tich d&t
27,04m2 bi thu h6i do khong dung v6i gia thl,fc tS va dS nghi tang don gia b6i
thuOng la til 149.952.000 d6ng/m2 len 170.000.000 d6ng/m2.

- Ba Tho d@ nghi h6 tr9' ph~n thu nh~p khoang 2 nam la 6.000.000
d6ng/thang x 24 thang = 144.000.000 d6ng, do trong qua trinh thi cong Dv an se
anh huemg dSn vi~c ngilng cho thue m~t b~ng cua gia dinh Ba.

II. K~t qua giai quy~t khi~u n~i IAndAu ella Chll tjeh Uy ban nhan dan
qu~n Tan Binh:

Thvc hi~n Dl,f an xay dl,l'ilgtuySn tau di~n ng~m s6 02 thanh ph6 H6 Chi
Minh, tuySn BSn Thanh - Tham Luang tren dia ban qu~n Tan Binh, ngay 25 thang
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5 nam 2020, -Oyban nhan dan quan Tan Binh da ban hanh Quyet dinh s6 367/QD­
UBND vS thu h6i 27,04m2 d&tdo ba Truong Thi Tho sir dung d@thuc hien DlJ an.
D6ng thai, ban hanh Quyet dinh s6 724/QD-UBND ngay 25 thang 5 nam 2020 phe
duyet Phuong an s6 38IHDBT ngay 25 thang 5 nam 2020 vS b6i thirong, h6 tro va
tai dinh cir cho ba Tnrong Thi Tho voi t6ng la s6 tiSn 4.160.005.838 d6ng, cu thS:

- B6i thuong, h6 tro d&t (dien tich d&t su dung til' tnroc ngay 15 thang 10
nam 1993, khong I&nchiem, du diSu kien b6i thirong):

27,04m2 x 26.400.000 d6ng/m2 x 5,680 x 100% = 4.054.702.080 d6ng;

- B6i thuong, h6 tro vS nha - cong trinh: 105.303.758 d6ng, trong do:
2 '2 '27,04m x 3.135.000 dong/m x 104,18% x 100% = 88.313.803 dong

2 '2 '8,67m x 3.135.000 dong/m x 104,18% x 60% = 16.989.955 dong

- B6i thirong tai san khac: b6i thuong theo chi phi thirc tS.

- H6 tro khac: khong.

Khong d6ng y voi Quyet dinh s6 724/QD-UBND ngay 25 thang 5 nam 2020
cua -Oyban nhan dan qu~ Tan Binh vS phe duy~t Phuong an b6i thuang, h6 trQ',
tai dinh cu, ba Truong Thi Tho gui don khiSu n~i dSn Chu tich -Oyban nhan dan
qu~n Tan Binh, yeu d.u: tang don gia b6i thuang d6i v6i phfrn di~n tich d&t
27,04m2 bi thu h6i Ia 250.000.000 d6ng/m2; h6 trQ'phfrn thu nh~p khoang 02 nam
Ia 6.000.000 d6ng/thang x 24 thang = 144.000.000 d6ng, do trong qua trinh thi
cong dlJ an se anh huemg dSn vi~c ngirng cho thue m~t b~ng cua gia dinh.

Ngay 11 thang 8 nam 2020, Chu tich Uy ban nhan dan qu~n Tan Binh ban
hanh QuySt dinh giai quySt khiSu n~i s6 1248/QD-UBND giu nguyen QuySt dinh
s6 724/QD-UBND ngay 25 thang 5 nam 2020 cua Uy ban nhan dan qu~n Tan Binh
va bac nQi dung don khiSu n~i cua ba Truong Thi Tho.

Khong d6ng y quySt dinh neu tren, ba Truong Thi Tho tiSp t\lCkhiSu n~i dSn
Chu tich Uy ban nhan dan Thanh ph6.

III. K~t qua X3C minh n()i dung khi~u n~i:

1.N()i dung trinh bay cua ba TrU'O'ngThj Tho:
Theo Bien ban tiSp xuc ngay 03 thang 9 nam 2020 va ngay 24 thang 9 nam

2020 vai Thanh tra Thanh ph6, ba Tho xac nh~n can nha 22 Truang Chinh,
phuang 4, qu~n Tan Binh co di~n tich d&t92,07m2, trong do di~n tich d&tbi thu
h6i Ia 27,04m2.

Ba Truong Thi Tho cho r~ng don gia b6i thuang d6i vai phfrn di~n tich d&t
27,04m2 bi thu h6i Ia 149.952.000 d6ng/m2, khong dung v6i gia thlJc tS nen ba yeu
cfru tang don gia b6i thuang til' 149.952.000 d6ng/m2Ien 170.000.000 d6ng/m2 vai
Iy do nha cua ba truac day Ia duang Cach m~ng thang Tam, nay chuy@nthanh
duang Truang Chinh (Ba co cung c~p S6 hQ kh~u s6 100008726 ngay 06 thang 6
nam 1994 ghi ten nha truac day Ia duang Cach m~ng thang Tam) va don gia b6i
thuang t~i DlJ an xay dlJllg tuySn tau di~n ngfrro s6 02 thanh ph6 H6 Chi Minh,
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tuyen BSn Thanh - Tham Luong tren dia ban quan Tan Binh d6i voi nha m~t tiSn
duong Cach mang thang Tam la 170.000.000 d6nglm2.

Ba Truong Thi Tho dS nghi h6 tro phan thu nhap khoang 2 nam la 6.000.000
d6ng/thang x 24 thang = 144.000.000 d6ng, do trong qua trinh thi cong dir an se
anh huang dSn viec ngirng cho thue m~t bang cua gia dinh Ba, cu thS gia dinh Ba
dang cho nha hang xom (dia chi s6 24 duong Truong Chinh) thue lam cira hang
quang cao Son Ha, Ba Tho cho biSt viec Ba cho nha hang xom thue mat bfug chi
co hQ'Pd6ng gifiy tay, khong co cong chirng va ba Tho khong dong thuS vS viec
cho thue nay.

2. K~t qua lam vi~cv6i v6'icac co quan lien quan:
Tai Bien ban lam viec ngay 24 thang 9 nam 2020 cua Thanh tra Thanh pho,

Dy ban nhan dan quan Tan Binh va Dy ban nhan dan Phuong 4 quan Tan Binh co
y kiSn nhu sau:

- VS don gia b6i thuOng d6i vai phdn di~n tich dfit 27,04m2:

Dy ban nhan dan qu~n Tan Binh can cu QuySt dinh s6 02/20201QD-UBND
ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Dy ban nhan dan Thanh ph6 vS ban hanh quy dinh
bang gia dfit tren dia ban Thanh ph6 va QUYStdinh s6 1078/QD-UBND ngay 27
thang 03 nam 2020 cua Dy ban nhan dan Thanh ph6 vS phe duy~t h~ s6 diSu chinh
gia dfit dS tinh b6i thuOng, h6 trQ'cua dv an tuySn tau di~n ngdm s6 02 thanh ph6
H6 Chi Minh, tuySn BSn Thanh - Tham Luong tren dia ban qu?n Tan Binh, dS ap
d\lng don gia b6i thuOng, h6 trQ'vS dfit t~i dia chi nha, dfit s6 22 dUOngTruOng
Chinh, PhuOng 4, qu~n Tan Binh.

- VS vi~c ba Truong Thi Tho yeu cdu h6 trQ'phdn thu nh~p khoang 2 nam la
6.000.000 d6ng/thang x 24 thang = 144.000.000 d6ng, do trong qua trinh thi cong
dv an se anh huang dSn vi~c ngimg cho thue m~t b~ng cua gia dinh Ba:

Dy ban nhan dan qu?n Tan Binh cho biSt ba Truong Thi Tho dang kinh
doanh cho thue m~t b~ng t~i can nha neu tren. Tuy nhien, qua lam vi~c vai Dy ban
nhan dan qu?n Tan Binh, ba Tho chi cung cfip HQ'Pd6ng thue m~t b~ng (khong co
cong chUng cua co quan co th~m quySn), khong cung cfip duQ'c gifiy to' chUng
minh thvc hi~n nghia V\lvS thuS va thu nh?P sau thuS.

Can cu quy dinh t~i diSm d khoan 1 DiSu 19 va diSm b khoan 4 DiSu 19
Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh
vS b6i thuOng, h6 trQ',tai dinh cu khi nha nuac thu h6i dfit va DiSu 29 QuySt dinh
s6 28/2018/QD-UBND ngay 09 thang 8 nam 2018 cua Dy ban nhan dan Thanh
ph6 ban hanh quy dinh vS b6i thuOng, h6 trQ',tai dinh cu khi nha nuac thu h6i dfit
tren dia ban thanh ph6 H6 Chi Minh thi vi~c h6 trQ'6n dinh san xufit kinh doanh
chi duQ'c ap d\lng cho truOng hQ'Pngimg kinh doanh va ngu0'i dan phai cung cfip
duQ'c gifiy to' chUng minh thvc hi~n nghla V\l ve thuS, thu nh?P sau thuS dS duQ'c
xem xet h6 trQ'. Do do, truOng hQ'Pcua ba Truong Thi Tho khong du diSu ki~n
duQ'ch6 trQ'thea quy dinh.

3. K~t qua ki~m tra cae tai li~uco lien quan:



4

Can nha s6 22 duong Truong Chinh, Phuong 4, quan Tan Binh do ba
Truong Thi Tho la chu sa hiru, co nguon g6c do ba Truong Thi Huong diroc Ban
Quan ly nha dfit va cong trinh cong cong Thanh ph6 cfip thea Gifiy phep mua ban
chuyen dich nha cira s6 7211GP-7 ngay 20 thang 4 nam 1984 voi dien tich sir dung
40,30m2, tai dia chi 22 duong Cach mang thang Tam, Phuong 4, quan Tan Binh.

Ngay 06 thang 6 nam 1994, Cong an quan Tan Binh cfip S6 hQ khAu s6
100008726 cho ba Truong Thi Hirong (chu hQ) tai dia chi 22 duong Cach mang
thang Tam, Phuong 4, quan Tan Binh.

Ngay 07 thang 4 nam 2000, -Oyban nhan dan Thanh ph6 co Quyet dinh s6
14/2000IQD-DB-VX vS viec d6i va d~t ten duong moi, thea do doan dirong Cach
mang thang Tam (til Nga tu Bay HiSn d@nnga tu An Suong) d6i ten thanh dirong
TruOng Chinh.

Ngay 12 thang 11 nam 2009, ba Truong Thi Huong duqc -Oyban nhan dan
qu~n Tan Binh cfip Gifiy chUng nh~n quySn sa hfru nha a va quySn su dVng dfit a
s6 43061UB.GCN tc;tidia chi 22 dUOngTruOng Chinh, PhuOng 4, qu~n Tan Binh
voi di~n tich duqc cong nh~n la 61,33m2, ph~n di~n tich 32,14m2 khong cong nh~n
nhung duqc ghi nh~n trong phc;tmvi quy hoc;tchlQgioi.

Thang 12 nam 2009, ba Truong Thi Huang chuySn nhUQ'llgcan nha tren cho
ba Truong Thi Tho va duqc -Oyban nhan dan qu~n Tan Binh cfip d6i Gifiy chUng
nh~n quySn sa hfru nha a va quySn su dVng dfit a s6 4625fUB.GCN ngay 07 thang
12 nam 2009 tc;tidia chi 22 dUOng TruOng Chinh, PhuOng 4, qu~n Tan Binh voi
di~n tich 61,33m2; di~n tich san nha 88,63m2 thuQc thua dfit s6 87, to' ban d6 s6 80;
ph~n di~n tich 32,14m2 khong cong nh~n nhung duqc ghi nh~n trong phc;tmvi quy
hoc;tchlQgioi.

-Oyban nhan dan Thanh ph6 nh~n thfiy vi~c ba Truong Thi Tho cung cfip s6
hQ khAu s6 100008726 ngay 06 thang 6 nam 1994 chUng minh nha cua Ba truoc
day la dUOngCach mc;tngthang Tam dS yeu c~u duqc b6i thuOng thea gia dfit a tc;ti
vi tri m~t tiSn dUOngCach mc;tngthang Tam, la khong co Co' sa xem xet. Do doc;tn
dUOngCach mc;tngthang Tam (tir Nga tu Bay HiSn d@nnga tu An Suong) da duqc
d6i ten thanh duO'ng TruOng Chinh thea Quy@tdinh s6 14/2000IQD-DB-VX ngay
07 thang 4 nam 2000 cua -Oyban nhan dan Thanh ph6. Nam 2009, -Oyban nhan
dan qu~n Tan Binh cfip Gifiy chUng nh~n quySn sa hfru nha a va quySn su dVng dfit
a d6i voi nha, dfit do ba Truong Thi Tho su dVng cling mang dia chi s6 22 dUOng
TruOng Chinh, PhuOng 4, qu~n Tan Binh.

IV. K~t qua d8i tho~i:

Ngay 20 thang 10 nam 2020, Lanh dc;toThanh tra Thanh ph6 chu tri bU6i d6i
thoc;tivoi nguO'i khi@unc;ti,nguO'i bi khi@unc;tiva Co' quan co lien quan thea DiSu 39
Lu~t Khi@unc;tinam 2011 va Van ban s6 579/UBND-NCPC ngay 08 thang 02 nam
2017 cua -Oyban nhan dan Thanh ph6 vS nguO'i chu tri d6i thoc;ti.

Tc;tibu6i d6i thoc;ti,ba Tho xac nh~n chi khi@unc;tiyeu c~u tang don gia b6i
thuOng d6i v6i ph~n di~n tich dfit 27,04m2 bi thu h6i tir 149.952.000 d6ng/m2 len
170.000.000 d6ng/m2 nhung ba Tho khong b6 sung tai li~u chUng minh cho nQi
dung khi@unc;ti.
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Dong thai, ba Tho kh6ng khi@u nai vS nQi dung yeu c~u h6 tro phan thu
nhap 144.000.000 d6ng rna chi ki@nnghi xem xet h6 tro cho ~ia dinh ba duoc 6n
dinh cuoc sBng hang ngay do viec thi cong dir an anh huang den viec cho thue mat
bang. DBi voi nQi dung nay, Uy ban nhan dan quan Tan Binh va ba Truong Thi
Tho thong nhfit Thanh tra Thanh phB se co van ban chuyen nQi dung nay vS Uy
ban nhan dan quan Tan Binh d@xem xet, tra loi ki@nnghi cua ba Tho.

v. K~t lu~n:
Can cir Khoan 1 DiSu 74 va Khoan 1 DiSu 75 Luat Dfit dai nam 2013 quy

dinh vS ngiroi sir dung dfit du dieu kien diroc b6i thuong vS dfit khi Nha mroc thu
h6i dfit vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trien kinh t@- xa hoi vi Ioi ich quBc
gia, c6ng cQng: "...He} gia dinh, ca nhan dang su dl;lngctcitkh6ng phai la ddt thue
tra tiJn thue ddt hang nam, co Gidy chUng nh(m quyJn su d1;mgddt, Gidy chUng
nhcJnquyJn sa hflu nha a va quyJn su d'l;lngddt a, Gidy chUng nhcJnquyJn su d'l;lng
ddt, quyJn sa hflu nha a va tai san khac gcin liJn vai &it (sau day g9i chung la
Gidy chUng nhcJn)... ";

Can cu Di@m a, Khoan 2 va Di@m a, Khoan 3, DiSu 4 Quy@t dinh sB
02/20201QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Uy ban nhan dan Thanh phB
ban hanh quy dinh bang gia dfit tren dia ban Thanh phB H6 Chi Minh giai dOe;lll
2020 - 2024 quy dinh nhu sau:

- VS phan lo~i vi tri dBi v6i dfit phi n6ng nghi~p: "Vi tri 1: ddt co vi tri m{jt
tiJn duirng ap d'l;lngdt5i vai cac thua ddt, khu ddt co it nhdt m(Jt m{jt giap vai
duirng dU(Jcquy ainh trang Bang gia ddt";

- Bang gia dfit a cua vi tri 1 quy dinh don gia dfit a t~i vi tri m~t tiSn duang
Truang Chinh (thuQc do~n duang til Nga tu "BayHiSn d@nMfii Tau duang Truang
Chinh - CQng Hoa) la 26.400.000 d6ng/m2;

Can cu Quy@tdinh sB 1078/QD-UBND ngay 27 thang 3 nam 2020 cua Uy
ban nhan dan Thanh phB vS phe duy~t h~ sB diSu chinh gia dfit d@tinh b6i thuang,
h6 trg cua Dv an tuy@n tau di~n ng~m sB 2 thanh phB H6 Chi Minh, tuy@nB@n
Thanh - Tham Luang, tren dia ban qu~n Tan Binh quy dinh: h~ sB diSu chinh gia
dfit dBi vai dfit a tC;livi tri 1, m~t tiSn duang Truang Chinh (doC;lntil Nga tu Bay
HiSn d@nHoang Hoa Tham) la 5,680.

DBi chi@ucac quy dinh neu tren va k@tqua xac minh, nha, dfit cua ba Truong
Thi Tho hi~n nay co vi tri tC;lidia chi sB 22 duang Truang Chinh, Phuang 4, qu~n
Tan Binh (do(;lllduang til Nga tu Bay HiSn d@nMfii tau duang Truang Chinh -
CQng Hoa) theo Gifiy chUng nh~ quySn sa hem nha a va quySn sir d\lng dfit a sB
4625/UB-GCN ngay 07 thang 12 nam 2009 cua Uy ban nhan dan qu~n Tan Binh,
trong do ph~n di~n tich dfit 27,04m2 bi thu h6i thuQc quy ho~ch lQgiai, kh6ng dugc
c6ng nh~ nhung dugc ghi nh~n tren Gifiy chUng nh~ va co ngu6n gBc sir d\lng til
truac ngay 15 thang 10 nam 1993 nen du diSu ki~n b6i thuang vai don gia b6i
thuang la 26.400.000 d6ng/m2x 5,680 = 149.952.000 d6ng/m2.

Nhu v~y, vi~c Uy ban nhan dan qu~ Tan Binh giai quy@tb6i thuang dBi vai
phfuI di~n tich dfit 27,04m2 bi thu h6i vai dan gia duang Truang Chinh: 27,04m2 x
26.400.000 d6ng/m2 x 5,680 x 100% = 4.054.702.080 d6ng, la phu hgp quy dinh
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neu tren. Do do, viec ba Truong Thi Tho khiSu nai yeu cfiu b6i thuong dBi voi phan
dien tich dfit 27,04m2 bi thu h6i theo don gia duong Cach mang thang Tam la
170.000.000 d6ng/m2, la khong co co sa giai quyet,

Xet Quyet dinh giai quyet khieu nai sB 1248/QD-UBND ngay 11 thang 8 nam
2020 cua Chu tich Dy ban nhan dan quan Tan Binh va Bao cao sB 336IBC-TTTP-PI
ngay 21 thang 10 nam 2020 cua Chanh Thanh tra Thanh phc;

QUYETDINH

Di~u 1.Khong cong nhan nQi dung khieu nai cua ba Truong Thi Tho yeu cfiu
tang don gia b6i thuong dBi voi phfin dien tich dfit 27,04m2 bi thu h6i tai can nha sB
22 dirong Truong Chinh, Phuong 4, quan Tan Binh tir 149.952.000 d6ng/m2 len
170.000.000 d6ng/m2.

Di~u 2. Day la Quyet dinh giai quyet khiSu nai lfin hai cua Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phB dBi vai khiSu n~i cua ba Truong Thi Tho, co hi~u I\l'cphap lu~t
sau 30 ngay, kS tir ngay kyo

TruOng hqp ba Truong Thi Tho khong d6ng y vai QuySt dinh giai quySt
khiSu n~i thi co quy@nkhai ki~n V\l an hanh chinh t~i co quan Toa an nhan dan
theo quy dinh cua Lu~t TB t\}nghanh chinh.

Giao Chu tich Dy ban nhan dan qu~n Tan Binh t6 chuc thi hanh QuySt dinh
nay theo quy dinh cua phap lu~t; bao cao kSt qua cho Chu tich Dy ban nhan dan
Thanh phB va Thanh tra Thanh phB.

Giao Ban TiSp cong dan Thanh phB, Dy ban nhan dan qu~n Tan Binh t6
chuc niem ySt cong khai QuySt dinh nay t~i tf\} sa co quan.

Giao Thanh tra Thanh phB theo d5i, don dBc va t6ng hqp bao cao kSt qua
vi~c thi hanh QuYStdinh nay cho Chu tich Dy ban nhan dan Thanh phB.

Di~u 3. Chanh Van phong Dy ban nhan dan Thanh phB, Chanh Thanh tra
Thanh phB, Tru&ng ban Ban TiSp cong dan Thanh phB, Chu tich Dy ban nhan dan
qu~n Tan Binh, ba Truong Thi Tho va cac t6 chuc, ca nhan lien quan chiu trach
nhi~m thi hanh QuySt dinh nay.!.

No; nhljn;
- Nhu Di~u 3;
- ThuOng tnrc HDND.TP;
- TTUB: CT, PCT/DT;
- TI1Isa Ban TCDTU t~i TPHCM;
- Uy ban MTTQ Vi~t Nam TP;
- VP Dol'mDBQH va HDND TP;
- VPUB: CVP, PVP/DT;
- Ban TCD, PhOng NCPC;
- Luu: VT, (NCPC/H) M'

vo Van Hoan
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