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QUYET PINH
Ve viée giai quyét khiéu nai ciia ong Nguyén Ngoc Trung
(1an hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Cén clr Luat T6 chic chinh quyén dja phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Can cir Luat Khiéu nai ngay 11 thang 11 ndm 2011;

Can cir Nghi dinh so 75/2012/ND-CP ngay 03 thang 10 nam 2012 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé didu ctia Luat Khiéu nai;

Can ctr Thong tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31 thang 10 ndm 2013 cua
Thanh tra Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh;

Can cur Thong tu so 02/2016/TT-TTCP ngay 20 thang 10 nam 2016 cua
Thanh tra Chinh phi vé stra ddi, bd sung mot sé didu cua Thong tu sb
07/2013/TT-TTCP ngay 31 thang 10 nam 2013 cta Thanh tra Chinh phu,

Cian cr Quyét dinh sb 07/2014/Qb-UBND ngay 11 thang 02 ndm 2014 cta
Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh quy trinh giai quyét khiéu nai trén dja ban
thanh phé;

Xét don khiéu nai ctia 6ng Nguyén Ngoc Trung, dia chi sé E3/42 duong Tan
Long, 4p 6, xa Tan Nhut, huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh,

I. N6i dung khiéu nai:

Theo ndi dung don khiéu nai dé ngay 11 thang 11 nim 2019, Bién ban tiép
cong dan ngay 25 thang 11 nam 2019 va Bién ban (101 thoai ngay 09 thang 01
nam 2020 cta Thanh tra thanh phd; ba Nguyén Thj Nep (1a me ruét, nguoi dai
dién khiéu nai cua ong Nguyén Ngoc Trung theo Gidy ty quyén sb cong chung
001358 ngay 21 thang 02 nam 2019) xac dinh:

- Béi tuong khiéu nai 1a Quyét dinh s 8469/QD-UBND ngay 16 thang 10
nam 2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh vé _giai quyét khiéu
nai lan dau cua ong Nguyen Ngoc Trung lién quan dén viéc bdi thuong, hé tro

thiét hai thuoc Du 4an phat trién co sé ha tang giao thong dong bang song
Cuu Long trén dia ban huyén Binh Chanh.

- Noi dung khiéu nai vé loai dit va cach tinh bdi thuong, hé tro vat kién trac.

- Yéu cau khiéu nai va cin ct khiéu nai:

+ Yéu cau boi thucmg phan dit dién tich 66,4m’ theo loai dat & mat tién
duong Nguyén Ctru Phu véi don gi4 5.836.000 dong/m”.




+ Yéu cau hd tror 100% don gia vat kién triic dbi v6i vat kién trac trén phan
dét dién tich 66,4m’.

Ly do khiéu nai: Nha dét sé D13/17 ap 4, xa Tén Kién, huyén Binh Chanh
(bén canh nha dat cua ong Nguyén Ngoc Trung) nam trong hanh lang bao vé¢
séng nhung van dugc bodi thudng, hd trg 100% theo don gia dat o mat tién
dudng Nguyén Ciru Pht nén nha dét cia 6ng Trung ciing phai dugc ap dung
tuong tu.

I1. Két qua giai quyét khiéu nai lin diu ciia Chi tich Uy ban nhan din
huyén Binh Chanh:

Ngay 16 thang 10 ndgm 2019, Chu tich Uy ban nhan dén huyén Binh Chanh
ban hanh Quyet dinh sb  8469/QD-UBND ve giai quyét khiéu nai 1an dau déi véi
khiéu nai cua ong Nguyén Ngoc Trung, ndi dung nhu sau:

Diéu 1: Céng nhdn mét phan néi dung Quyét dinh sé 1001 7/0b-UBND
ngay 13 thang 11 nam 2015 cua Uy ban nhén dan huyén Binh Chanh.

- Khong cong nhdan toan bé ndi dung khiéu nai cua éng Nguyén Ngoc
Trung, cu thé:

+ Yéu cdu boi thuong phan dét cé dién tich 66,4m’ theo loai ddt ¢ mdt tién
duong Nguyén Ciru Phii véi dom gid 5.836.000 dong/m’.

+ Yéu cdau dwoe hé tro 100% dom gid vdt kién tric trén phan dat bi
anh hudng cé dién tich 66,4m’.

Diéu 2: Giao Ban Boi thuong, giai phéng mdt bang kiém tra, ra sodt
tham muwu Uy ban nhén ddn Huyén:

- Ho tro vé dat doi véi dién tich 66, 4m bang 30% don gid dat 6, vi tri mdt
tien dwong Nguyén Ciru Phil (02 bén da cau phia Tan Kién Tan Nhut) dé tinh
boi thucng.

- Ho tro bang 50% gid tri xdy dung theo Biéu gid chudn vé sudt vén dau tw
xdy dung cong trinh trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh d@éi véi phan cong
trinh nha, vat kién tric duoc xdy dung trén phan dat cé dién tich 66,4nm’.

Ong Nguyén Ngoc Trung khong dong y v6i Quyét dinh sb 8469/Qb-UBND
ngay 16 thang 10 ndm 2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh nén
gui don khiéu nai dé ngay 11 thang 11 nam 2019 dén Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phd.

I11. Két qua xic minh ndi dung khiéu nai:

1. vé nguon goc, qua trmh quan ly sir dung va tao lap nha, cong trinh
trén phan dat dién tich 157,6m’ ma ong Trung dang khiéu nai:

Theo Quyét dinh sé 9611/QD- UBND ngay 13 thang 11 ndm 2015 cua
Uy ban nhén dan huyén Binh Chéanh vé thu hdi dit do 6 ong Nguyen Ngoc Trung
stt dung dé thuc hién Dy 4n, tong dién tich dat thu hdi la 157,6m>.




Theo Ban db hién trang vi tri thu hdi dat do Coéng ty TNHH MTV tu vén
thiét ké xdy dung do dac Thanh Phat lap ngay 12 thang 5 nam 2014, 6ng
Nguyén Ngoc Trung ky xéc nhén ngay 14 thang 7 nam 2014, dugc Uy ban nhan
dan xa Tan Kién xac nhan ngay 01 thang 10 nam 2014, thé hién phan dét bi anh
huéng trong Dy an cua ong Nguyén Ngoc Trung ¢6 tong dién tich la 157,6m’,
thugc mot phan cac thtra so 4239 (10a1 dat thd), thira sé 4240 (loai dét thd), thua
s6 4260 (loai dat tho), to ban d6 so 3 theo tai liéu chinh ly ndm 1992; tuong tmg
tron thira s6 833 (loai dat & néng thon), to ban dd sb 70 theo Ban do dia chinh
nam 2005, B$ dia chinh xa Tan Kién. Nha dat 6ng Trung sir dung bi giai toa
toan bo. Dia chi giai téa sé D13/16A 4 4p 4, xa Tén Kién, huyén Binh Chanh.

Theo Glay chimng nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat sé CH 03153 do Uy ban nhéan dan huyén Binh Chéanh cap
ngay 16 thang 05 nam 2013 cho dng Nguyén Ngoc Trung, thé hién:

- Thira dat s6 833, t& ban dé sb 70, dién tich 157,6m?; ; trong do6 91 ,2m” muc
dich sir dung la dat & dé thi va 66,4m’ muc dich su dung la dét trong cay lau
nam.

- Ghi chu: Thira 883 chiét tir 1 phan thira 194 10 ban d6 s6 70 (Ban do dia
chinh); twong tmg 01 phan thura 4260, to ban do s6 03 (tai liéu chinh 1y 1992);
Dién tich dat 66 4m nha 66,1m’ nim trong hanh lang bao vé song Cho Bém va
hanh lang bao v¢ cau Chg Pém khong duogc cong nhén quyen sur dung dat o,
quyén s& hitu nha & nhung dat dugc céng nhan quyén sir dung dét trong cay lau
nam.

Theo B4o céo s6 2003/TNMT-PC ngay 06 thang 7 nam 2016 cua Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén Binh Chanh ve kiém tra, xac dinh viéc cap
Gidy chimg nhan s6 CH03153 déi véi ong Nguyen Ngoc Trung, theo d6 Phong
Tai nguyén va Moi trucmg c¢6 y kién vé viéc khac biét gitra thura dét trén Gidy
chimg nhan duoc cap va trén Ban dd hién trang vi tri thu hoi dat 1a do sai léch
ranh ly thuyet khi chong ghep gita cac nén tai liéu ban d6, khong lam anh
hudng dén tinh phap ly cta Giy chirg nhén da cap.

Theo Van ban s6 217/UBND ngay 28 thang 3 ndm 2016 cla Uy ban nhan
dan xd T4n Kién vé xac dinh thoi diém tao lap nha, dat cta 6ng Nguyén Ngoc
Trung, phan dit thudc thira 4260, t& ban do s0 03, tai liéu chinh ly nam 1992,
duogc Uy ban nhén dan huyén Binh Chanh cdp Giay chung nhan quyén str dung
dat s6 38/QSDP ngay 28 thang 01 nam 1995 cho ong Nguyén Ngoc Le (cha
rudt ong Trung). ‘Ngay 25 thang 9 ndm 2001, 6ng Nguyén Ngoc L& 1am glay cho
tang mot phan dat cho 6 ong Nguyen Ngoc Trung. Theo Pon tudng trinh vé ngudn
goc nha va dat do ong Nguyen Ngoc Trung khai trinh ngay 23 thang 11 nim
2012, nha s6 D13/16A 4 ap 4, xa Tan Kién do 6ng Nguyén Ngoc Trung xdy dung
thang 01 nam 2002.

Theo Vin ban sb 2780/QLDT ngay 04 thang 5 nam 2019 cta Phong Quan
ly d6 thi huyén Binh Chéanh vé xé4c dinh hanh lang bao vé 16 gidi duong, cau,
song:




- Ve hanh lang séng Chg Pém: Can cir Quyét dinh sé 150/QD-UBND
ngay 09 thang 6 nam 2004 cua Uy ban nhan dan thanh pho vé ban hanh
quy dinh quan ly, st dung hanh lang trén bo song kénh rach thudc dia ban
Thanh pho HG6 Chi Minh thi tuyén song Chg Bém trén dia ban huyén Binh
Chénh c6 hanh lang bao vé la 30m moi bén.

- V& hanh lang cdu Cho Pém: Can cir Nghi dinh s 172/1999/ND-CP
ngay 07 thang 12 nam 1999 cua Chinh phi quy dinh vé quan 1y va bao vé
két cau ha tang giao thong duong bo c6 quy dinh nhu sau:

+ Péi v6i chidu ngang cdu tai Dlem b, Khoan 2, Piéu 6 1a duoc tinh tir mép
lan can ngoai cling cua cau trd ra méi bén 1a 07m.

+ Déi véi chidu doc cau tinh tir dudi md cau ra mdi bén 12 50m déi voi cau
¢6 chi€u dai tir 60m tr¢ 1én dugce quy dinh tai Diém a, Khoan 1, Diéu 6.

- V& 16 gi6i tuyén duong Nguyen Ctru Phti: Theo ban d6 hién trang vi tri do
Cong ty TNHH MTV tu van thiét ké xay dung do dac Thanh Phét lap ngay 12
thang 5 nam 2014 va Gidy chung nhan quyen st dung dét s6 CH03153 do
Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap ngay 16 thang 5 ndm 2013 thi khu dat
dugc cap Gidy chu'ng nhén cho 6ng Nguyén Ngoc Trung nam trong pham vi
anh huéng cua cau Chg Pém (ngoai pham vi anh huéng 16 giéi duong
Nguyén Ctru Phu).

Nhu vay, nha dat 6ng Nguyén Ngoc Trung sir dung bi anh huong toan b
trong Du an, ¢o tong dién tich 1a 157,6m? duogc cap Glay ching nhén quyén st
dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 03153
ngay 16 thang 5 nam 2013, thudc thira sb 833, to ban dd sb 70, theo tai li¢u
do mai 2005, (twong tmg mét phan thira s 4239, 4240, 4260, t& ban dd sb 3,
theo tai liéu chinh ly nam 1992), B§ dia chinh xa Tén Kién, huyen Binh Chanh,
trong do the hién phan dién tich dugc cong nhan déat & 1a 91,2m?; phan dat dién
tich 66 ,4m’ khong duogc cong nhan dat 0 nhung dugc cong nhan quyen su dung
dat trong cay lau nam, gom 54,8m” nim trong hanh lang bao v¢ song Chg Pém
va 11,6m’ nim trong hanh lang an toan cau Cho Dém. Tren dat c6 nha xdy dung
nim 2002, dé . Phan nha 66,1m? trén phan dat 66,4m” nam trong hanh lang bao
veé song Chg Dém va hanh lang bao vé cau Chg Bém khong dugc cong nhan
quyén s6 hiru nha & ¢6 vi tri mit tién duong Nguyen Ctru Pht (02 bén da cau
phia Tan Kién Tén Nhut), hién khéng tranh chap

2. Viéc Uy ban nhin dén huyén Binh Chénh bdi thuwong, hd tro:

Ngay 13 thang 11 nam 2015, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh ban hanh
Quyet dinh sé 10017/Qb-UBND ve bdi thudng, hd trg vé dit &, nha o, vat kién
truc dm vdi Ong Nguyen Ngoc Trung bi anh huéng trong Dy 4n phat trién co c&
ha ting giao thong dong bang song Cuu Long trén dia ban huyén Binh Chanh
(dinh kém Phiéu chiét tinh s6 57/PCT-BBT ngay 13 thang 11 ndm 2015 cua
Ban Boi thuong giai phong mat bing huyén). Téng sb tién bdi thuong, hé tro la
757.555.638 dong, cu thé nhu sau:



- B6i thuong loai dit &, vi tri mat tién duong Nguyen Ciru Phu (02 ben da
cau phia bén Tan Kién, Tan Nhut), thuc mot phéan thira sb 833, t& ban db s6 70,
theo tai liu do méi 2005, Bo dia chinh xd Tén Kién, huyen Binh Chanh
Chua thuc hién nghia vy tai chinh: Di¢n tich 91 ,2m” x 2.100.000 déng/m* x hé
s6 2,489 = 476.693.280 dong.

- Boi thuong loai dét néng nghiép trong cdy lau nam, vi tri mat t1en duong
Nguyen Ciru Phu, thude dia ban xa Tén Kién, thugc mét phan thira s6 833, to
ban db sé 70, theo tai lleu do méi 2005, B§ dia chinh xa Tén Kién, huyén Binh
Chanh: Dién tich 66,4m” x 152.000 ddng/m” x hé sb 2,467 = 24.898.938 dong.

- Bo6i thuong, hd trg vé nha &, cong trinh xay dung, vat kién trac:
249.963.420 dong.

- Hb trg di chuyén: 6.000.000 dong.

Ngay 27 thang 01 ndm 2016, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh ban hanh
Quyet dinh s6 260/QD-UBND vé bdi thuong, ho trg bo sung vé nha, vét kién

tric dbi voi ong Nguyén Ngoc Trung. Tong sé tién bdi thuong, hd tro bd sung la
37.419.524 dong

Khi nhan duge Quyét dinh sé 10017/QD-UBND ngay 13 thang 11 ndm
2015 ctia Uy ban nhén dan huyen Binh Chanh, ong Nguyén Ngoc Trung khong
dong y nén giri don khiéu nai dén Cha tich Uy ban nh4n d4n huyén Binh Chanh.

Ngay 16 thang 10 nam 2019, Chu tich Uy ban nhén dan huyen Binh Chanh
ban hanh Quyét dinh sb 8469/Qb-UBND glal quyét khiéu nai lan dau déi véi
khiéu nai cta ong Nguyen Ngoc Trung, véi ndi dung giao Ban Bdi thuong, giai
phong mat bang kiém tra, ra so4t tham muu Uy ban nhan dan huyén:

- Hb trg vé dat déi véi dién tich 66 4m bang 30% don gia dat &, vi tri mat
tién duong Nguyén Ctru Pht (02 bén da cau phia Tan Kién Tan Nhut) dé tinh
bdi thuong.

- Hb trg bang 50% gia tri xay dung theo Biéu gia chuan vé suét vén dau tu
Xxdy dung cong trinh trén dia ban Thanh pho HG6 Chi Minh dbi véi phan cong
trinh nha, vat kién tric dugc xdy dung trén phan dét c6 dién tich 66,4m”.

Theo trinh bay cta dai dién Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh tai
Bién ban lam viéc ngay 09 théng 12 nam 2019:

- Nha dat s§ D13/17 ap 4, xa Tén Kién, huyén Binh Chanh (bén canh nha
dat cua ong Nguyén Ngoc Trung) theo trinh bay cua ba Nép thuc té 1a nha sb
D13/18 caa 6ng Huynh Hiru Tién duge tinh bdi thuong mot 1an han muc dit &
(250m*) do nha duge xay dung nam 1975,

- Ve nguén goc dat cta 6ng Trung dugc cha rudt cho, tuong tmg mot phan
thira s6 4239 loai dét thé, 4240 loai dat tho, 4260 loai dét thd, to ban do sb 3,
theo tai li¢u chinh ly nam 1992. Tuy nhién, Giay chimg nhén quyén sir dung dét,
quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gén llen vOi dat ngay 16 thang 5 nam 2013
thé hién “Dién tich ddt 66,4m’, nha 66, Im’ nam trong hanh lang bao vé song
Chg Dém va hanh lang bao vé cau Cho Dém khong duoc cong nhan quyén siw
dung dat &, quyén sé hitu nha ¢



- Vé 02 ngi dung yéu cau khiéu nai cua 6ng Trung:

+ Phan dién tich dat 66,4m? du diéu kién hd trog bing 30% don gia dét &, vi
tri mit tién duong Nguyén Ctru Phu (02 bén da cau phia Tan Kién Tan Nhut) dé
tinh bdi thuong theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 Phin XVII Chuong III cua
Phuong 4n 613/PA-HDBT.

+ Céan nha dugc xdy dung vao nam 2002 trén phan dién tich dat 66,4m’
dugc hd tro theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Phin XVII Chuong III cua
Phuong 4n boi thuong. Do dé, d6i chiéu véi quy dinh néu trén xéc dinh cin nha
nay di diéu kién hd tro bang 50% gia tri xay dung theo quy dinh tai Diém a
Khoan 2 Phan III Chuong IV Phuong an 613/PA-HDBT.

V. Két qua doi thoai:

Theo quy dinh ctia Luat Khiéu nai nam 2011, ngay 09 thang 01 nam 2020,
Thanh tra thanh phé t6 chirc budi déi thoai véi su tham dy cua dai di¢n Uy ban
nhan dan huy¢n Binh Chanh (Thanh tra huyen Ban Boi thuong giai phong mit
bing huyén), Uy ban nhan déan xa Tan Kién va ba Nguyen Thi Nep (1a nguoi dai
dién ty quyén khiéu nai cta ong Nguyén Ngoc Trung). Két qua doi thoai nhu sau:

- Céc bén (nguoi khiéu nai, nguoi bi khleu nai) théng nhit véi két qua xac
minh cua Thanh tra Thanh pho vé ngudn gdc, qua trinh tao 1ap, st dung nha, dat
trén phan dit dién tich 157,6m> ma dng Nguyén Ngoc Trung khiéu nai; viéc boi
thuong, hd trg doi véi ho 6 ong Trung tai du an.

- Noi dung chua thng nhét qua di thoai:

+ Ba Nép xac dinh ong Trung x4y nha trén nén nha cii cia ba Nguyén Thi
T (ba ngoai 6ng Trung) c6 tir trude ngay 15 thang 10 ndm 1993.

+ Dai dién Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh xac dinh viéc boi thuong
cho 6ng Trung can cir ni dung cua Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s
hiru nha ¢ va tai san khac géan lién véi dat s6 CH 03153 do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chéanh cap ngay 16 thang 5 nam 2013 cho 6ng Nguyen Ngoc Trung.
Dong thoi [trong quyét dinh giai quyet khiéu nai ln d4u da xac dinh sé& hd trg 30%
don gia dat & ddi voi phan dat trong cay lau nam 66, 4m’* va hé trg 50% dbi véi
vét kién tric c6 trén dét 1a do tinh dén thoi diém sir dung c¢6 trude 1§ gidgi hanh
lang song Chg Dém.

+ Dai dién Uy ban nhan dan xa Tan Kién xdc dinh 6ng Trung tao lap nha tir
van ban cho ting dat nam 2001, sau d6 cAt nha nim 2002 rdi tién hanh xin cép
gidy chimg nhan ndm 2013.

Qua dbi thoai, ngudi chu tri két luén:

- Ghi nhéan toan bo y kién cta nguoi dai dién uy quyen khiéu nai cta
ong Nguyén Ngoc Trung la ba Nguyén Thi Nép, nguoi bj khiéu nai 1a Chu tich
Uy ban nhan dén huyén Binh Chénh (do Thanh tra huyén Binh Chanh, Ban boi
thudng, giai phéng mat bing huyén Binh Chéanh dai dién uy quyén tham du
doi thoal) dé tong hop, bao cdo Uy ban nhén dén thanh phé xem xét, giai quyét
khiéu nai 14n hai theo quy dinh.



- Giao T6 xac minh kiém tra:

+ Thu thdp, ra soét hd so ndp thué nha dat tai dia chi trén dé d6i chiéu véi hd
so boi thudng, hé tro tai dinh cur;

+ Kiém tra, lam rd 1&i ba Nguyén Thi Nép trinh bay la éng Nguyén Ngoc
Trung xdy nha trén nén nha cii vi khi 6ng Nguyén Ngoc L& (cha ciia 6ng Trung)
khi cho dat da ¢ nha;

+ Phéi hop véi Uy ban nhén dan x& Tan Kién, Uy ban nhan dén xa Tan Nhut
dé t6 chuc lay y kién ctia nhimg ngudi séng 1au nam biét ndi dung su viée theo
trinh bay ciia ba Nép gom cé 6ng Huynh Hitu Tién (vua cir tram), ba Ut Panh
(trén 80 tudi cé chau tén Poan), ba Truong Thi Pao (Hai Pao), ba Truong Thi
Ven (T4m Ven), 6ng Nguyén Van Do, ba Truong Thi Mai.

Pé ¢ co s6 kiém tra, xac minh y kién cua ba Nép néu tai budi déi thoai,
Thanh tra thanh phé di c6 Vian ban sé 145/TTTP-P3 ngay 03 théang 02 nam 2020
dé nghi Chii tich Uy ban nhén dén xa Téan Kién, huyén Binh Chénh t6 chirc hop
ldy y kién khu déan cu d6i v6i ngudn gdc, qua trinh tao 1ap nha tai dia chi D13/16
ap 4, x4 Tan Kién, huyén Binh Chanh va Van ban s 170/TTTP-P3 ngay 06 théng
02 nim 2020 dé nghi Chi cuc Thué huyén Binh Chénh théng tin vé viéc dong
thué dat hang nam va tién sur dung dat tai dia chi D13/16 4p 4, xa Tan Kién, huyén
Binh Chénh. Két qua thé hién nhu sau:

- V@ viée nop thué dat hang nim va tién st dung dat: Chi cuc Thué huyén
Binh Chanh cé Vin ban s6 469/CCT-TBA ngay 14 thang 02 ndam 2020 xac dinh
kh(")ng cO thong tin ké khai thué dét hang nam (thué sir dung dat ph1 nong nghiép)
doi véi dia chi D13/16 ap 4, xa Tan Kién, huyén Binh Chanh. Vé tién sir dung
dt, Chi cuc Thué huyén xac nhan ngay 17 thang 5 nim 2013 c¢6 tiép nhan ho so
dé nghi xac dinh nghia vu tai chinh ctia 6ng Trung khi dugc nha nudc cong nhian
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha tai thira dét sé 833, to ban dd sé 70 (tai liéu
Ban do dia chinh) thuéc xa Tan Kién, huyén Binh Chanh; ngay 21 thdng 5 nim
2013, Chi cuc Thué huyén Binh Chénh da xé4c dinh tién sir dung dét phai nop déi
v6i véi dién tich 91,2m” duoc cong nhan dat & 1a 34.200.000 dong, déi véi dién
tich 66,4m* dugc cong nhan dét trong cdy lau nim, khong phai ndp tién str dung
dat.

- V& t6 chuc hop lay y kién khu dan cu déi VUI nguén gdc, qua trinh tao lap
nha: Uy ban nhan dén xa Tan Kién c6 Vin ban s 118/UBND ngay 17 thang 02
nam 2020 xac nhan tai budi hop iy y kién khu dan cu ngay 10 thang 02 nam
2020, cac ho dan khéng dén tham dy, Uy ban nhan dan xa T4n Kién chi ghi nhan
dugc mot y klen clia dng Huynh Hitu Tién véi noi dung: vao khoang nam 1992
lac xay dung cau Cho Dém giai doan 1 1a can nha ba Nep da c6 rdi, bi thao d&
mét phan. Sau khi bi anh huéng du 4n, ba Nép stra chita lai cin nha trén nén nha
cli de o.




Nhu vy, tir nim 2013 trg vé trude gia dinh ong Trung khong nép thué nha,
dat d6i véi dia chi D13/16 4p 4, xa Tan Kién, huyén Binh Chanh. Pdng thoi,
ngoai y kién ctia 6ng Huynh Hitu Tién thi khong c6 thong tin nao khac (¥ kién céac
ho dan khac) x4c dinh viéc gia dinh 6ng Trung tao 1ap nha & tir truéc nim 1992
tai dia chi D13/16 4p 4, xa Tan Kién, huyén Binh Chanh.

V. Két luén:

Can cir két qua xac minh va két qua dbi thoai, Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phé két luan nhu sau:

4. 1 Poi v6i yéu cau bdi thuong phan dit dién tich 66,4m” theo loai dat &
miit tién duong Nguyén Ciru Phi véi don gia 5.836.000 dong/m’:

Theo Céng vin sb 2780/QLDT ngay 04 thang 5 ndm 2019 cua Phong
Quan ly d6 thi huyén Binh Chanh ve cung cap théng tin lién quan dén hanh lang
bao vé sdong Chg Pém, cau Cho Dém, 16 gi6i duong Nguyén Ciru Phu;

Cén cr Quyet dinh 150/QD-UBND ngay 09 thang 6 nam 2004 cua Uy ban
nhéan déan thanh phé quy dinh vé ban hanh quy dinh quan ly, st dung hanh lang
trén bo sdng, kénh, rach thudc dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;

Can cir Nghi dinh 172/1999/ND-CP ngay 07 thang 12 nim 1999 quy dinh
chi tiét thi hanh Phép 1énh bao vé cong trinh giao thong dbi voi cong trinh giao
thong dudng bo (4p dung cho hanh lang bao vé cau Cho Pém);

Cén ctr Piém b Khoan 2 Phan XVII Chuong 111 cia Phuong 4n sé 613/PA-
HDBT ngay 13 thang 11 nam 2015:

“XVIL. Ho trg truong hop khéng du diéu kién boi thuong vé dat

Déi vdi nhitng truong hop ho gia dinh, cd nhdn sir dung dat khong du diéu
kién boi thzrcmg vé dat theo quy dinh tai Phan IIT va XIV Chuong Il cua
Phuong dn nay thi can cir vao nguon goc qua trinh sir dung dat, Iy do khong du
diéu kién, thoi diém dat do dwoc dua vao s dung dé xem xét hé tro theo quy
dinh sau:

2. Hé tro vé dat déi véi truong hop quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh 56
43/2014/ND-CP ma khong du diéu kién cap Gzay ching nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat cho hé gia dinh, cd
nhan dang sur dung dat cé vi pham phap lugt dar dai, nhung khong cé van ban
ngan chdn cua co quan nha nuée cé tham quyén.

b) Hién trang la dat o:

- Truong hop ho gia dinh, ca nhdn sir dung dat vao muc dich dat ¢ tir ngay
15 thang 10 ndm 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 thi duoc ho tro vé
dat bang 30% don gia dat ¢ dé tinh boi thzrang, dién tich hé tro la dién tich dat
o thuc té sir dung nhung khong vuot qud han mirc giao dat & theo quy dinh;
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phcfn dién tich vuot han muc (né'u co) dwoc hé tro bci'ng ’5 0% gicf dat nong
nghiép dé tinh boi thurong theo Phuwong an duoc phe duyét doi voi phan dién tich
dat dang su dung nhung khong vuot qud 10.000m’/hé; phan dién tich dat con lai
(néu cd) khéng tinh hé tro.”’

Phan dit bi anh hu’cmg trong Dy an cua ong Nguyen Ngoc Trung co tong
dién tich 12 157,6m’ duoc cap Glay chung nhan quyén st dung dat quyén s& hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CH 03153 ngay 16 thang 5 ndm 2013,
thugc mot phan thira s6 833, to ban do s6 70, theo Tai li¢u do mai 2005, (tuong
ing mot phan thira s6 4239, 4240, 4260, to ban d6 sé 3, theo Tai liéu Chinh ly
nam 1992), B¢ dia chinh xa Tan Kién, huyen Binh Chanh, trong do the hi¢n
phan dlen tich dugc cong nhan dat & 1a 91,2m?; phan dat dién tlch 66,4m* gdbm
54,8m’ ndm trong hanh lang bao vé song Chg Dem va 11,6m” nim trong hanh
lang an toan cau Chg Dém khoéng dugc cong nhan dat & nhung dugc cong nhan
quyén st dung dat trong cay lau nam. Tren dat c6 nha xay dung nam 2002, dé &.
Phan nha 66,1m” trén phan dat 66,4m* ndm trong hanh lang bao vé song Chg
DBém va hanh lang bao v¢ cau Chg Pém khéng dugc cong nhén quyén s¢ hiru
nha & c6 vi tri mit tién duong Nguyen Ctru Phu (02 bén da cau phia Tan Kién
Tan Nhuyt), hién khéng tranh chap.

Ddi chiéu véi cac quy dinh néu trén, phan dién tich dat 66,4m* du diéu kién
ho trg bang 30% don gia dat &, vi tri mat tién duong Nguyén Ciru Phu (02 bén
da cau phia Tan Kién Tan Nhut) dé tinh boi thuong theo quy dinh tai Piém b
Khoan 2 Phan XVII Chuong III cta Phuong an.

Nha dit s6 D13/17 4p 4, xa Tan Kién, huyén Binh Chanh (bén canh nha dat
cta 6ng Nguyén Ngoc Trung) theo trinh bay cua ba Nguyen Thi Nép (la nguoi
dai dién cho dng Trung) thuc té la nha sé D13/ 18 cia 6ng Huynh Hiru Tién

dugc tinh boi thuong mot 1an han muc dét & (250m?) do nha dugc xay dung nam
1975.

Tur ndm 2013 tré vé trude gia dinh 6 ong Trung khéong ndp thué nha, dit déi
v6i dia chi D13/16 4p 4, xa Tén Kién, huyen Binh Chanh. Pong thoi, ngoal y kién
cua ong Huynh Hiru Tién thi khong c6 thong tin nao khéc (v kién cac hd dan
khac) xac dinh viéc gia dinh 6ng Trung tao 14p nha & tir truéc nam 1992 tai dia
chi D13/16 4p 4, x4 Tan Kién, huyén Binh Chanh.

Nhu vay, viéc ong Nguyén Ngoc Trung khiéu nai yéu cau bdi thuong phan
dat c6 dién tich 66,4m” theo loai dat & mit tién dudng Nguyén Ciru Phu véi don
gi4 5.836.000 dong/m? 1a khong ¢6 co so.

4.2 Poi vm yeu cau hd tro 100% don gia vat kién tric dbi véi vat kién
triic trén phan dat dién tich 66,4m’:

Can cu Diém a Khoan 2 Phan III Chuong IV Phuong an 613/PA-HPBT
quy dinh vé nha ¢, cong trinh Pphuc vu sinh hoat cua ho gia dinh, cd nhan
khéng du diéu kién bdi thuong vé dat & nhung dugce tinh hd trg theo quy dinh tai
Phan XVII Chuong III ctia Phuong an nay, tiy theo thoi diém xay dung, dugc
hd trg nhu sau:



“_ Truong hop chi duoc hé tro vé dat theo _quy dinh tai Diém b Khoan 2
Phan Xvii Chmmg [l cua Phuong an thi mirc hé tro twong vmg véi mikc ho tro
vé thoi diem sir dung dat, cu thé:

+ Nha o, cong trinh xdy dung khdc trong thoi gian tue ngay 15 thang 10
nam 1993 dén trude ngay 01 thdng 7 nam 2004 duwoc xét hé tro bang 50% gid
tri xay dung”;

Can nha dugc xay dung vao nam 2002 trén phan dién tich dt 66,4m” dugc
hd tro theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Phan XVII Chuong III cua Phuong an
boi thuong. Doi chiéu voi quy dinh néu trén, xac dinh cin nha nay du diéu kién
hd trg bang 50% gla tri xay dung theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 Phan III
Chuong IV Phuo‘ng an 613/PA-HPBT. Nhu vay, viéc ong Nguyén Ngoc Trung
khleu nai yéu cau dugc hd trg 100% don gia vat kién trac xdy dung trén phan
dt c6 dién tich 66,4m” 1a khong c6 co s0.

Xét Quyet dinh giai quyet khiéu nai s6 8469/QD-UBND ngay 16 thang 10
nam 2019 cia Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh va Béo céo sb
68/BC-TTTP-P3 ngay 10 thang 3 nim 2020 ctia Chanh Thanh tra thanh pho,

QUYET PINH:
Diéu 1.

1. Céng nhan nodi dung Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 8469/QD-UBND
ngay 16 thang 10 nam 2019 cia Chi tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chénh.

2. Khong cong nhan noi dung khiéu nai cua ong Nguyen Ngoc Trung vé yéu
cau boi thuong phan dat ¢6 dién-tich 66,4m> theo loai dat & mit tién duong
Nguyén Ctru Phu véi don gia 5.836.000 dong/m?; yéu cau dugc hd trg 100%
don gia vat kién tric xay dung trén phan dét c6 dién tich 66,4m>.

Diéu 2. Pay 1a Quyét dinh giai quyét khiéu nai (Iin hai) cia Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd déi véi khiéu nai cia ong Nguyén Ngoc Trung, c6 hiéu
luc sau 30 ngay ké tir ngay ky Tru’orng hop 6ng Nguyen Ngoc Trung khong
dong ¥ véi Quyét dinh giai quyét khiéu nai thi 6 quyen khoi kién vu an hanh
chinh tai Toa an nhan dan theo quy dinh cua Luét T tung hanh chinh.

- Giao Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh t6 chirc thi hanh
Quyet dinh nay theo quy dinh cua phap luit; bdo cdo két qua cho Chu tich
Uy ban nhan dén thanh ph va Thanh tra thanh phd.

- Giao Ban Tiép cong dan thanh phd, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh
t6 chirc niém yét cong khai Quyét dinh nay tai tru s& co quan.

- Giao Thanh tra thanh phé theo ddi, don déc va téng hop bao cdo két qua
viéc thi hanh Quyét dinh nay cho Chu tich Uy ban nhan dén thanh pho.
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Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan déan thanh phd, Chanh Thanh tra
thanh ph, Truéng ban Ban Tiép céng dén thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dén
huyén Binh Chanh, 6ng Nguyén Ngoc Trung va céc td chirc, c4 nhan c6 lién
quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhur diéu 3;

- TTUB: CT, céc PCT;

- VPUB: PCVP/NC, PT;
- Phong NCPC, BT

- Ban TCD. TP;

- Luu: VT, (NC/M) H. (0.

KT. CHU TICH
BHO CHU TICH

Vo Van Hoan
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