UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH TRA THANH PHO
Sé: 9% /TB-TTTP-P3 Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 8 thang 7 ndm 2020

THONG BAO KET LUAN THANH TRA

Viéc chap hanh quy dinh phap luit trong thwe hién Dy an nha ¢ tai dinh cw
két hop kinh doanh tai phin khu s6 11B dudng Nguyén Hiru Tho,
xa Phuéc Kién, huyen Nha Bé do Cong ty TNHH Dich vu Thwong mai —
San xuit - Xiy dung Pong Mé Kong lam chi dau tu

Thuc hién Quyét dinh so 5983/Qb-UBND ngay 28 thang 12 nam 2018 cua Uy
ban nhén dan Thanh phd vé phé duyét Ké hoach cong tac thanh tra nam 2019 cla
Thanh tra Thanh phé, Chénh Thanh tra Thanh phd c6 Quyét dinh sb 138/QD-TTTP-
P3 ngay 08 thang 5 ndm 2019 vé thanh tra viéc chap hanh quy dinh phap luat trong
thuc hién Dy 4n nha ¢ téi dinh cu két hop kinh doanh tai phén khu s6 11B duong
Nguyen Hiru Tho, xa Phudc Klen huyén Nha Be va Quyét dinh s6 194/QD-TTTP-
P3 ngay 12 thang 7 ndm 2019 vé gia han thoi han thanh tra thém 15 ngay.

Ngay 12 thang 12 ndm 2019, Chanh Thanh tra thanh phd c6 Két luan thanh
tra s6 34/KL-TTTP-P3 da duoc Chu tich Uy ban nhan déan thanh pho Nguyén
Thanh Phong chép thuén, thdng nhat chi dao x1r ly tai Théng bao s6 533/TB-VP
ngay 01 thang 7 ndm 2020 ctia Vin phong Uy ban nhan dén thanh phd.

Can ct Diéu 39 Luat Thanh tra s6 56/2010/QH12 quy dinh vé cong khai két
luan thanh tra, Piéu 46 Nghi dinh s6 86/2011/ND-CP ngay 22 thang 9 nam 2011
cia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot s6 diéu cta Luat
Thanh tra, Chanh Thanh tra thanh phé thong bao két luan thanh tra nhu sau:

I. NOI DUNG THANH TRA VA THOI KY THANH TRA:

- Noi dung thanh tra: Thanh tra viéc chép hanh quy dinh phap luat trong thuc
hién Du 4n nha ¢ tai dinh cu két hop kinh doanh tai phén khu s6 11B dudng Nguyen
Hiru Tho, xa Phudc Kién, huyén Nha Bé do Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai -
San xuit - X4y dung Pong Mé Kong (goi tit 1a Cong ty Déng Mé Kéng) lam
chu dau tu.

- Thoi ky thanh tra: theo thoi gian thyc hién du an, cac vu viéc phat sinh
co lién quan dén noi dung thanh tra ngoai thoi gian trén néu xét thiy can thiét
vAn tién hanh thanh tra dé két lusn theo quy dinh cua phép luat.

II. KET LUAN THANH TRA:

Du 4n nha ¢ tai dinh cu két hop kinh doanh tai phén khu s6 11B duong
Nguyén Hitu Tho, xa Phudc Kién, huyén Nha Bé do Cong ty Dong Mé Kong
dugc giao lam cht déu tu, qua thanh tra d phat hién nhiéu sai pham, thiéu sot tir
khi chuén bi dau tu dén thuc hién dAu tu du 4n, thé hién su thiéu trach nhiém cua



chu dau tu va su thiéu kiém tra, kiém soét chit ché cua cac co quan Nha nudc ¢6
thdm quyén trong viéc chap hanh cac quy dinh cta phap luat vé dau tu, dat dai,
xdy dung, nha ¢, kinh doanh bat dong san, thué can phai xem xét xur ly, chén
chinh & nang cao hiéu luc, hiéu qua cong tac quan ly Nha nude. Cu thé nhu
sau:

- Cong ty Pong Mé Kong, chu dau tu du an vi pham trén nhiéu linh virc dét
dai, xdy dung, nha ¢, kinh doanh bat dong san, bao gdm: chua thuc hién day du
nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat, chua hoan thanh thu tuc vé quyén st dung
dat, chua ké khai véi chinh quyén dia phuong vé viéc trién khai du 4n, chua béo
cao dinh ky 03 thang/lan vé tinh hinh thuc hién du 4n, chua x4y dung va ban giao
cac cong trinh ha ting ky thuét, tu y su dung dat tai Phan khu 11B dé dau tu xay
dung cong trinh trén dét khi chua duoc co quan c6 thim quyén giao dat trén thuc
dia, xdy dung cong trinh ngoai pham vi cho phép, st dung nha thau thi cong xay
dung khong c6 ching chi néng luc hoat dong, ban 298 cén ho tai du an khi chua
duoc co quan c6 thdm quyén chap thuén. Dén nay, du an da tré han hon 24 thang
so voi thoi han duoc chép thuan dau tu nhung van chua hoan thanh ban giao dua
cong trinh vao st dung, chua quyét toan dau tu nén chua c6 can hd dé ban giao
cho thanh phé phuc vu muc tiéu tai dinh cu cho nguoi dan.

Trach nhiém chinh va truc tiép thudc vé dai dién theo phép luat Cong ty
Dbong Mé Kong. Trach nhiém trong giam sat, kiém tra, quan 1y nha nuéc thuc
hién du an theo phéan cap thudc vé lanh dao Uy ban nhan dén xa Phudce Kién,
huyén Nha Be, lanh dao Uy ban nhan dan huyén Nha B¢, lanh dao Thanh tra S&
Xay dung va lanh dao céc S¢: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong dugc phén
cong tai thoi ky c6 lién quan.

- Vé nghia vu nop thue Cong ty Pong Mé Kong hop tac cing Cong ty C6
phan Kinh doanh Quéc té Anpha (Coéng ty Anpha) ban 298 can ho tai du an
nhung chua ké khai doanh thu, thué gia trl gia tang, thué thu nhap doanh nghiép tu
viéc ban can ho; Céng ty Anpha chi xuét hoa don va ké khai doanh thu tr hoat
dong moi gidi va kinh doanh bét dong san véi Cong ty Pong Mé Kong vdi s tién
1a 24.639.000.000 dong, khong ké khai phan doanh thu con lai 1a 23.645.720.000
dong 14 c6 dau hiéu vi pham phap luét vé thué,

Trach nhiém thudc vé dai dién theo phap luat cua Cong ty Bong Mé Koéng,
Coéng ty Anpha tai thoi ky c6 lién quan.

- Chi cuc thué quén Binh Thanh la don vi quan ly thué déi véi Cong ty
Déng Mé Koéng, Cong ty Anpha va Poan kiém tra thué theo Quyet dinh sé
3168/QD-CT ngay 13 thang 01 ndm 2017 ctia Cuc Thué Thanh phd d3 kiém tra
thué cua Cong ty DPong Mé Koéng ndm 2016 nhung khong phét hién Céng ty
bong Mé Kong c6 doanh thu tur viée ban can hd nhung chua ké khai doanh thu,
thué gié tri gia tang, thué thu nhap doanh ‘nghiép la chua thuc hién day du trach
nhiém duoc giao, can nghiém tuc kiém diém rat kinh nghiém.

- Cong ty Pong Mé Kong thé chip phan dat dién tich 22.931,2 m* thuée
Phén khu 11B cho Ngan hang VPBank khi 11B chua dugc co quan cé tham

2



quyen cap Giay ching nhan quyén st dung dat la chwa thyc hién ding Khoan 1
Dleu 168 Luat D4t dai.nim 2013 quy dinh vé& thoi diém duoc thuc hién céc
quyén cua ngudi st dung dat.

Trach nhiém thudc vé dai dién phap luat Cong ty Pong Mé Kéng va Ngan
hang VPBank thoi ky ¢ lién quan.

- S& Xay dung cap Gidy phép xay dung s6 79/GPXD ngay 07 thang 6 nim
2016 khi Céng ty Déng Mé Koéng chua duyét Du 4n déu tu xdy dung cong trinh
phén khu 11B1 thu¢e khu dén cu Béng Mé Kong, chua duogc co quan c6 thim
quyén ban giao dat trén thuc dia, chua hoan thanh ngha vu tai chinh, chwa dugc
cép Gidy ching nhén quyén st dung dét va chua duoc Uy ban nhén dan huyén
Nha Be dleu chinh cuc by quy hoach chi tiét 1/500 khu dan cu Bong Mé Kong
va sau do tiép tuc cip Gidy phép xay dung s6 158/GPXD ngay 20 thang 9 nim
2016 khi Céng ty Bong Mé Kong chua thuc hién cac ni dung ghi tai Gidy phép
xdy dung s0 79/GPXD néu trén, c6 hanh vi vi pham diéu kién khoi cong xay
dung cong trinh, 1a chua dung quy dinh tai Khoén 1, 3 Piéu 91, ‘Khoan 2 biéu
95 va Khoan 1 Diéu 107 Luat X4y dung nam 2014 va Vin ban sb 6462/UBND-
DTMT ngay 14 thang 12 nam 2010 ctia Uy ban nhan dén Thanh phé.

Tréch nhiém thude vé lanh dao S& Xay dung duoc phan cong tai thoi ky 6 lién quan.
III. XU LY VA KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY:

Tl nhing két luan néu trén, Chanh Thanh tra thanh pho kién nghj va da
duoc Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho thong nhat, két luan chi dao vdi
nhitng nd1 dung sau:

1. Yéu cau dai dién theo phdp luiit ciia Cong ty Pong Mé Kong thuc hién
ngay cdc viéc sau:

- Chép hanh nghiém cac quy dinh cua phap luat vé dau tu, dat dai, xay
dung, nha &, kinh doanh bat déng san, thué va cac quy dinh phap luat khac cé
lién quan dén viéc thuc hién du 4n do Cong ty lam cht dau tu d3 duoc Uy ban
nhan dan thanh phé chép thuan dau tu.

- Khén truong, nghiém tic thuc ‘hién day du nghia vu tai chinh déi voi
phan dat duoc Nha nudc giao ¢ thu tién sir dung dat theo dung Quyét dinh sé
5681/QD-UBND ngay 14 thang 12 ndm 2010 cua Uy ban nhén dan thanh pho va
céc khoan thué, _phi, 1€ phi khac tai du an ding quy dinh cua phap luat theo cac
thong bao, quyet dinh ¢ lién quan cua co quan co tham quyen cu thé trong khi
cho két luan vé viéc xdc dinh lai gia tri quyén sir dung dat cua cac co quan cd
thim quyen Cong ty phai t1ep tuc déng so tién 50,1 ty (Ndm muwoi ty, mot trdm
riéu) dong theo Thong bao s6 9404/TB-CT ngay 07 thang 6 nam 2018 cua Cuc
Thué thanh phd va Quyét dinh thu hdi tién s6 273/QD-TTTP-P3 ngay 19 thang 9
ndm 2019 cua Thanh tra thanh phé trong thang 6 nim 2020. Trudng hop Coéng
ty tiép tuc cham tré, chdy y trong viéc thuc hién nghia vu tai chinh thi Uy ban
nhan dén thanh phd giao S6 Tai nguyén Moi truong xem xét, dé xuét thu hdi Du
an dé xtr Iy theo quy dinh.



- Khan truong hoan tit gia han dau tu du 4n va lap thu tuc dé nghi xin gia
han tién d6 dua dét vao su dung va theo dung quy dinh cua phap luét, trong do
phai néu rd cac cam ket vé tién do, kha ning tai chinh dé tiép tuc x@y dung hoan
chinh céc hé théng ha ting k¥ thuét d6 thi, ha ting x4 hoi; phai tiép tuc thi cong
cong trinh trong théng 6 va thang 7 nam 2020, hoan thanh va ban giao 320 can hd
tai dinh cu tai cac Block A, B,C, D cia Du én cho Uy ban nhan dan huyén Nha Beé
trong quy 4 nam 2021, theo ding quy hoach va thoi gian d4 néu tai Van ban s 07-
T5/2020/DMK-KHDT ngay 27 thang 5 nam 2020 cua Coéng ty Déng Mé Kong.

- Thuc hién dung va déy du trach nhiém cta chu dau tu d3 duoc néu tai
cac quyét dinh vé giao dat, chip thuan du tu ctia Uy ban nhan dé4n thanh phé.
Chép hanh nghiém tic viéc bao céo tién do thuc hién Du 4n cho S& Xay dung,
S Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan dén huyén Nha Beé theo quy dinh.
Khan truong khic phuc ngay cac vi pham vé dét dai, xay dung, nha 4.... thudc
trach nhiém cht dau tu da néu trong phén Két lun thanh tra theo quy dinh;

- Chiu trach nhiém giai quyét cac khiéu nai, kién nghi cua khach hang
mua can ho tai Dy an theo quy dinh cta phép luat.

- Nham dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac hd dén co dat b thu
héi tai Dy an quy dat du trit, du diéu kién duoc hd tro mua cin ho, Cong ty phai
cam két va chiu trach nhiém chi tra khoan tién tuong duong phi tam cu dé hd tro
cho cac hd dan trong truong hop ban giao can ho tré han so véi thoi gian cam
két. Khoan hd tro nay s€ dugc tinh bét dau tur thoi diém cam két ban giao can ho
vao cubi quy 4 nim 2021 dén thoi diém ban giao cin ho thuc té.

- Yéu céu Cong ty Co phﬁn Pau tu Thuong mai Dich vu va Xay dung An
buc (la Cong ty con cua Cong ty Dong Mé Kéng) thuc hién nghiém tuc cac quy
dinh cua phép luat vé thué.

- Thuc hién nghiém tic céc ndi dung khac da cam két tai Van ban sb 07-
T5/2020/DMK-KHDT ngay 27 thang 5 nam 2020 cua Céng ty Déng Mé Kéng.

2. Giao Gidm déc S¢ Xay dung:

- Chi dao xu ly theo thémr quyén ddi v6i cac hanh vi vi pham phap luat vé
x@y dung, nha 0, kinh doanh bat dong san cua Cong ty Béng Mé Kong da néu
tai phan Ket luan thanh tra. Don doc, kiém tra viéc thuc hién cua Cong ty Dong
Meé Kéng doi voi cac quyét dinh xUr ly cua co quan c¢d thadm quyén theo quy dinh.

\ - Xem xét, dé xuat Uy ban nhén dén thanh phé giai quyét viéc xin gia han

dau tu Du an cua Cong ty Pong Mé Kdng theo ding quy dinh cua phép luat.

- Tang cuong quan ly, giam sat, kiém tra viéc chap hanh céc quy dinh cua

phép lut vé x4y dung, nha &, kinh doanh bét dong san trong qué trinh thuc hién du
an cua Cong ty Pong Mé Kong.

3. Giao Gidm dbc S¢ Tai nguyén va Méi truong:
- Trén co s¢ huong dan cta B Tai nguyén va Mdi truong, B6 Tai chinh
lién quan dén Van ban s6 2337/STNMT-KTD ngay 30 thang 3 nam 2020 cua So

Tai nguyén va Moi truong vé mot s6 ndi dung lién quan dén cong tac xac dinh gia
4



tri quyen sir dung dét cua du 4n, viéc 4p dung khoan 11 chém nop d6i véi tién sir
dung dét, S& Tai nguyén va Méi truong khan truong chu i, ph01 hop véi cac co
quan lién quan xac dinh thoi dlem va gia trl quyén sur dung d4t cua Du 4n; viée ap
dung 1ai cham ndp ddi véi tién st dung dét (néu c6) gui Hoi dong thim dinh gia
dat thanh phé tham dinh va trinh Uy ban nhan déan thanh phé xem xét, quyet dinh;
khong dé kéo dai 1am anh hudng dén ngudn thu ngén sach cta thanh pho.

- Chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan kiém tra vi tri, ranh gidi
phan d4t ma Cong ty Béng Mé Kéng dang dau tu xay dung cong trinh va thuc
hién Dy an dé xir 1y theo quy dinh.

- Kiém tra, xtr ly cac hanh vi pham phap luét vé dit dai cua Cong ty Dong
Mé Koéng néu tai phan Két luan thanh tra theo quy dinh. D6n ddc, kiém tra viéc
thuc hién cua Cong ty Dong Mé Kong dbi véi cac quyét dinh xir 1y clia co quan
c6 thim quyén theo quy dinh.

- Hudng dan, xem xét, dé xuét Uy ban nhéan déan thanh phé giai quyét viéc
gia han tién d6 dua dét vao su dung cua Cong ty BDong Mé Kong theo ding quy
dinh cua phap luat.

4. Giao Cuc truéng Cuc thué Thanh phé:

Kiém tra viéc béan céc can hd tai Du an nhung chua ké khai doanh thu, thué
gia tri gia téng, thu nhép doanh nghiép lién quan dén cac cong ty Pong Mé Kong,
Anpha vi pham phép luat Ve thué dé xu ly theo quy dinh cua phap luat, truong
hop c6 dau hiéu t6i pham trén thué thi chuyén co quan canh sat diéu tra xir ly.

5. Giao Chii tich Uy ban nhén dén huyén Nha Bé:

- Chu trl, phdi hop véi So Xay dung, S¢ Tai nguyén va Méi truong, Cuc
thué Thanh phd theo ddi, giam st chat ché viéc chéap hanh phép luat trong viéc
thuc hién Du an; viéc thuc hién nghia vu tai chinh, thué... tai Du 4n va viéc thuc
hién céc noi dung da cam két tai Van ban sé 07-T5/2020/DIMK-KHDT ngay 27
thang 5 nam 2020 ctia Chu dau tu dé tham muu Uy ban nhén dan Thanh phé xur
ly theo quy dinh.

- Pinh ky kiém tra tién d6 thuc hién dau tu xay dung tai Dy an cua chu
dau tu, bao cdo cac S quan ly chuyen nganh theo dinh ky dung quy dinh cua
Uy ban nhan dén thanh pho.

- Chu tri, phéi hop voi Sé Xay dung, Cong ty Bong Mé Koéng vé phuong
an tiép nhan, s dung va viéc trién khai ban giao can h¢ tai dinh cu cho h¢ dén
@ bao céo Uy ban nhan dén thanh phé xem xét, quyét dinh.

6. Giao Giam doc cic So: Xay dung, Tai nguyén va Méi truong, Cuc
truéng Cuc Thué Thanh phé, Chii tich Uy ban nhén dén huyén Nha Be:

T chtrc kiém diém trach nhiém cla cac tap thé, ca nhéan thudc quyen
quan ly c6 thiéu sét, sai pham néu tai Két luan thanh tra va bao cdo két qua thuc
hién cho Uy ban nhan dén thanh phé va Thanh tra thanh pho.



7. Dé nghi Ngin hang Nha nuéc Viét Nam (Chi nhdnh thanh phé Ho
Chi Minh): '

Kiém tra viéc thé chap phéan dét dién tich 22.931,2 m? thuéc Phan khu 11B
lién quan dén Hop dong tin dung s6 268/2016/HDTD/CMB ngay 23 théang 12
nam 2016 gita VPBank va Céng ty BDong Mé Kong dé xu 1y theo quy dinh cia
phép luat.

Thoi gian thuc hién va bao cdo két qua thuc hién cho Uy ban nhan dén thanh
phd va Thanh tra thanh phd 1a 30 ngay ké tur ngay nhén dugc Thong bao s6
533/TB-VP ngay 01 thang 7 nam 2020 cta Van phong Uy ban nhén dan thanh phé.

8. Giao Chdnh Thanh tra Thanh phé

- Chu tri, phél hop vo1 So Tai chinh, Cuc Thué thanh phé xi 1y ndp ngan
sach nha nudc doi véi sd tién 49,9 ty dong ma Cong ty Bong Mé Kong da tam
ndp vao tai khoan tam gilt ciia Thanh tra thanh phé, dong thoi dén ddc Cong ty
Péng Mé Kong tiép tuc nop sb tién con lai theo Quyét dinh s 273/QD-TTTP-
P3 ngay 19 thang 9 ndm 2019 cia Chanh Thanh tra thanh phd.

- Theo doi1, don dop, kiém tra viéc thl;lc hién Két luan thar}h tra; xu ly sau
thanh tra ’theo quy dinh; tong hop, bao céo két qua thuc hién cho Uy ban nhéan dan
thanh pho./.

Noi nhin: KT. CHANH THANH TRA

- Chénh Thanh tra TP (dé b/c); S CO AR RA
- Ph¢ Chanh TTTP phu trach Tl‘éll Dinh Tri; L ARAVIENS THANH T

- Giam doc So Thong tin truyén thong;
- Luu: VT, P3, P8, PTT (Ha)

0P

Trin Pinh Triv

"



