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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Ty do - Hanh phic

sé: A49F /QD-UBND Thanh phdé Hé Chi Minh, ngay 05 thdng & ndm 2021

"THANH TRA TP. HCM
BRI 1T - QUYET PINH
REN ‘i — 03 .C. . . \': giai quyet khiéu nai cia ong Ho Nguyen Minh Ly,
— A7 phuwong An Pha, thanh pho Thua Pic
Chuyé (\MHQ}A/ .......... ’\'Qg (Ian 2)
Savaky hieuHS ..

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luat Khiéu nai ngay 11 thang 11 nim 2011;

Can cir Nghi dinh s0 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 ndm 2020 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luét Khiéu nai;

Can cir Quyét dinh s6 07/2014/Qb-UBND ngay 11 thang 02 nam 2014 cua
Uy ban nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh quy trinh giai quyét khiéu nai;

Xét don khiéu nai cua 6ng HO6 Nguyén Minh Ly, thudng tri tai s0 325A
Khu phé 5, duong Luong Dinh Cia, phudng An Phi, Quén 2 (nay la thanh phd
Hb Chi Minh Thu Prc).

Theo bdo céo cia Thanh tra Thanh phd Ho Chi Minh tai Vin ban s6
181/BC-TTTP-P4 ngay 10 thang 7 nam 2020 vé viéc giai quyét khiéu nai ctia
6ng H6 Nguyén Minh Ly v&i cac ndi dung sau day:

I. N§i dung khiéu nai:

Ong H6 Nguyén Minh Ly (Chu’ng minh nhan dan s6 023301723 cap ngay
12 thang 6 ndm 2014), xac nhén ndi dung khiéu nai nhu sau: “Ong H6 Nguyén
Minh Ly khiéu nai Quyét dinh giai quyet khiéu nai s6 5454/QD-UBND-TTr
ngay 25 thang 10 nam 2018 cua Chu tich Uy ban nhéan dén Quan 2. Cy thé yéu
cau nhu sau:

- Phai ¢6 nén tai dinh cu 200m* dit & tai vi tri dat clia 6ng Ly dang bi giai
toa theo Diéu 84, Luat Dat dai nam 2003, Luat Dat dai nam 2013, Quyet dinh s6
64/2001, Quyét dinh sb 225/2005, Quyét dinh sb 70/2014 cia Uy ban nhén dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Hoén dbi nén dAt c6 ha tang k§ thuat dbi véi toan bd dat nong nghiép
(xen k& trong khu dén cu) con lai theo ty 18 40% theo Piém a, Khoan 3, Diéu 11
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu.

Ngoai ra, 6ng Triét khong khiéu nai ndi dung nao khac.

IL. Két qua gidi quyét khiéu nai ciia ngudi di giai quyét khiéu nai lin dau:

Cin nha (thtra dét) tai vi tri khong sd dudong Luong Dinh Cua, Khu pho 5,

phuong An Phu, Quan 2 thudoc madt phan cac thira dét sb 390, 394, mot phan
rach dién tich 362,73m” t& ban d6 sb 3 (tai liéu 299/TTg), nay thudéc mét phan



thira s6 21, 25 t& ban db so 69, phuong An Phu, Quén 2 (tai liéu do ndm 2002)
voi dién tich 1.771,76m’ bi giai toa toan bd, do 6ng Ho Nguyén Minh Ly
sir dung.

Nam 1998, Thu twéng Chinh phu ban hanh Quyet dinh s6 1042/Qb-TTg
ngdy 16 thang 11 nam 1998 vé phé duyét Du an dau tu xdy dung ha ting co sO
Khu d6 thi An Pht - An Khanh, Quén 2; Quyet dinh s6 783/QD-TTg ngay 13

thang 8 nam 1999 cua Thu tudng Chinh phu vé giao dat cho Cong ty Phat trién
va Kinh doanh nha Thanh phé H6 Chi Minh.

Du 4n Dau tu xdy dung ha tang co s0¢ Khu dé thi An Phu - An Khanh,
Quéan 2 thyc hién theo Phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu s6
1518/CV.APAK ngay 27 thang 12 nam 1999 cua Céng ty Phat trién va Kinh
doanh nha Thanh phé Hb Chi Minh (thugc Téng Céng ty Dia b¢c Sai Gon, nay la
Céng ty C6 phan Phat trién va Kinh doanh nha) da duoc Uy ban nhan dan
Quan 2 théng qua, S¢ Tai chinh - Vat gia tham dinh va dugc Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh chép thuén tai Quyét dinh s 1776/QD-UB-DB ngay
21 thang 3 nam 2000 va Phu'orng én s6 22/PA-APAK ngay 11 thang 3 nam 2003
ctia Cong ty Phat trién va Kinh doanh nha Thanh phd Ho Chi Minh vé bé tri nén
tai dinh cu va hoan déi dat nong nghiép Du an An Pha - An Khénh.

Ngay 31 thang 10 ndm 2011, Chu tich Uy ban nhan d4n Quén 2 ban hanh
Quyet dinh sb 13926/Qb-UBND vé viéc bdi thuong, hé tro thiét hai va tai dinh
cu dbi voi 6ng H6 Nguyén Minh Ly voi s6 tién 211.354.500 dong (Hai trim
muoi mdt trigu, ba trdim nam muoi bén ngan, nim trim dong) Trudng hgp ong
H6 Nguyén Minh Ly khéng chon phuong thirc nhén tlen néu trén ma chon
phuong thitc hoan déi dt thi chi dugc nhan nén dét ¢ ha ting k¥ thudt véi dién
tich quy déi la 126,813m?.

Ngay 18 thang 6 nam 2015, Uy ban nhén dén phuong An Phu co6 Gidy xac
nhan tinh trang phap ly nha dat s6 82/UBND-XN ddi vGi 6ng Hb6 Nguyén Minh
Ly (thay thé Giay xéac nhén tinh trang phap ly nha dit s6 116/UBND-XN ‘ngay
12 thang 10 nam 2010) Do vay, Hoi déng Boi thudng dy én lap Bang chiét tinh
s0 561/AP-DC ngay 30 thang 10 nim 2015 d6i véi dét cia 6ng H6 Nguyén Minh
Ly nhu sau:

Bi thuong thiét hai déi voi dat nong nghiép:

- Phuong thire 1: boi thuong bang tién, sé tién 232.578.000 dong, gdm:

+ Pat nong nghiép di san ldp, vi tri mat tién duong Luong Dinh Cua
(trong pham vi 100m tinh tir tim duong):

282,98m? x 150.000 dong/m? x 150% = 63.670.500 déng

+ Pt ndéng nghiép da san lap, vi tri khong mat tién duong Luong Dinh
Cua: 1.126,05m? x 150.000 dong/m? x 100% = 168.907.500 déng.

+ Pit chiém dung rach: 362,73m’ (khong bdi thudong).

- Phuong thire 2: boi thuong bang dat nen du 4n da c6 ha ting ky thuat véi
dién tich quy dbi tong cong 1a 132,4723m?, gém 02 phan:



+ Pit nong nghiép da san lap, vi tri mat tién dudong Luong Dmh Cua
(trong pham vi 100m tinh tir tim dudng): 282,98m? x 11% =31, 1278m?;

+ Dét néng nghiép da san lap, vx tri khong mit tién duong Luong Dinh
Cua:1.126,05m? x 9% = 101,3445 m’.

Ngay 25 thang 01 nam 2016, Uy ban nhin dan Quén 2 ban hanh
Quyet dinh sé 291/QD-UBND vé diéu chinh néi dung Piéu 1 Quyet dinh sb
13926/QD-UBND ngay 31 thang 10 nam 2011 cua Chu tich Uy ban nhan dan
Quén 2 (vé boi thuong, hé tro thiét hai va tai dinh cu déi vGi 6ng H6 Nguyén
Minh Ly) véi so tien 232.578.000 dong Trudng hop éng H6 Nguyén Minh Ly
khéng chon phuong thirc nhan tién nady ma chon phuong thirc hoan déi dat
(Phuorng thie 2) thi chi duoc nhan dién tich nén dit & co ha tang ky thuat
quy doi tong cong 1 132,4723m’.

Khong dong y voi nfi dung Quyet dinh s6 291/Qb-UBND ngay 25 thang
01 ndm 2016 cua Uy ban nhan dén Quan 2, 6ng Hb Nguyén Minh Ly khleu nai,
yéu ciu hoan d6i nén dt c6 ha tang ky thudt ty 1¢ 100% d01 voi 200m’ dat o vi
tri mat tién duong Luong Dinh Cua, yéu cdu hoan dbi nén dét c6 ha tang ky
thuat déi véi toan b dat con lai (dat nong nghiép xen ke trong khu dan cu) theo
ty 1 35%. Ngay 25 thang 10 ndm 2018, Chu tich Uy ban nhén dén Quan 2 ban
hanh Quyet dinh giai quyét khiéu nai s6 5454/QD- UBND-TTr, giir nguyén ndi
dung Quyét dinh boi thuong, hé trg va tai dinh cu s6 291/QD-UBND ngay 25
thdng 01 ndm 2016 cua Uy ban nhan dan Quén 2, bac ndi dung khiéu nai cua
6ng H6 Nguyén Minh Ly.

I11. Két qué xdc minh ndi dung khiéu nai:

Tai Bién ban lam viéc ngay 06 thang 12 ndm 2018, ngay 03 thang 01
nam 2019 cua Thanh tra Thanh phé H6 Chi Minh, éng Ho Nguyén Minh Ly
khiéu nai, yéu ciu nhu da néu trén va trinh bay: Phuong an s6 1518/CV.APAK
ngay 27 thang 12 ndm 1999 la céch day 19 ndm, khéng con gia tri hi¢u lyc theo
Diéu 49 Luat Dét dai nam 2003, Luat Dét dai nam 2013.

Tai Bién ban lam viéc ngay 18 thang 12 ndm 2018, ngay 08 thang 01 nim
2019 cua Thanh tra Thanh pho H6 Chi Minh, dai dién Uy ban nhan dan Quan 2
(Thanh tra va Ban Béi thuong giai phong mit bang), dai dién Uy ban nhan déan
phudng An Phu, Céng ty Co phan Phat trién va Kinh doanh nha (cha dau tu) va
tai liéu, ho so thu thap, Thanh tra Thanh phd H6 Chi Minh xac minh nhu sau:

Toan b cin nha (thira dat) giai toa c6 dién tich 1.771 ,76m” tai vi tri khong
s6 dudng Luorng DPinh Cua, Khu pho 5, phuong An Phu, Quén 2 thudéc mot phan
cac thira dat s6 390, 394, mot phan rach dién tich 362, 73m’ to ban d6 sb 3
(tai liéu 299/TTg), nay thuéc mot phén thira s 21, 25 t& ban db sé 69, phuong
An Phu, Quén 2 (tai liéu do nam 2002) do & ong H6 Nguyén Minh Ly sir dung, ¢6
ngudn goc do vg chong ong V& Van Mot va ba Lé Thi Ném str dung 6n dinh,
khéng lan chiém. Theo gidy tay mua ban Hop dong kinh té déan su lap ngay 18
thang 01 ndam 1993: 6ng V5 Vin Mot va ba Lé Thi Nam chuyén nhuong cho cha
con dng Nguyén Nho Thuong (cha, sinh ndm 1945 chét nim 201 1) va 02 con la



ong Nguyen Nho Mmh Triét, 6ng Hd Nguyén Minh Ly (sinh nam 1978)
ngdi nha gan nha sé 325 duong Luong Pinh Cua va khu dét dién tich 4.510m?

thugc thua 394, 390 to ban d6 sé 3 bd dia chinh xd An Phu, huyén Thua DPic
(kéem Glay glao dat s6 1292/GGP ngay 19 thang 12 ndgm 1991 cua Ban Quan ly
ruong dat giao cho & 6ng Vo Van Mét 100m” nhiam mot phan thira 394 t& ban do
s0 3 bd dia chinh x& An Phu, huyén Thu bic, myc dich sir dung: xdy dung nha
& 6n dinh). Nam 1993 6ng Ly chua di 18 tudi.

Sau khi nhén chuyen nhugng (trudc ngdy 13 thang 8 nam 1999, ngay
Thu twéng Chinh pha ve giao dat cho Cong ty Phat trién va Kinh doanh nha
Thanh ph6 Hb Chi Minh), gia dinh éng Nguyen Nho Thuong san ldp va tu phéan
chia di¢n tich nhan chuyén nhuong thanh 03 phén. Trong d6, phan dién tich ong
H6 Nguyén Minh Ly str dung nhur sau:

Téng dién tich giai toéa 1.771,76m?, trong d6 1.409,03m? c6 nguon goc do
nhdn chuyén nhuong cua ong Vo Van Mgt va ba Lé Thj Nam, phén dién tich
362,73m? con lai do 6ng Ho Nguyén Minh Ly cai tao rach (tir sau ndm 1996
trude nim 1999) va sir dung cho dén nay.

Toan bg vat kién truc xay dung sau ngay 13 thang 8 nam 1999, muc dich
st dung dé . Trong d6, c6 mét phan dién tich 99m? xdy dung bi xur phat vi
pham hanh chinh bugc phai khéi phuc hién trang tai Quyét dinh sé 113/Qb-
UBND ngay 24 thang 4 nim 2007 cua Uy ban nhan dan phuong An Phu
(Bién ban vi pham hanh chinh lp ngay 11 thang 4 nim 2007); trong khi trudc
d6 khu dat nay da cé Quyet dinh thu héi tir nim 1999, da c6 Phuong 4n boi
thudmg, hd trg dugc chép thuén tir nim 2000.

Nam 1999, 6ng Ho Nguyén Minh Ly ding ky nha dit theo Quyét dinh
50 3376/Qb-UB-QLDT ngay 11 thang 6 nim 1999 cua Uy ban nhan dén
Thanh phé H& Chi Minh, dién tich st dung 1.000%, muc dich sir dung: &,
muc dich sur dung khac: 1ap vuon.

1. Y kién ciia co quan chire nfing:
* Y Kkién ciia Uy ban nhan dan Quén 2:

- Phan 16n hd so con lai tai dy an trén chua thu h6i mat bang la hd so co
nha ¢ chua dugc cép gxay ching nhan quyen sir dung dét; nha xAy trén dit
nong nghiép sau thoi diém thu hoi dat; hé so hru trix khéng diy du do qua trinh
tach quén, tir nAm 2008 dén nay thuc hién cling lac nhiéu dy an trong diém nhu
du an (Khu d6 thi méi Tha Thiém, dy an duong Vanh dai phia Dong, du an
Mo rong Xa 19 Ha Néi - giai doan 2, du 4n Lién tinh 16 25B - giai doan 2...).

Do dé, viéc thu thap hé so, xac nhan phap 1y va lap hd so bdi thuong gap nhleu
kho khan.

- Cdng tac boi thuong, hd trg va tai dinh cu cua du an c6 mot khoang thoi
gian ngung thuc hién cong tac béi thuong do phuc vu cong tic thanh tra cua
Thanh tra Chinh phu va diéu tra cua Bo Cong an doi vai du an nay (tir nam 2004
dén khoang nam 2008). Do d6, cong tac bdi thuong, hé trg va tai dinh cu cta dy
an moi duge khoi dong lai tir nam 2008. Dy ciing 1a moc thoi gian xéc lap



hd so bdi thudng cua moét sé hé dan khiéu nai tai Thanh tra Thanh phd
H6 Chi Minh (do vé, khao sat, thu thap hé so thuc hién viéc xac nhan phap
1y,...), lam co s¢ dé Ban Boi thuong giai phéng mit bang Quén 2 4p gia chiet
tinh gié tri boi thuong, hé trg theo quy dinh.

- Nam 2008, Uy ban nhan dan Quan 2 tlep tuc tién hanh do v&, kiém ké hoa
mau va xéc 1ap hd so bdi thuong cho ho éng H6 Nguyén Minh Ly.

- Ngay 14 thang 10 nam 2013, Uy ban nhéan dan Thanh phd H6 Chi Minh
c¢6 Van ban s6 8409/VP-PCNC vé xir Iy khiéu nai cta cac ho dan thugc Dy an,
co noi dung “Giao Uy ban nhén dén Qudn 2 bdo cdo ré Iy do Phuong an boi
thuong cua du an phé duyét nam 2000, nhung dén nam 2011 Uy ban nhdn ddn
Qudn 2 moi ban hanh Quyer dinh boi | thuong, hé tro thi¢t hai cho cdac hg dan;
xdc dinh ré viéc chgm boi thuong, hé tro la do 16i cua co quan nha nudc hay
céng ddn dé bdo cdo, dé xudt hudng xir Iy theo quy dinh cua phdp ludt ",

- Thyc hién chi dao cua Uy ban nhén dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tai
Vin ban s6 7172/VP-PCNC ngay 04 thang 9 ndm 2014: “Giao Chu tich Uy ban
nhdn dan Quan 2 chu tri, phoi hop véi So Tai nguyén va Moi truong, Hoi dong
Tham dinh boi thuong Thanh phé Ho Chi Minh, Cong ty Phat trién va Kinh
doanh nha Thanh pho Hé Chi Minh va cde co quan c6 lién quan théng nhat, dé
xudt huomg xie Iy doi véi viée cham boi thuong cua Dy an Khu do thi An Phu -
An Khanh Qudn 2 ddn dén cdc néi dung khiéu nai phdt sinh hién nay cua cdc
ho dan...”, Uy ban nhan dan Quén 2 tam dung ban hanh Quyét dinh boi thuong,
hé tro va tai dinh cu dé xem xét don gia hd trg cho phi hop.

- Theo Vin ban sé 2163/UBND-DTMT ngay 21 thang 4 nam 2015 cua
Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vé giai quyét chinh sach déi véi cac
truong hgp cham chi tra tién bdi thuomng, hd tro, tai dinh cu c6 Phuong an boi
thuong hé trg va tai dinh cu dugc phe duyét trudc ngay 01 thang 7 nam 2014,
tai Piém 7 ¢6 quy dinh: “7. Déi véi cdc dir dn khéng su dung von ngdn sach dé
thuc hién boi thuong, gidi phéng mat bang thi tiép tuc thuc hién theo chu truong
cta Uy ban nhdn ddn Thanh phé Hé Chi Minh tai Cong vin s6 4 720/UBND-
DTMT ngay 14 thdang 9 nam 2009: . ..Déi véi cde du dn dau tw su dung nguon
von ngoai ngan sach, giao Uy ban nhan din Qugn - huyén 16 chirc lam vigc
trao doi thong nhit véi nha diu tw de co mirc hé tro thém phi hop, khong dé
danh huong dén cde du dn sir dung nguon vén ngdn sdch Nha nudcc...”

* Y Kkién ciia chi diu tu:

Ngay 12 thang S nam 2017, Hoi dong Boi thuong Dy an Khu db thi An
Phi - An Khanh c¢é Théng bao s6 191/TB-HDBT, ndi dung thong nhat néi
dung To trinh ] 93/TTr-TCKH ngay 20 thang 3 nam 2017 cua phong Tai chinh
Ké hoach qugn vé tham dinh don gia ddt ¢ nén dat thugc cdc tuyen duong trong
D én 131ha; yéu ciu Cong ty Co phan Phdt trién va Kinh doanh nha cé vin
ban xdc dinh mirc hé tro ngoai Phuwong dn dbi voi tieng truong hop cu thé
Theo d6: don gia dat nong nghiép (nam trong khu dan cu) mat tién dudng
Luong Dinh Cua la 4.267.000 dong/m’ (don gia dit x hé sb diéu chinh =



190.000 dong/m’ x 22,4579), tuong ddng véi don gia dét nong nghiép theo hé sé
dieu chinh k = 22,4579; don gia dat nong nghiép (ndm trong khu dan cur) khong
mit tién duong Luong Dinh Cua la 3.200.000 dong/m? (don gia dat x hé s didu
chinh = 190.000 déng/m"‘ x 16,8421), tuong déng voi don gia dit nong nghiép
theo hé sb diéu chinh k = 16,8421; Déi voi dat &, don gid & mat tién dudng
Luong Pinh Cua la 45.150.000 dong/m” (don gia dét x hé sé diéu chinh =
13.200.000 déng/m® x 3,4204) twong déng véi don gia dit & theo hé sb didu
chinh k = 3,4204; da duoc Uy ban nhan dan Thanh phé H Chi Minh phé duyét
tai Quyét dinh s6 1105/QD-UBND ngay 15 théng 3 ndm 2017.

Ngay 15 thang 6 nam 2017, Céng ty C6 phin Phat trién va Kinh doanh nha
6 Van ban s6 355/CV-HDTC/2017 vé mirc hd tro ngoai Phuong 4an s6
I518/CV.APAK ngay 27 théng 12 niam 1999. Theo d6, mitc hd trg déi véi dét &
vi tri mit tién duong Luong Dinh Ciia (da trir mic gia bdi thudng theo Phuong
dn) la 43.650.000 dong/m’, dat ndng nghiép vi tri mt tién dudng Luong Dinh
Cua la 4.042.000 dong/m’, déi véi dat nong nghiép vj tri khéng mit tién duong
Luong Dinh Cua 14 3.050.000 dong/m* va di duoc Hoi dong boi thuong Dy an
trinh Thuong tryc Uy ban nhan dan Quan 2 tai To trinh s6 1004/TTr-HDBT
ngay 14 thang 7 nam 2017. Ngay 18 thang 7 nam 2017, Van phong Hoéi dong
nhén dan va Uy ban nhan dan Quan 2 ¢6 Théng béo s6 61/TB-VP, ¢6 noi dung:
Tho"ng nhat noi dung dé xudt cia Hoi do‘ﬁg boi thuong Du dn tai To trinh sé
1004/TTr-HDBT ngay 14 thang 7 nim 2017.

Ngdy 15 thang 9 ndm 2017, Céng ty C6 phan Phat trién va Kinh doanh nha
c6 Vin ban so6 627/CV-APAK vé ho trg ngoai Phuong én so6 1518/CV.APAK
ngay 27 thang 12 nam 1999 doi véi hé ong Ho Nguyén Minh Ly so tién
4.578.257.660 dong (murc ho tro ngoai ,qhwo*ng dn chi ap dung do‘g’ voi ho dan
lua chon phuwong thirc nhan hoan toan bang tién, khong dp dung doi voi ho ddn
chon phwong thirc hoan doi dat, tdi dinh cu can hg chung cu); gia trj boi thudng
theo Phuong 4n s6 tién la 232.578.000 ddng; Tong cong Cong ty sé chi tra
tong so tién 1a 4.810.835.660 ddng.

Sau do, ngay 08 thang 10 niam 2018, Céng ty Co phan Phat trién va
Kinh doanh nha c6 Vian ban s6 620/CV-APAK d6i véi hd gia dinh ong Ly la c6
thé lya chon phuong thitc hoan déi dét hoic phuong thirc boi thuong bing tién
vai gia tri nhu sau:

- Phuong thirc hoan déi} dat: Theo Phuong an, ong Ly s& dugc hoan
doi 132,4723m2; Céng ty thong nhat ho tro hoan d6i lén dén 300,496m?,
ting 168,024m* (300,496m” - 132,4723m>).

- Phuong thirc nhan boi thuong bing tién, khong hoén’df)i‘ dat va khong tai
dinh cu cdn h chung cu: Cong ty sé chi tra tong cong sb tién 4.810.835.660
dong, gdbm:

+ Gié trj bdi thuong theo Phuong én 232.578.000 ddng;

+ Gia tri Céng ty hd trg ngoai Phuong an 4.578.257.660 dong.



Tai Bién ban lam viéc ngay 18 thang 12 nam 2018 cua Thanh tra
Thanh phé H6 Chi Minh, Cong ty cé ¥ kién:

- Nha, ddt cua hé ong Ho Nguyén Minh Ly thudc mét phan duong
Luwong Pinh Ctia, mét phan dwong 36, dwong Bii Ta Hdn va mot phan cong
vién Khu C du dn Khu dé thi An Phii - An Khanh. Theo quy hoach dugc duyét ty
Ié co cdu st dung dat & khoang 45% (sau khi thuc hién co sé ha ting va
cdc cong trinh phiic loi, cong céng), do dé Cong ty cam két cu thé nhu sau.

+ Truong hop ong Ho Nguyen Minh Ly néu chon hinh thitc nhdn tién
(khéng chon hodn déi nén dat co ha tang ky thudt) Cong ty xdc nhan mirc hé
trg ngoai Phuwong dn, véi tong sé tién 4.578.257.660 dong.

+ Truong hop chon hodn déi nén dat cé ha tang ky thudt, cu thé:

++ Padt nong nghiép da san lap hé tro Y 1¢ hodn doi la 25% (theo Phuong
dn doi véi dat néng nghiép san lap mdt tién duong Luong Dinh Cia la 11%;
khéng mdt tién dwong Luong Dinh Ciia la 9%);

++ Rach theo tai liéu 299/TTg: hé trg thém 7% ngoai Phwong dn.

- Cong ty sé bé tri tai ché (nm nha dat bi giai toa) cho ong Ho Nguyén
Minh Ly 01 nén dat dién tich 200m° ¢6 vi tri mdt tién duong Lwong Dinh Cua,
56 di¢n tich hodn déi nén con lai bé tri theo quy dinh. Cong ty sé thuc hién ddy
du nghia vu tai chinh doi véi tong dién tich dat & dwoc quy doi,

- Truang hop 6ng H6 Nguyén Minh Ly chap thugn ban giao mat bang som
cho du dn, Cong ty sé hé trg thém 500.000.000 dong (ndm trdm triéu dong).

2. Vé néi dung 6ng HO Nguyén Minh Ly cho ring Phuong an so
1518/CV.APAK ngay 27 thang 12 nam 1999 cach diay 19 nim, khong con
gid tri hiéu luc theo DPiéu 49 Luat Pit dai nam 2003, Luat Pat dai
nam 2013:

Phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu s6 1518/CV.APAK ngay 27
thang 12 ndm 1999 cua Cong ty Phat trién va Kinh doanh nha Thanh phé
Ho Chi Minh (thuéc Téng Cong ty bia o 6¢ Sai Gon, nay 1a Cong ty C phan Phat
trién va Kinh doanh nha) da duoc Uy ban nhén dan Quén 2 thong qua, S¢ Tai
chinh - Vit gia thim dinh va dugc Uy ban nhén dén Thanh phé H6 Chi Minh
chap thuan tai Quyét dinh sé 1776/QD-UB-DB ngay 21 thang 3 nam 2000.

Theo quy dinh Khoan 2 Piéu 50 _Nghi dinh s6 197/2004/NP-CP ngay 03
thang 12 nim 2004 cua Chinh phu vé boi thuong, hd trg tai dinh cu khi nha
nudc thu hdi dit, Luat Dét dai nam 2003: “Déi véi nhitng dw an, hang muc da
thyc hién xong viéc boi thtrong hé tro va téi dinh cu; nhitng dw dan, hang muc
dia phé duyét phwong an boi tlmo‘ng, hé tro' va tai dinh cw hodc dang thuc
hign chi tra béi thwong, hé tro va tdi dinh cu theo phuong dn da dwoc phé
duyét truce khi Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi thue hién theo phuong

an da phé duyét, khéng ap dung hodc diéu chinh theo quy dinh cua Nghi dinh
nay”.



Tai Khoan 6 Piéu 210 Luat Pét dai 2013 c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01
thang 7 nam 2014 quy dinh: “6. Péi vdi nhitng du dn, hang muc da chi tra xong
béi thuong, hé tro, téi dinh cu trude ngay Ludt nay co hiéu luc thi hanh thi
khong ap dung theo quy dinh cua Ludt nay. Truong hop nhitng dw an, hang muc
da phé duyét phirong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cu hodc dang thuwe hién chi
tri boi thuwong, hé tro, tii dinh cu theo phwong dn da dwoc phé duyét truéc
ngay Ludt nay co hi¢u lwc thi hanh thi thuc hién theo phuwong dn da dwgc phé
duyét, khong dap dung theo quy dinh ciia Ludt nay”;

Tai Khoan 2 Piéu 2 Quyét dinh sé 23/2015/QD-UBND ngay 15 thang 5
nam 2015 cua Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh Quy dinh vé
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dit trén dja ban Thanh pho
H6 Chi Minh H6 Chi Minh quy dinh: “2. Déi véi nhitng Du én da cé Quyét
dinh thu hoi dat va Phuong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cw dd duoc phé duyét
truoc ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi tiép tuc thuc hién theo Phuong dn da duoc
phé duyét”; thi Phuong an 56 1518/CV.APAK ngay 27 thang 12 ndm 1999 da
duge Uy ban nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh pheé duyét van con hiéu lyc thi
hanh. Hién nay, chua c6 phuong an khac thay thé. Do d6, Du an Khu d6 thi An
Phu - An Khanh (131ha) dugc thuc hién theo chinh sach boi thuong dugce quy
dinh tai Phuong an boi thudong cua dy an; Nay di dugc Uy ban nhén dan
Thanh phé H6 Chi Minh chi dao ra soét va Uy ban nhan dan Quén 2 cung chu
dAu tur c6 diéu chinh ting mic hé tro, giai quyét bd sung nhur phén trén di néu.

3. Lién quan dén thoi diém cai tao rach:

Ong Ly khéng thong nhit véi noi dung Gidy xdc nhén tinh trang phép ly
nha dat s6 82/UBND-XN ngay 18 thang 6 niam 2015 cua Uy ban nhan dén
phuong An Phii: “phdn dién tich 362,73n’ do ong Hé Nguyen Minh Ly cai tao
tir sau ndm 1996 trude nim 1999, ong Ly cho rang cai tao tir ndm 1994 theo
Gidy xac nhan sé 116/UBND-XN lap ngdy 12 thang 10 nam 2010 cua Uy ban
nhén dan phuong An Phu.

Y kién Uy ban nhan dan phuong An Phu: Do thoi diém nam 1994, éng
H6 Nguyén Minh Ly (sinh nam 1978) chua du 18 tudi, viéc 6ng Ly dimg tén
chu sir dung d6i véi phan dat bj giai toéa trong dy an la khong dung theo quy
dinh cua phap luét. Vi vay, Uy ban nhan dan phuong An Phua xac nhan thoi diém
cai tao rach tir sau ndm 1996 trudc nam 1999 1a phu hop theo quy dinh. Tuy
nhién, thoi diém cai tao rach tr ndm 1994 hodc tir sau ndm 1996 trudc nam 1999
khéng lam anh hudng dén két qua boi thuong, hd tro dbi véi ong Ly (Khoan 3,
Phin B, Muyc V, Phuong an s6 1518/CV.APAK ngay 27 thang 12 nam 1999
quy dinh: “Pat kénh rach te nhién ké ca dat bién ven kénh rach co nguon goc
dat cong duoc tinh dén bu 50% mike gia dén bi dat tréng cdy hang nam néu tai
Khoan | trén. Tién dén bix nay ngp vao ngin sich Nha nuéc”).

Tir nhitng co s6' va thue té néu trén, cho thay'

Nam 1993, ong H6 Nguyén Minh Ly va Ong Nguyen Nho Thuong
(sinh ndm 1945 chét nam 2011 la cha rut ong Ly), ong Nguyén Nho Minh Triét



(anh rudt 6ng Ly) cung ky Hop ddng kinh té dan sy lap ngay 18 thang 01 nam
1993 véi 6ng V& Vian Mot va ba Lé Thi Nam mua ngdi nha gan nha so 325
duong Luong Dinh Cua va khu dét vuon dién tich 4. 510m? thudc thira s6 394,
390 to ban do s6 3 thudc dia chinh xd An Phi, huyén Thu Dac (kém Glay giao
dét sb 1292/GGP ngay 19 thang 12 ndm 1991 cia Ban Quan ly rudng dat).

Theo Gidy xac nhan tinh trang phap ly nha dét sé 82/UBND-XN ngay 18
thang 6 nam 2015 cua Uy ban nhan dan phuong An Phu vé xac nhén tinh trang
phap ly nha, d4t ddi voi 6ng H6 Nguyén Minh Ly, nhu sau:

Nha dit vj tri duong Luong Dinh Cua, Khu pho 5, phuong An Phu, Quan 2
thugc mot phan céc thira dat sé 390, 394, mét phan rach di¢n tich 362, 73m’ to
ban d6 sb 3 (tai liéu 299/TTg), nay thudc mot phan thira sé 21, 25 t& ban db sé
69 phuong An Phii Quan 2 (tai liéu do nam 2002), bj gidi téa toan bd voi dién
tich 1.771,76m? do 6ng H6 Nguyén Minh Ly st dung.

Pit c6 nguon gbc do vg chong 6 6ng V4 Van Mot va ba Lé Thi Nam su dung
n dinh, khong l4n chiém va chuyén nhuong cho gia dinh ong Nguyen Nho
Thuong vao ngay 18 thang 01 nam 1993 (theo gidy tay mua ban thé hién ong
Nguyén Nho Thuong va 02 con 1a 6 ong Nguyén Nho Minh Triét, ong H6 Nguyén
Minh Ly cung dimg tén nhén chuyén nhugng dat, nam 1993 6ng Ly chua du
18 tudi). Sau khi nhan chuyén nhugng (trudc ngay 13 thang 8 nam 1999), gia
dinh 6ng Nguyén Nho Thuong san lap va tu phén chia dién tich nhén chuyén
nhuong thanh 03 phan. Trong d6, phan dién tich ong H6 Nguyén Minh Ly su
dung nhu sau:

Téng dién tich giai téoa 1.771,76m?, trong d6 1.409,03m? c6 nguon goc do
nhan chuyen nhugng cua 6ng V& Van Mot va ba Lé Thi Nam, phan dién tich
362,73m? con lai do 6ng H6 Nguyén Minh Ly cai tao rach (tir sau ndm 1996
trude nam 1999) va st dung cho dén nay.

Toan bd vat kién tric xay dung sau ngay 13 thang 8 nam 1999, muc dich
sir dung dé &. Trong do, cé mot phan dién tich 99m? xay dyng bi xir phat vi
pham hanh chinh budc phai khéi phuc hién trang tai Quyét dinh sb6 113/Qb-
UBND ngay 24 thang 4 nam 2007 ctia Uy ban nhin din phuong An Phu (Bién
ban vi pham hanh chinh 1dp ngay 11 thang 4 ndm 2007); trong khi truge do khu
dat nay di c6 Quyet dinh thu hdi tir nam 1999, da c6 Phuong an bdi thuong,
hd trg duoc chap thuan tir ndm 2000.

Nam 1999, ong H6 Nguyén Minh Ly ding ky nha dat theo Quyét dinh s6
3376/Qb-UB-QLDT ngay 11 thing 6 ndm 1999 cua Uy ban nhdn dan

Thanh phé Hé Chi Minh, dién tich s dung 1.000%, muyc dich sir dung: &, muc
dich sir dung khaéc: 1ap vuon.

IV. Két qua doi thoai:

Tai budi d6i thoai cong khai két qua xac minh ndi dung khiéu nai vao ngay
06 thang 3 ndm 2020, Pho Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé V& Vin Hoan
da két luan (tai Théng bao s6 260/TB-VP ngay 13 thang 4 nim 2020 ciia
Van phong Uy ban nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh) nhu sau:
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“1. Viéc gidi quyét khiéu nai cua Chi tich Uy ban nhan ddn Quan 2 doi
voi cac truong hop ba Hé Thi Xudn Huong, ng Nguyén Nho Minh Triét va ong
Ho Nguyen Minh Ly la ding theo quy dinh tai Phu'ang dn boi thuong, hé tro
thiét hai va tai dinh cu s6 1518/CV.APAK ngay 27 thang 12 nam 1999 cua
Céong ty Phat trzen va Kinh doanh nha Thanh pho Ho Chi Minh (thugc
Tong Céng ty Dia é¢ Sai Gon, nay la Céng ty Co phan Phat trién va Kinh doanh
nha) da dvoc Uy ban nhan ddn Thanh phé H6 Chi Minh chdp thudn tai
Quyét dinh sé 1776/QP-UB-DB ngay 21 thang 3 nam 2000.

Tai Van ban sé 281/2020/CV-APAK ngay 05 théng 5 ndm 2020 cua
Cong ty C6 phan Phat trién va Kinh doanh nha, Cong ty c6 dé nghi hd trg thém
ngoai Phuong an nhung dng Ly khong dong .

V. Két ludan:

Qua thim tra xéac minh va két qua d6i thoai néu trén, Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh Hé Chi Minh két luan nhu sau:

Xét phan dién tich 1.771,76m? b giai toa co ngudn goc do vg chéng éng
V6 Vin Mot va ba Lé Thi Nam sir dung 6 6n dinh, khong 1an chiém, trong do
1.409,03m? cé nguon gbc do nhén chuyén nhuong cua 6ng V3 Van Mot va ba
Lé Thi Nam, phan dién tich 362,73m? con lai do & ong Ho Nguyén Minh Ly cai
tao rach (tlr sau ndm 1996 truéc nim 1999) va sir dung cho dén nay. Toan bd vét
kién tric xay dung sau ngay 13 thang 8 ndm 1999 (ngay Thu tuéng Chinh phu
c6 quyét dinh giao dit dé thuc hién du an).

1. Poi von noi dung khiéu nai yéu cau phii c6 nén tii dinh cu 200m’ dat
o tai vi tri dit ciia ong Ly dang bi giai toa:

Tai Bién ban lam viéc ngay 18 thang 12 nam 2018 cua Thanh tra
Thanh pho Ho6 Chi Minh, Cong ty Cd phan Phét trién va Kinh doanh nha
Thanh pho H6 Chi Minh cam két s& b tri (tai chd nha dét bj giai toa) cho ong
Ly 01 nén dat dién tich 200m? ¢6 vi tri mat tién duong Luong Pinh Cua, sb dién
tich hoan dbi nén con lai bé tri theo quy dinh. Tai Bién ban lam viéc ngay 03
thang 01 ndm 2019 cua Thanh tra Thanh phd Hé Chi Minh, ong Ly xac nhan
khéng khiéu nai noi dung nay khi dugc Cong ty giai quyét noi dung néu trén.
Nhu vay, néi dung khiéu nai yéu ciu phai c6 nén tai dinh cu 200m’ dat & tai vi
tri dat cua 6ng Ly dang bj gii téa dd dugc Cong ty cam két giai quyét.

2. Don v6i ngi dung khi¢u nai yéu ciu hoan dbi nén dit cé ha tang ky
thuit doi véi toan by dat nong nghiép (xen ké trong khu dan cw) con lai
theo ty 1€ 40%:

Cén cir Khoan B, Myc V cua Phuong én so 1518/CV.APAK ngay 27 thang
12 nam 1999: Néu khong nhén dén b bang tién thi dugc dén b bdng dat da
san nén hoan chinh ha tang ky thugt theo micc ty I¢ 11% doi voi dat vuon go vi
tri mdt tién duong, 9% déi véi dat vuon go khong o Vi tri mdt tién dlmng Do do,
dién tich hoan d6i 1a 132,4723m’ = (282,98m* x 11%) + (1.126,05m? x 9%).
Pit chiém dung rach: 362,73m2 (khong boi thuong).



11

Do vay, Uy ban nhén dan Quén 2 khong xem xét, giai quyét ndi dung khiéu
nai ciia 6ng Ho Nguyén Minh Ly yéu cau hoan dbi nén dét c6 ha tang ky thuat
ddi voi toan bd dat ndng nghiép (xen ké trong khu dén cu) con lai theo ty 1§ 35%
hodc 40%, la phu hop véi Phuong an duge duyét.

Ngoai ra, hién nay tai Van ban 50 281/2020/CV-APAK ngay 05 thang 5
nam 2020 cua Cong ty Cé phan Phat trién va Kinh doanh nha Thanh pho
Ho Chi Minh, Cong ty s& bb trn tai chd nén dit cho 6ng Ho Nguyen Minh Ly véi
tong dién tich 407, 649m (nén dat dlen tich 323,1m’> mit tién duong
Luong Pinh Cta va nén dét dién tich 160m duong Bui Ta Han; Phan dién tich

dit nén bd tri c6 chenh léch ting 75,451m’ ho dan s& mua thém theo don gia
100.000.000 d6ng/m”).

~ Vige Cong ty cam két nhu trén, 14 tu nguyén hd trg thém dbi voi ong

Ho6 Nguyén Minh Ly, 14 ¢6 1gi hon cho cdng déan so véi Phuong an quy dinh.

Nhu vay, 6ng Ho Nguyén Minh Ly da dugc Uy ban nhan dan Quén 2 giai
quyét theo chinh sach b01 thuong, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh. Viéc ong
Ly yéu cdu hoan d6i nén dét co ha tang k¥ thuat déi voi toan b dit nong nghiép
con lai (xen k& trong khu dén cu) theo ty 1¢ 40%, 14 khéng c6 co s& xem xét,
giai quyét

Tir nhitng nhan dinh va cén cur trén;

Xét Bao cao s6 181/BC-TTTP-P4 ngay 10 thang 7 nam 2020 cia Thanh tra
Thanh pho H6 Chi Minh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhan va gilt nguyén Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé
5454/QD-UBND-TTr ngay 25 thang 10 nam 2018 cta Chu tich Uy ban nhan
dan Quan 2, 1a dung chinh sach.

Khong cong nhén cac noi dung khiéu nai cua ong H6 Nguyén Minh Ly
vé yéu cau hoan doi nén dét c6 ha tang ky thuat déi voi toan bo dat nong nghiép
(xen k& trong khu dan cu) con lai theo ty 1€ 40%.

Piéu 2. Pay la Quyet dinh giai quyet khiéu nai 1an hai ctia Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh déi voi khiéu nai ciia 6ng Ho Nguyén Minh
Ly, c6 hiéu luc phap luat sau 30 ngay, ké tir ngay ky.

Giao Uy ban nhan dan Thanh phé Thu Pic t6 chuc thi hanh Quyét dinh
nay theo quy dinh cua phap luat; bao cao két qua cho Chu tich Uy ban nhén dén
Thanh pho Hé Chi Minh va Thanh tra Thanh phé Hé Chi Minh.

Giao Ban Tiép cong dan Thanh phé H6 Chi Minh, Uy ban nhin dan
Thanh pho Thu bBuc va Uy ban nhan din phuong An Phu, thanh phé Tha Pirc
t6 chirc niém yét cong khai Quyét dinh nay tai try sé co quan.

Giao Thanh tra Thanh phé Hp Chi Minh theo déi, don dog va tong hop béo
cdo ket qua vigc thi hanh Quyeét dinh nay cho Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.
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Piéu 3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc quyet dinh nay,
néu ong H6 Nguyén Minh Ly khong dong ¥ v6i quyét dinh giai quyét khiéu nai
cua Uy ban nhan dén Thanh phé H6 Chi Minh thi ong H6 Nguyén Minh Ly
c6 quyén khéi kién Uy ban nhan dén Thanh phé H6 Chi Minh tai Toa an
theo quy dinh cuia phap luét vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vian phong Uy ban nhan dén Thanh phé Hé Chi Minh,
Chanh Thanh tra Thanh pho H6 Chi Minh, Truéng Ban Tiép cong dan Thanh phé-
Ho Chi Minh, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Thu Pire, Chu tich Uy ban
nhan dan phuong An Phu, thanh phé Thu Piec, éng Ho6 Nguyén Minh Ly va
cac tb chirc, ca nhan cé lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Dieu 4; D}

- Thudng trye HDND/TP;

- TTUB: CT, PCT/PT, NC;
- VPUB: PCVP/DT;

- Phong NCPC, PT, BTCD;
- Luu:VT, (PC/QC) D.j5.




