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«  UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Sé: AL9% /QP-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 05 thdng 5 nam 2021

THANH TRA TP. HCM
‘BéN SH:..... 5g(” ...................

QUYET DINH
glal quyet khiéu nai cia ong Nguyen Nho Minh Trlet,
- l?g phuwong An Phi, thanh pho Tha Dire

(lan 2)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cir Luat Khiéu nai ngay 11 thang 11 ndm 2011;

Cén cir Nghi dinh 50 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nadm 2020 cua
Chinh phti vé& quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Khiéu nai;

Can cir Quyét dinh s6 07/2014/Qb-UBND ngay 11 thang 02 nam 2014 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh quy trinh giai quyét khiéu nai;

Xét Pon dé ngay 25 thang 11 nam 2018 cua 6ng Nguyén Nho Minh Triét
(sinh ndm 1976, cu ngu tai s6 325 duong Luong Dinh Cua, Khu pho 5, phuong
An Phi, Quan 2), khiéu nai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 5453/QP-
UBND-TTr ngay 25 thang 10 nam 2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quan 2
lién quan viéc boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dat dé
thuc hién Dy an Déu tu xdy dung ha tang co s& khu d6 thi An Phu - An Khanh,
Quén 2 (nay la thanh ph6 Thu Pic).

Theo béo cdo cia Thanh tra Thanh phd Ho Chi Minh tai Van ban 5O

181/BC-TTTP-P4 ngay 10 thang 7 ndm 2020 vé viéc giai quyét khiéu nai cua
6ng Nguyén Nho Minh Triét voi cac ndi dung sau day:

I. Noi dung khiéu nai:

Ong Nguyen Nho Minh Quang (nguoi dai dién cua 6ng Nguyén Nho Minh
Triét, theo Giay uy quyén sb 14358, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
16 thang 11 ndm 2018 tai Véan phong Coéng ching Thu Durc) xac nhan ong Triét
khiéu nai Quyét dinh giai quyet khiéu nai s6 5453/QD-UBND- TTr ngay 25
thang 10 nam 2018 ctia Chu tich Uy ban nhan dan Quén 2 véi yéu cau:

- Hoan ddi nén dét c6 ha ting ky thuat ty 1& 100% d6i véi 200m’ dét & tai
phan dit bi giai toa (tai Uy ban nhan dan Quéan 2, 6ng Triét khiéu nai yéu cau
dugc bd tri nén dat mat tién duong Luong Pinh Cua, Quan 2);

- Hoan ddi nén dit c6 ha tang k¥ thuat d6i voi toan bd dit nong nghiép
d6i véi toan bd dét nong nghiép con lai (xen k& trong khu dan cu) theo ty 1¢ 40%
(co phat sinh ting 5% so vai khiéu nai tai Uy ban nhan dan Quén 2).

Ngoai ra, ong Triét khong khiéu nai néi dung nao khéc.



IL. Két qua giai quyét khiéu nai ciia nguoi da gidi quyét khiéu nai lan diu:

Tai Gidy x4c nhan s 115/UBND-XN ngay 12 thang 10 nim 2010 cia
Uy ban nhan dan phuong An Phu, Quéan 2, nha dét bi giai téa cua 6ng Nguyén
Nho Minh Triét c6 nguén gdc nhu sau:

Nha dat tai sé 325 dwong Luong Dinh Cia, Khu phé 5, phieong An Phi,
Qudn 2 ¢6 nguon géc dat do ong Nguyén Nho Minh Triét ciing ong Nguyén Nho
Thwong (cha rudt 6ng Triét) va 6ng Ho Nguyén Minh Ly (em rugt ong Triét)
nhdn sang nhwong bang gidy tay ciia ong Vo Van M¢t va ba Lé Thi Nim theo
Hop dong kinh té dan su ldp ngay 18 thang 01 nam 1993 (gém cén nha khong
ro dién tich, két cdu va khu dit vion véi dién tich 4.510m%). Sau ds, ndm 1994
ong Thuong, 6ng Triét, éng Ly tu san ldp va phan chia dién tich dat trén thanh

.
-

03 phan. Trong dé, phd‘n dién tich cua éng Triét nhu sau:

Dién tich dt khuén vién 1.610,17m’ (trong d6, 1.547,76m’ thuée dién tich
nhdn chuyén nhuong cua éng Mot - ba Nam néu trén, phan con lai ¢é dién tich
62,41m’ do éng Nguyén Nho Thwong cai tao va sir dung mét phan rach tie nam
1994 va sir dung dén nay). Theo Gidy ding ky nha dat ndm 1999, ong Triét ké
khai dién tich dat 1.500m’; tuy nhién, tai Bién ban lam viéc ngay 28 thding 6
nam 2010, éng Triét, ong Ly, ong Thuong xdc nhdn dién tich dat khi ké khai,
dang ky nha dat nam 1999 la phong dodn nén khéng chinh xdc va cam két thing
nhat theo di¢n tich thuc té khi do dac lai.

Cdn nha do ong Triét tir xdy dung truoc ngay 13 thang 8 nam 1999 dé ¢
voi dién tich 103,72m’ (két cdu. tuong tre, cot, da g6~, san xi mang, mai la dira)
thugc vi tri 56 2, 3 theo Ban dé hién trang vi tri néu trén. Dén sau ngay 13 thang
8 nam 1999, éng Triét tu sira chita lai can nha nay (cé thay déi két céu va xdy
dung tang thém dién tich thanh 301,57m’ va sir dung dén nay).

Can cir Quyét dinh sé 783/QD-TTg ngay 13 thing 8 nam 1999 cua
Thu tuéng Chinh phi vé viée giao dat cho Céng ty Phat trién va Kinh doanh nha
Thanh pho Hé Chi Minh dé dAu tu ha ting co so Khu dé thj An Phi - An Khanh,
Quén 2;
~ Can ctr Quyét dinh sb 1776/Qb-UB-BD ngay 21 thang 3 ndm 2000 cia
Uy ban nhén dén Thanh ph6 H6 Chi Minh vé viéc diéu chinh, di chuyén céc hé
dan cu, co quan don vi, vét kién tric khac va dén bu, trg cép thiét hai, tai b tri
dén cu trong dy an dau tu ha ti‘mg co s¢ Khu d6 thi An Pht - An Khanh,
Quén 2;

Céan cir Phuong 4n boi thuong s6 1518/CV.APAK ngay 27 thang 12 nam
1999 cia Cong ty Phat trién va Kinh doanh nha Thanh phé Hé Chi Minh vé gi4
dén bu tro cép thiét hai va tai dinh cur cua du an diu tu xay dung ha tﬁng cO SO
Khu d6 thi An Phti - An Khanh, Quén 2;

Can cir Quyét dinh s6 296/QD-UBND ngay 09 thang 01 nam 2009 cia
Chu tich Uy ban nhan dan Quan 2 vé diéu chinh mét ndi dung trong Phuong 4n
50 1518/CV.APAK ngay 27 thang 12 nam 1999 vé gi4 dén b tro cap thiét hai
va tai dinh cu cia Dy 4an dau tu xdy dung ha téng co s¢ Khu d6 thi An Phu -
An Khanh, Quén 2;



Cin cit Phuong an s6 22/PA-APAK ngay 11 thang 3 nim 2003 cua
Céng ty Phat trién va Kinh doanh nha Thanh phé H6 Chi Minh vé b tri nén tai
dinh cu va hoan d6i dit nong nghiép du an An Phi - An Khanh, Quén 2;

Cian cir Quyét dinh s6 2598/QDP-UBND ngay 23 thang 3 niam 2009 cua
Chu tich Uy ban nhan dan Quan 2 vé duyét Phuong 4n tai dinh cu vao cin ho
chung cu trong Du 4n dau tu xdy dung ha tang co s& Khu d6 thi An Phu -
An Khanh, Quén 2 (Phuong én s6 46/HDBT ngay 05 thang 3 ndm 2009 cua
Hoi dong Boi thudng du an khu db thi An Phi - An Khanh);

Ngay 31 thang 10 nam 2011, Uy ban nhan dan Quédn 2 ban hanh
Quyet dinh sé 13789/QD-UBND vé b01 thuorng, hd tro thiét hai va tai dinh cu
cho 6ng Triét (kém theo Bang chiét tinh s6 563/AP ngay 08 thang 01 ndm 2011
cua Hoi dong bdi thuong giai phong mét bing Du 4n) véi s6 tién 288.164.000
dong; truong hop ong Triét khong chon phuong thirc nhén tién néu trén ma
chon phuong thirc hoén d6i dét thi dugc nhan so tién boi thuorng, hd tro la
2.000.000 dong va duoc hoén d01 dat nén c6 ha tang ky thuat vai dién tich quy
d6i 12 201,298m’ (khi bé tri dat nén cu thé theo thiét ké quy hoach dugc duyét s&
dugc tinh bu trir phan dién tich chénh 1éch theo quy dinh), cu thé:

a) Bdi thuong thiét hai déi voi dét o:
* Phuong thire 1: B6i thuong bing tién

- Dét & sir dung tir sau ngay 12 thang 12 nam 1992 dén trudc ngay 13 thang
8 nam 1999:

200m? x 1.500.000d6ng/m? x 70% x 40% = 84.000.000 dong;

- B6i thuong dit nong nghiép tréng cdy lau nam:

1.347,76m* x 150.000 dong/m” x 100% = 202.164.000 dong;

- Dt chiém dung rach: 62,41m? (khong bdi thudng).

* Phuong thire 2: Boi thuong bang dat nén dy 4n dé c6 ha tang k¥ thuét

- Pat o st dung tir sau ngay 12 thang 12 ndam 1992 dén trudce ngay 13 thang
8 nam 1999: 200m? x 40% = 80m?2.

- D4t néng nghiép tréng cay lau ndm: 1.347,76m? x 9% = 121,298m>.

b) Béi thuomg, hd tro cong trinh xdy dung va vat kién truc trén dit
(dién tich xay dyng: 301,57m?): Khéng boi thuong, hd tro

c) Boi thuong thiét hai vé trang thiét bi va tai san khac: Khéng
d) Boi thuong cdy trong, hoa mau: Khoéng
e) Cac khoan hd trg khac: H§ trg vé doi sbng 2.000.000 ddng.

Sau d6, Uy ban nhan dén phuong An Phd, Quén 2 c¢6 Gidy xéac nhan sb
83/UBND-XN ngay 18 thang 6 ndm 2015 xédc nhan tinh trang phap ly nha, dat
dox v6i nha dat cua ong Triét (thay thé Gidy x4c nhén tinh trang phap ly nha dét
s6 115/UBND-XN ngay 12 thang 10 nim 2010 cta Uy ban nhan dén phuong



An Phua, Quan 2. Hlen nay, ong Quang xac nhan thong nhat véi ngudn goc,
qué trinh sir dung dit néu tai Gidy xac nhan tinh trang phap Iy nha dét s6
83/UBND-XN ngay 18 thang 6 nim 2015), cu thé:

Dat ¢é nguén goc do vo chdng ong Vo Van Mot va ba Lé Thi Nam su dung
én dinh, khong lan chiém va chuyén nhuong cho gia dinh ong Nguyén Nho
Thuong vao thang 01 nam 1993 (theo giay tay mua ban thé hién éng Nguyén
Nho Thuong va 02 con la éng Nguyén Nho Minh Triét, 6ng Ho Nguyén Minh Ly
cung ding tén nhgn chuyén nhuong dat véi dién tich 4.510m? qua do dac thuc
té la 4.218,42m?). Sau khi nhdn chuyén nhuong (trudc ngay 13 thang 8 nam
1999), gia dinh 6ng Nguyén Nho Thuong san lap va tu phan chia dién tich nhdn
chuyén nhuong thanh 03 phan. Phan dién tich 6ng Nguyén Nho Minh Triét sir
dung nhu sau:

Tong dién tich dat bi giai toa 1.610,17m? trong dé phan dat dién tich
1.547,76m? c6 nguon goc do nhdn chuyen nhuong cua ong Vé Van Mot va ba Lé
Thi Nam, phan dién tich 62,41m? con lai do éng Nguyen Nho Minh Triét cdi tao
rach tir sau nam 1996 truée nam 1999 va sit dung cho dén nay.

Toan b vdt kién tric xdy dung sau nam 1996 va truce nam 1999, muc dich
ste dung la dar ¢ véi két cau: tuong tre, cot go da g6, nén xi mdng, mdi Id.
Sau nam 2002, 6ng Nguyén Nho Minh Triét sira chita lai toan bé can nha nhie
két cau hién nay.

Ném 1999, 6ng Nguyén Nho Minh Triét c6 ding ky nha dat theo Quyét dinh
56 3376/QD-UB-QLDT ngay 11 thing 6 ndm 1999 cua Uy ban nhdan dan
Thanh phé Ho Chi Minh (véi dién tich khuon vién dat 1.500m’, dién tich xdy
dung 108m’, két cdu: twang tre, cit gb, da gb, san xi mang, mdi ld dira;
muc dich sir dung: dé ¢ va ldp vion).

Can cir x4c nhan tinh trang phap ly nha, dit néu trén cua Uy ban nhén dan
phuong An Phu, Quén 2 d6i véi nha dét cia éng Triét; Uy ban nhan dan Quén 2
ban hanh Quyet dinh sé 290/Qb-UBND ngay 25 thang 01 nam 2016 diéu chinh
ndi dung Piéu 1, Quyét dinh sb 13789/QD-UBND ngay 31 thang 10 nidm 2011
ciia Uy ban nhén dan Quén 2 ve boi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu
doi véi ong Triét (kem Bang chiét tinh s6 563/AP ngay 02 thang ) 1 nam 2015 cua
Hoi dong boi thuong giai phong mat biang Du dn) véi s6 tlen 311.886.750
dong. Truong hop 6ng Triét khéng chon phuong thirc nhén tién néu trén ma
chon phuong thirc hoan doi dat th1 dugc nhén s6 tién boi thuong, hd tro la
3.000.000 dong va hodn ddi dat nén c6 ha tang k¥ thuét véi dién tich quy dbi la
205,118m?, cu thé:

a) Boi thudng thiét hai déi voi dat o
* Phwong thirc 1: Bdi thudong bing tién

- Pét & sir dung tir sau ngay 12 thang 12 nam 1992 dén trudc ngay 13 thang
8 nam 1999:

200m? x 1.500.000 dong/m? x 70% x 40% = 84.000.000 dong;



- Dét nong nghiép trong cdy lau nam, v tri mit tién dudng Luong Dinh Cua
(vi tri 100m tinh tir tim duong, thudc 6 1 va 6 2 trén Ban do6 hién trang vj tri):

190,97m* x 150.000 ddng/m’ x 150% = 42.968.250 dong;

- Pat nong nghiép trong cdy lau nam, vi tri khéng mat tién duong Luong
Dinh Cua (6 3):

1.156,79m* x 150.000 dong/m’ x 100% = 173.518.500 ddng;

- P4t chiém dung rach: 62,41m” (khéng boi thuong)

* Phuong thire 2: Hoan d6i dat nén

- Pt & st dung tir sau ngay 12 thang 12 nam 1992 dén trudc ngay 13 thang
8 ndm 1999 (vi tri khong mat tién duong Luong Dinh Cua):

200m? x 40% = 80m?;

- Pét néng nghiép trong cdy lau nam (vi tri mat tién duong Luong Dinh
Cua, vi tri 100m tinh tir tim duong, 6 1 va 6 2 trén Ban d6 hién trang vi tri):
190,97m’ x 11% = 21,007m?;

- Dét nong nghiép trong cdy lau nam (vi tri khong mit tién dudng Luong
Dinh Cua, 6 3): 1.156,79m* x 9% = 104,111m?;

b) Boi thuong, hd tro cong trinh xay dung va vat kién truc trén dét
(dién tich xay dung: 301,57m?): Khoéng boi thuong, ho trg

c) Bdi thudng thiét hai vé trang thiét bi va tai san khac: Khéng

d) Boi thuong cay tréng, hoa mau: Khéng

e) Céc khoan hd trg khéc:

+ H& trg vé doi séng 2.000.000 ddng;

+ Ho tro di doi: 1.000.000 dong.

f) Ho trg ty lo noi & méi: 10% x gia trj bdi thudng, hd tro vé dit ¢ =

8.400.000 dong.
. Khéng dong y vige giai quyét bdi thuong, ho trg thiét hai va tai dinh cu cta
Uy ban nhén dan Quaén 2, ong Triét c6 bon dé ngay 19 thang 6 nam 2016 giri
Uy ban nhén dén Quén 2 khiéu nai yéu cau hoan ddi nén dat c6 ha tang ky thuat
ty 1¢ 100%1 d(‘)i‘ véi, 200m? dat ¢ vi tri mat tién dudng Luong Pinh Cua va yéu
cau hoan doi nén dat c6 ha tang k¥ thuat dbi véi toan bo dét ndéng nghiép (xen ké
trong khu dan cu) con lai theo ty 1é 35%.

Ngay 25 thang 10 nam 2018, Chu tich Uy ban nhén dan Quan 2 ban hanh
Quyét dinh giai quyet khiéu nai so 5453/QD-UBND-TTr bac don déi véi cac
noi dung khi€u nai néu trén ctia 6ng Nguyén Nho Minh Triét.

Khéng déqg y viéc giai qpyét lghiéu nai cia Chu tich Uy ban nhan dan
Quén 2 tai Quyét dinh giai quyet khi€u nai néu trén, ong Triét c6 Don dé ngay
25 thang 11 nam 2018 giri Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Thanh tra

Thanh phé H6 Chi Minh khiéu nai Quyét dinh néu trén ciia Chu tich Uy ban
nhan dan Quén 2.



I11. Két qua xdc minh ndi dung khiéu nai:

1. V& phap Iy du én:

Dy 4n Piu tu xdy dung ha ting co sé Khu d6 thi An Phu - An Khanh,
Quén 2 da dugc Thu tudng C‘hinh phu ban hanh Quyét dinh so 1042[QD-TFg
ngay 16 thang 11 nam 1998 vé phé duyét Dy an dau tu xay dung ha tang co so
Khu d6 thi An Phd - An Khéanh, Quén 2 va Quyét dinh s6 783/Qb-TTg ngay 13

thang 8 nim 1999 vé giao dat cho Cong ty Phat trién va Kinh doanh nha
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Vé chinh sich bdi thuong, ho tro:

Dy 4n Péu tu xdy dung ha ting co s& Khu dé thi An Phu - An Khanh,
Quén 2 dugc thyuc hién theo Phuong an boi thuorng, hé trg va tai dinh cu so
1518/CV.APAK ngdy 27 thang 12 ndm 1999 cia Céng ty Phat trién va Kinh
doanh nha Thanh pho Hb Chi Minh (thugc Téng Cong ty Dia 6 oc Sai Gon, nay la
Céng ty Cb phan Phat trién va Kinh doanh nha) da dugc Uy ban nhan dan
Quén 2 théng qua, S¢ Tai chinh - Vat gid tham dinh va duge Uy ban nhan dan
Thanh phé Hé Chi Minh chép thuén tai Quyét dinh s6 1776/QP-UB-DB ngay
21 thang 3 ndm 2000 va Phuong dn s6 22/PA-APAK ngay 11 théng 3 nam 2003
ctia Cong ty Phat trién va Kinh doanh nha Thanh pho H6 Chi Minh vé bé tri nén
tai dinh cu va hoan doi dét nong nghiép du an An Phu - An Khanh.

3.Y kién cic co quan chirc ning:
3.1. Y kién ciia Uy ban nhin din Quan 2:

Phan 16n ho so con lai tai du an trén chua thu hoi mat bang 1a hd so c6 nha
& chua dugc cip Gxay chimg nhén quyen str dung dat; nha xay trén dat nong
nghiép sau thoi diém thu hdi dt; hd so luu trir khéng day du do qua trinh tach
quén, tir nam 2008 dén nay thyc hién cling ltc nhiéu du én trong diem nhu dy an
(Khu d6 thi méi Thu Thiém, du 4n duong Vanh dai phla Péng, du an Mo rong
Xa 16 Ha Néi - giai doan 2, dy 4n Lién tinh 1§ 25B - giai doan 2...). Do dé, viéc
thu thap ho so, xac nhan phap ly va lap hd so bdi thudng gap nhiéu khé khan.

Cong tac bbi thuong, hé trg va tai dinh cu cia dyu an c6 mét khoang thoi
gian ngung thuc hién cong tac boi thudng do phuc vu cong téc thanh tra clia
Thanh tra Chinh phu va diéu tra cia B Cong an d6i véi du an nay (tir nim 2004
dén khoang ndm 2008). Do d6, cong tac boi thuong, ho trg va tai dinh cu cua du
an moi duge khoi dong lai tir ndim 2008, day ciing 14 mdc thai gian xac 1ap hé so
boi thuong cia mét s6 hé dan khidu nai tai Thanh tra Thanh phé Hé Chi Minh
(do ve, khao sat, thu thap hé so thuc hién viée xac nhan phap ly,...), lam co s&
dé Ban Boi thuémg giai phong mit bang Quén 2 4p gia chiét tinh gia tri boi
thudng, hd trg theo quy dinh.

Nam 2008, Uy ban nhan dan Quan 2 tiép tuc tién hanh do vé, kiém ké hoa
mau va xac lap hd so bdi thudng cho hé 6ng Nguyén Nho Minh Triét.

Ngay 14 thang 10 nim 2013, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
c6 Vin ban sb 8409/VP-PCNC vé xtr Iy khiéu nai ctia céc h§ dan thudc Dy 4n,
c¢6 ndi dung: “Giao Uy ban nhdn dén Qudn 2 bdo cdo ré Iy do Phirong dn boi



thuong cua dy an phé duyét nam 2000, nhung dén nam 2011, Uy ban nhdn ddn
Quan 2 moi ban hanh Quyet dinh boi | thuong, hé tro thiét hai cho cdc hé dan,

xde dinh rd viéc chdm boi thuong, hé tro la do 16i cia co quan nha nude hay
cong ddn dé béo cdo, dé xudt huéng xir Iy theo quy dinh cua phdp lugt .

Cin ctr chi dao ciia Uy ban nhan din Thanh phé H6 Chi Minh tai Vin ban
s6 7172/VP-PCNC ngay 04 thang 9 nam 2014 véi nodi dung: “Giao Chu tich
Uy ban nhdn dén Qudn 2 chii tri, phéi hop véi S¢ Tai nguyén va Méi triong,
Héi déng Tham dinh boi thuomg Thanh phé Hé Chi Minh, Céng ty Phat trién va
Kinh doanh nha Thanh phé Hé Chi Minh va cdc co quan cé lién quan thong
nhat, dé xudt huéng xir Iy déi véi viéc chdm boi thuong cia Duw dn Khu do thi
An Phii - An Khdnh, Quén 2 ddn dén cdc néi dung khiéu nai phdt sinh hién nay
ciia cdc hé dén...”, Uy ban nhan dan Quén 2 tam dimg ban hanh Quyét dinh bi
thuong, hd trg va téi dinh cu dé xem xét don gia hd tro cho phi hop.

Theo Vin ban sé 2163/UBND-DTMT ngay 21 thang 4 nim 2015 cua
Uy ban nhén dan Thanh phé Hé Chi Minh vé giai quyét chinh sach déi véi cac
truong hqp cham chi tra tién bi thuong, hé trg, tai dinh cu co Phuong an boi
thuong, hé trg va tai dinh cu dugc phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2014,
tai Piém 7 ¢6 quy dinh: “7. D4i véi cdc du dn khong sir dung vén ngan sach dé
thuee hién boi thuong, gidi phéng mat bang thi tiép tuc thuwc hién theo chu truong
ciia Uy ban nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh tai Céng vin s6 4 720/UBND—
BTMT ngay 14 thang 9 nam 2009: ...Déi véi cdc di dn dau twe sir dung nguon
vén ngoaz ngan sdch, giao Uy ban nhén dén quan - huyén té chire lam viée trao
doi thong nhdt véi nha déu e dé co muc hé tro thém phit hop, khong dé anh
huong dén cdc du dn sir dung nguén vén ngdn sach Nha nuoc..

Ngay 12 thang 5 nam 2017 Hoi ddng Boi thuong Du an Khu d6 thi An
Phu - An Khanh c6 Thong bao sé 191/TB-HPBT véi ndi dung: Thong nhdt néi
a’ung To trinh s6 93/TTr-TCKH ngay 20 thang 3 nam 2017 cua phong Tai chinh
Ké hoach Qudn vé tham dinh don gza dat ¢ nén dat thuoc cdc tuyén duong trong
Dy dn 131Ha; yéu cau Cong ty Cé phdn Phdt trién va Kinh doanh nha Thanh
phé Ho Chi Minh cé vin ban xdc dinh mikc hé tro ngoai Phuang dn doi véi timg
truong hop cu thé. Theo d6: don gia dét nong nghlep (ndm trong khu dan cu)
mit tién duong Luong DPinh Cua 14 4.267.000 dong/m (don gia dit x hé sb didu
chinh = 190 000 dong/m’ x 22 ,4579), tuong dong vai don gla dét néng nghiép
theo hé s6 diéu chmh k =22,4579; don gia dit nong nghle;p (nam trong khu dan
cu) khong mit tién duong Luorng DPinh Cua la 3.200.000 dong/m (don gia dat x
hé s6 diéu chinh = 190.000 dong/m* x 16 ,8421), tuong ddng véi don gia dat
ndng nghiép theo hé sé diéu chinh k = 16,8421; Ddi voi dat &, don gla & mat tién
duong Luong DPinh Cua la 45.150.000 dong/m (don gia dit x hé s diéu chmh =
13.200.000 déng/m’ x 3 ,4204) trong déng véi don gla dat & theo hé sb diéu
chinhk =3 ,4204; da dugc Uy ban nhéan dan Thanh phé H6 Chi Minh phé duyét
tai Quyét dinh sé 1 105/QD-UBND ngay 15 thang 3 nim 2017.



Ngay 15 thang 6 nam 2017, Cong ty C6 phén Phat trién va Kinh doanh nha
Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 Van ban s6 355/CV- HDTC/2017 vé muc hd tro
ngoai Phuong 4n s6 1518/CV. APAK ngay 27 thang 12 nam 1999. Theo do6, mirc
hé trg dbi voi dat & vi tri mat tién duong Luong Dinh Cua (da trir mac gia b01
thuong theo Phuong an) la 43.650.000 dong/m dat nong nghi€p vi tri mét tién
duong Luong DPinh Cua la 4.042.000 dong/m’, d6i voi dat nong nghiép vi tri
khéng mat tién dudng Luong Pinh Cua la 3.050.000 dong/m’® va di dugc
Héi dong bdi thuong Du an trinh Thudng truc Uy ban nhan dén Quén 2 tai
T& trinh sé 1004/TTr-HPBT ngay 14 thang 7 ndam 2017. Ngay 18 thang 7 nam
2017, Van phong Hoi d6ng nhan déan va Uy ban nhan dan Quéan 2 c¢6 Thong bao
s6 61/TB-VP, ¢6 ndi dung: Thong nhdt ndi dung dé xudt cua Héi dong boi
thwong Du én tai To trinh sé6 1004/TTr-HPBT ngay 14 thang 7 nam 2017.

3.2. Y klen ciia Cong ty Co phan Phat trién va Kinh doanh nha
Thanh phé H6 Chi Minh (Chi dau tu):

- Ngay 15 thang 9 ndm 2017, Cong ty C6 phan Phat trlen va Kinh doanh
nha Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 Vin ban s6 629/CV APAK vé viéc hd trg thém
ngoai Phuong én d6i voi ho ong Triét (véi tong sO tien 8.073.996.990 dong,
mirc hé tro ngoai phuong én nay chi 4p dung doi véi h$ dén lya chon phuong
thirc nhan hoan toan bing tién, khong ap dung d6i voi h dan chon phuong thirc
hoan dbi dét, tai dinh cu can hd chung cu), trong do:

+ Gid tri dén bit bang tién vé dat theo Phuwong dn: 300.486.750 dong;
+ Boi thieong vt kién triic, hoa mau, cdc khoan khdc: 11.400.000 déng;
+ Hé trg ngoai Phuong dn: 7.762.110.240 dong.

- Ngay 08 thang 10 nam 2018, Cong ty C6 phan Phat trién va Kinh doanh
nha Thanh pho H6 Chi Minh ¢6 Van ban sb 619/2018/CV-APAK vé viéc hd tro
cong tac dén bu va thu hdi mat bing dbi véi phan dét ho gia dinh 6ng Triét,
cu thé:

* Phuong an 1: Phuong thirc hoan déi dat:

Theo Phuorng an dugc duyét, 6ng Nguyen Nho Minh Triét sé& dugc hoén
don 205,118m?; tuy nhién, Cong ty sé& thong nhit h trg cho 6 ong Triét phan dit
nén cé €O s0 ha tang vGi dién tich 423 ,83m’ (Cong ty s& hoan tat thu tuc va ban
giao nen cho 6ng Triét ngay sau khi 6ng Triét dong y ban giao mit bing va
hoan tat thi tuc phap 1y lién quan).

* Phuong 4n 2: Phuong thic nhan béi thudng bang tién, khéng hoan doi
dat va khéng tai dinh cu can ho chung cu:

Cong ty s& chi tra cho ong Triét véi tong so tién 8. 073.996.990 dong
ngay sau khi 6ng Triét déng y ban giao mat bing va hoan tat thu tuc phap ly
lién quan, trong do:

+ Gid tri b6i thuong theo Phuong dn: 311.886.750 dong;
+ Gid tri Cong ty ho tro ngoai Phuong an: 7.762.110.240 déng.



- Hién nay, tai Bién ban lam viéc ngay 138 thang 12 nam 2018 cua Thanh tra
Thanh pho H6 Chi Minh, Cong ty Co phan Phat trién va Kinh doanh nha
Thanh phé H6 Chi Minh (Chu dau tu) co y kién:

Nha, dét ctia 6ng Nguyén Nho Minh Triét, H6 Nguyén Minh Ly va ba Ho
Thi Xuan Huong (me rudt ong Triét, vo ong Thuong) thudc mét phan duong
Luong Pinh Cua, mot phan duong 36, duong Bui T4 Han va mét phan cong
vién Khu C, Dy 4n Khu d6 thi An Phti - An Khanh. Theo quy hoach dugc duyét
ty 1& co cau sir dung dét & khoang 45% (sau khi thuc hién co so ha tang va cac
cong trinh phuc lgi, cong cong) do d6 Céng ty cam két s& hd trg nhu sau:

* Truong hop ong Triét néu chon hinh thic nhan tién (khong chon hoan doi
nen dat co ha tang ky thuat), Cong ty xac nhan mirc hd trg ngoai Phuong an véi
téng sb tién 7.762.110.240 dong.

* Truong hop chon hodn déi nén dat co ha ting k§y thuat, cu the:
+ Ddt ¢ mdt tién duong Luong Dinh Cuia: 200m’ x 40% = 80m’;

+ Dat néng nghiép da san Iap ho tro ty Ié hoan doi la 25% (theo Phuong
dn doi véi dat néng nghiép san ldp mdt tién duong Luong Dinh Cua la 11%;
khong mdt tién dwong Luong Pinh Cia la 9%);

+ Rach theo Tai liéu Chi thi 299/TTg: Hé tro thém 7% so véi Phuong dn.

Cong ty s& bo tri tai chd (noi co nha dat bj giai toa) cho ong Nguyén Nho
Minh Triét 01 nén dét dién tich 200m? ¢6 vi tri mit tién dudng Luong Dinh Cua,
s6 dién tich dét hoan déi nén con lai bd tri theo quy dinh. Cong ty s& thyc hién
day du nghia vu tai chinh déi véi tong dién tich dat & dugc quy doi.

Truong hop dng Triét chép thuan ban giao mét bapg som cho du an,
Cong ty s€ ho trg thém 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong).

4. Poi voi ndi dung 6ng Nguyén Nho Minh Triét cho rang Phuong an
s0 1518/CV.APAK ngay 27 thang 12 ndm 1999 cach day 19 nam, khong con
gi4 tri hiéu luc theo Diéu 49 Luat Pat dai niim 2003, Luat Pit dai nim 2013:

Phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu s6 1518/CV.APAK ngay 27
thang 12 ndm 1999 cia Céng ty Phat trlen va Kinh doanh nha Thanh pho
Ho Chi Minh (thuédc Téng Cong ty Dia oc Sai Gon, nay la Céng ty C6 phan
Phét trién va Kinh doanh nha) da dugc Uy ban nhan dan Quén 2 thong qua,
So Tai chinh - Vat gia thdm dinh va duoc Uy ban nhén din Thanh ph

H6 Chi Minh chép thuan tai Quyét dinh sé 1776/QP-UB-DB ngay 21 thang 3
nam 2000.

Theo Khoan 2 Piéu 50 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12
ndm 2004 ciia Chinh phu vé bdi thudng, hd trg tai dinh cu khi nha nude thu hdi
dit quy dinh: “BPéi véi nhitng du dn, hang muc dd thuc hién xong viéc boi
thuong, hé tro va tdi dinh cu; nhitng du dn, hang muc da phé duyét phuong dn
boi thuomg, hé tro va tdi dinh cu hodc dang thuc hién chi tra boi thuong, hoé tro
va tai dinh cu theo phuong dn da duoc phé duyét truce khi Nghi dinh nay co
hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo phuong dn da phé duyét, khéng dp dung
hodc diéu chinh theo quy dinh cua Nghi dinh nay .
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Tai Khoan 6 Diéu 210 Luét DAt dai 2013 ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01
thang 7 nam 2014 quy dinh: “6. Déi voi nhung du an, hang muc da chi tra xong
boi thuang, hé tro, téi dinh cu trudce ngay Ludt nay co hiéu luc thi hanh thi
khéng ap dung theo quy dinh cua Ludt nay. Truong hop nhitng dy dn, hang muc
da phé duyét phuong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cu hodc dang thuc hién chi
tra boi thmmg, hé tro, tdi dinh cu theo phuong an da dwoc phé duyét trucc ngay
Lugt nay c6 hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo phuong dn da duoc phé duyét,
khong dp dung theo quy dinh cua Ludt nay”;

Tai Khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh sé 23/2015/Qb-UBND ngay 15 thang 5
nam 2015 cia Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh quy dinh vé boi
thuorng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dit trén dia ban Thanh pho
H6 Chi Minh nhu sau: “2. Ddi véi nhitng Du dn da cé Quyét dinh thu héi dat va
Phuong dn boi thuong, ho tro, tai dinh cw da dwoc phé duyét triuce ngay 01
thang 7 ndm 2014 thi tiép tuc thuc hién theo Phwong an da dwgc phé duyét”;
Phuong 4an s6 1518/CV.APAK ngay 27 thang 12 ndm 1999 da dugc Uy ban
nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phé duyét van con hiéu lyc thi hanh; hién nay
chua c6 phuong an khéc thay thé. Do d6, Dy 4n Khu d6 thi An Pht - An Khanh
(131ha) dugce thuc hién theo chinh séch boi thudng dugc quy dinh tai Phuong 4n
bdi thuong cia du én; dd dugc Uy ban nhan dan Thanh phé HS Chi Minh
chi dao ra soat va Uy ban nhan dén Quén 2 cung chu dau tu di c6 diéu chinh
tang mirc hd tro, giai quyét bd sung nhu phan trén da néu.

IV. Két qua déi thoai:

- Tai bubi déi thoai cdng khai két qua xdc minh noi dung khiéu nai véo
ngay 06 thang 3 nam 2020, Pho Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé V3 Vin Hoan
da két luan (tai Théng béo sb 260/TB-VP ngay 13 thang 4 nam 2020 ctia Vin phong
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh) nhu sau:

. Viéc giai quyét khzeu nai cua Chii tich Uy ban nhén ddn Qugn 2 doi
Vvoi cdc truong hop ba Ho6 Thi Xudn Huong, éng Nguyén Nho Minh Triét va  ong
Ho6 Nguyén Minh Ly la ding theo quy dinh tai Phuong dn boi thuomg, hé tro
thiét hai va tdi dinh cu s6 1518/CV.APAK ngay 27 thang 12 ndm 1999 cia
Cong ty Phadt trién va Kinh doanh nha Thanh pho Ho Chi Minh (thuéc Tong
Céng ty Dia oc Sai Gon, nay la Cong 1y Cé phan Phat trién va Kinh doanh nha)
da dugc Uy ban nhdn dén Thanh phé Ho Chi Mmh chap thudn tai Quyét dinh s6
1776/0D-UB-DB ngay 21 thang 3 nam 2000...

- Ngay 05 thang 5 nam 2020, Céong ty Co phan Phét trién va Kinh doanh
nha Thanh pho H6 Chi Minh cé Céng vin sé 280/2020/CV-APAK dé nghi hod

trg thém ngoai Phuong an dugc duyét nhung 6ng Nguyén Nho Minh Triét
khéong déng .

V. Két luan:

Qua tham tra xac minh va két qua déi thoai néu trén, Uy ban nhén dén
Thanh phé H6é Chi Minh két luan nhu sau:
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1. P6i véi ndi dung khleu n‘u yéu ciu hoan ddi nén dét c6 ha ting ky
thuat ty 1€ 100% déi véi 200m’ dat & tai phan dat bi gidi toa:

Tai Bién ban lam viéc ngay 18 thing 12 nam 2018 voi Thanh tra
Thanh pho H6é Chi Minh, Cong ty C6 phan Phat trién va Kinh doanh nha
Thanh pho H6 Chi Minh cam ket s& b tri tai cho nha dat bi giai tda cho ong
Tnet 01 nén dat dién tich 200m> c6 vi tri mat tién dudong Luong Dinh Cua,
s6 dién tich hoan ddi nén con lai b tri theo quy dinh.

Tai Bién ban lam viéc ngay 03 thing 01 nam 2019 cia Thanh tra
Thanh phdé Ho Chi Minh, ong Nguyén Nho Minh Quang (nguoi dai dién uy
quyen cua ong Triét) xac nhan khong khiéu nai ndi dung ndy khi dugc Cong ty
giai quyét ndi dung néu trén. Nhu vay, Cong ty di cam két thuc hién yéu cau
néu trén clia 6ng Triét.

2. DPi véi khiéu nai yéu ciu hodn ddi nén dit cé ha ting ky thuat doi
véi toan bo dat nong nghiép d6i véi toan by dat nong nghiép con lai (xen ké
trong khu dan cu) theo ty 1€ hoan doi 40%:

- Tai Khoan 3, Muyc II, Phuong éan s6 1518/CV.APAK ngdy 27 thang 12
nam 1999 cua Céng ty Phat trién va Kinh doanh nha Thanh phé H6 Chi Minh
quy dinh Phuong thurc dén bu, trg cap thiét hai vé dat & nhu sau:

“3. Phwong thirc dén ba, tro cap thiét hai doi vai dit ¢:

Viéc dén bi thiét hai déi véi dat ¢ duwoc dp dung theo mét trong hai
phuang thite sau: Diéu chinh, b6 tri lai dién tich dat ¢, nha ¢ trong quy hoach
cua dy an hodc trong pham vi 03 phuong cua dy dn sir dung dat ¢, theo nguyén
tic: Péi véi dat o chwa hop phdp, hop I¢ va dugc trg cdp thiét hai: hodn dbi
theo nguyen tic gid tri tuong dwong theo gid tri dén bi vé dit va mirc gid
thanh nén dit khu tdi dinh cu”.

- Tai Tiét b.2, Piém b, Khoan 4, Muc II, Phuong an s6 1518/CV.APAK
ngay 27 thang 12 nidm 1999 cia Coéng ty Phat trién va Kinh doanh nha
Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh: “b. Viéc dp gid dén bu, ro cap thiét hai dat
o cho tung h¢ gia dinh va ca nhadn sé tiy thuée vao nguon goc, tinh chap hop
phap va thoi diém chuyén déi muc dich sie dung dat, cu thé nhu sau:

b.2. Déi véi dat ¢ ' khéng co du diéu kién dé dwopc dén bi thiét hai do khong
c6 hodc khéng du gidy to hop 1é, nhung khéng dién lan chiém, khong tranh
chdp, khéng vi pham quy hoach va hanh lang bdo vé cdc céng trinh ha tang ky
thudt do co quan Nha nuéc c6 tham quyén phé duyét va céng bé,; duoe Uy ban
nhan ddn phuong xdc nhan: Tir ngay 12 thang 12 nam 1992 dén trudc ngay 13
thang 8 nam 1999 (ngay co Ouyet dinh giao dat cua Thi tuéng Chinh phi):

Tro cap bang 40% don gid dit véi dién tich theo hién trang sw dung nhung
khéng qua 200m’/cdn hé”.

- Tai Phan B, Muc V, Phuong an s6 1518/CV.APAK ngay 27 thang 12

nam 1999 cia Cong ty Phét trién va Kinh doanh nha Thanh phé H6 Chi Minh
quy dinh:
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“B. Phwong thirc II: Pén bit bang ddt da san nén cé ha tang ky thuat -
Khu @6 thi An Phii - An Khdnh: Nhitng ho c6 dat nong nghiép co du diéu kién dé
duwoc dén bi thiét hai, néu khong rnhdn dén bil bang tién thi duoc dén bu bang
dat dd san nén, hoan chinh ha tang ky thudt theo mikc ty lé nhu sau:

- Dét vion g0 o Vi tri mdt tién duong, ty l¢ hodn doi: 11%;

- Dadt vuon go khong ¢ vi tri mdt tién duong va dat ruong mat tién duong,
ty lé hoan doi: 9%.

Mikc dién tich ddt nén dé tinh dén bi dugc tinh bing ty 1é % trén mikc dién
tich dat néng nghiép bi thu hoi”.

Xét phan dét ctia 6ng Nguydn Nho Minh Triét bj giai toa ¢6 dién tich
1.610,17m?, trong d6 1.547,76m?1.610,17m? c6 ngudn géc dit do ong Vo Vin
Mot va ba Lé Thi Nam st dung 6n dinh, khong lan chiém va sang nhugng béng
gidy tay cho Triét vao thang 01 nam 1993, phan dién tich 62,41m? 1.610,17m’
con lai do dng Nguyén Nho Minh Triét cai tao rach tir sau ndm 1996 trudc
ndm 1999 va sir dung cho dén nay. Toan bd vat kién tric xay dung sau nim
1996 va trwée nim 1999, muc dich si dung la dit & Sau nim 2002,
ong Nguyén Nho Minh Triét stra chira lai toan bé can nha nhu hién nay.

Qéi chiéu quy dinh tai Phuong 4n néu trén va ho so phap ly vé nguén gbc
nha dat, viéc Uy ban nhén dan Quén 2 giai quyét dén bu bing dat di san nén
theo ty 1¢ hoan doi theo Phuong 4n 14 205,118m* = (200m? x 40%) + (190,97m
x 11%) + (1.156,79m? x 9%, la phu hop véi Phuong dn dwoc duyét. Do dé,
ndi dung 6ng Triét khiéu nai yéu ciu hoén ddi nén dét c6 ha ting ky thuat déi
voi toan bo dat néng nghiép déi véi toan bo dat nong nghiép con lai (xen ké
trong khu dén cu) theo ty 1& hoan d6i 40%, la khong c6 co so.

Tur nhitng nhan dinh va can cr trén;
Xét Bdo cdo s6 69/BC-TTTP-P4 ngay 23 thang 01 nim 2019 va Béo cdo

s6 181/BC-TTTP-P4 ngay 10 thang 7 nim 2020 cia Thanh tra Thanh phé
H6 Chi Minh,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Cong nhén va giir nguyén Quyét dinh giai quyét lghiéu nai so
5453/Qb-UBND-TTr ngdy 25 thang 10 nim 2018 cia Chu tich Uy ban nhan
dan Qudn 2, la ding.

Khéng cong nhén cic ndi dung khiéu nai cua 6ng Nguyén Nho Minh Triét
yéu cau hoan d6i nén dat cé ha tang ky thuat ddi véi toan bo dat néng nghiép
(xen ké trong khu dan cur) con lai theo ty 1& 40%.

Dicu 2. Pay |2 Quyét dinh gidi quyét khiéu nai 13n hai cia Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh ph6é Ho Chi Minh d6i voi khieu nai ctia 6ng Nguyén Nho Minh
Triét, c6 hiéu luc phap luat sau 30 ngay, ké tir ngay ky.
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Giao Uy ban nhan dan thanh phé Thu Pirc td chuc thi hanh Quyét dinh nay
theo quy dinh cua phép luat; bao cao két qua cho Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh va Thanh tra Thanh phé H6 Chi Minh.

Giao Ban Tiép cong dan Thanh phé H6 Chi Minh, Uy ban nhan dén
thanh pho Thu buc va Uy ban nhan dan phuong An Phd, thanh phé Tha Duc t6
chtrc niém yét cong khai Quyét dinh nay tai tru sé co quan.

Giao Thanh tra Thanh phd Hé Chi Minh theo ddi, don fié)c va tong hop
bao cao ket qua viéc thi hanh Quyet dinh nay cho Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Piéu 3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc quyet dinh nay,
néu éng Nguyen Nho Minh Triét khong dong y voi quyét dinh giai quyét khiéu
nai cua Uy ban nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh thi ong Nguyén Nho Minh
Triét c6 quyén khoi kién Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai Toa 4n
theo quy dinh ctia phap luat vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
Chanh Thanh tra Thanh phé H6 Chi Minh, Truéng Ban Tiép cong dan Thanh phé
H6 Chi Minh, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Thu Pirc, Chu tich Uy ban
nhén dén phucmg An Ph, thanh phd Thu Puc, 6ng Nguyén Nho Minh Triét va
cac tb chirc, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: === T CHU TICH
- Nhu Dieu 4; / g

- Thuong trye HDND/TP;

- TTUB: CT, PCT/DT, NC;
- VPUB: PCVP/DT;

- Phong NCPC, BT, BTCD;
- Luu: VT, (PC/QC) D.;; .

Lé Hoa Binh



