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CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cie Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Cdn cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 ndm 2011;
Can cir Ludt Té tung hanh chinh-ngay 24 thdang 11 ndm 2010;

Can cu Nghi dinh 56 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phdp thi hanh Luat Khiéu nai;

Cén cir Quyét dinh s6 07/2014/0D-UBND ngay 11 thang 02 nam 2014 cua Uy
ban nhan ddan Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh quy trinh giai quyét khiéu nai;

Xeét don khiéu nai dé ngay 10 thang 6 nam 2019 cua Tong Cong ty Co phdn
Dich vu Téng hop Dau khi (vzer la Tong Cong ty C6 phan Dau khi), dia chi: Lau
6, Toa nha Petrovietnam, sé 1-5 dwong Lé Dudn, phuong Bén Nghé, Qudn 1.

Theo béo cédo cua Thanh tra Thanh phd Ho Chi Minh tai Bao cao s6
208/BC-TTTP-P2 ngay 31 thang 7 ndm 2020 vé viéc giai quyét khiéu nai cua
Tong Cong ty Co phan Dau khi vai cac ndéi dung sau day:

I. N6i dung khiéu nai:

Theo don khléu nai dé ngay 23 thang 4 nam 2020 va n6i dung lam viéc voi
nguoi dai dién t6 chirc khleu nai vao ngay 01 thang 6 nam 2020 tai Thanh tra
Thanh phé Ho Chi Minh, Téng Céng ty C6 phan Dau khi khiéu nai mot phan
Quyét dinh s6 2136/QP- UBND ngay 20 thang 3 nam 2020 cua Chu tich Uy ban
nhan dan quan Binh Thanh vé viéc gial quyet khleu nai (lan dau) lién quan dén
boi thuong, hd tro, tai dinh cu dbi vOi nha, dat s 12AB dudng Thanh Pa,
Phuong 27, quan Binh Thanh (v1et la sb 12AB duong Thanh Pa) thudc du an
Chéng sat 16 ban dao Thanh Pa - Poan 4, Phuong 27, quan Binh Thanh, véi cac
ndi dung nhu sau:

- Yéu cau boi thuong phan dién tich bi glal téa 1.915m” vi day la dién tich

dat nay da duoc tinh vao gié tri cd phan hoa, gia tri nay sé dwogc bu trir vao tién
sir dung dat khi chuyén muc dich st dung dét;



- Yéu céu bdi thuong d6i v6i cac cu tric 1 (nha tuong gach, c6t bé tong
cot thép, mai ngdi, nén gach dién tich 97,4m?), cAu tric 2 (mai che 14, cot sét,
nén gach, dién tich 88m?), cAu tric 3 (nha: tuong gach, cft bé tong cbt thep, mai
tén, nén gach, dién tich 30,9m?), cau trac 4 (sén gach, dién tich 1551 ,4m?), cu
triic 5 (mai che ton, cdt - vi kéo sét, nén gach, dién tich 147, 3m®) duoc néu tai
Phirong an b01_ thudng, hd tro, tai dinh cu s6 523/PABT-UBND-HDBT ngay 28
thang 12 nim 2018 ctia Hdi ddng Bbi thu’o‘ng dy 4n (viét 1a Phu’ong dn sb
523/PABT-UBND-HDBT) vi déy la cac cong trinh x4y dung c6 gidy t& hop 1€
va xdy dung tru'0’c ngay 01 thang 7 ndm 2004 nén phai dugc bdi thudmg.

- Yéu cau bd sung vao phwong 4 an bdi thudng va thuc hién boi thirdng dbi
vOl céu trie lan can bd sdng va chi phi cai tao bo ké vi ¢6 ho so phap ly va dugc
thuc hién trude ngay 01 thang 7 ndm 2004.

IL Két qua giai quyét khiéu nai ciia ngwdi da giai quyét khiéu nai lin du:

Thyc hién du 4n Chéng sat & bén ddo Thanh Pa - Doan 4, Phudng 27,
quén Binh Tl}anh, Chu tich Uy ban nhén dén quén Binh Thanh‘ da bal} hanh
Quyét dinh s6 10989/QD-UBND ngay 28 thang 12 ndm 2018 v€ thu hdi mét
phan nha, dit tai s 12AB duong Thanh Pa, Phuong 27, quén Binh Thanh (viét
12’6 12AB dudng Thanh Da) cua Téng Céng ty Cb phin Déau khi vé6i dién tich

1.915m* thudc 1 phén thira d4t sé 4 va mot phén thude sdng, t& ban dd sb 39,
Ban dé dia chinh Phuong 27 1ap nam 2002.

Qua d6, Cht tich Uy ban nhéan dan quén Binh Thanh ban hanh Quyét dinh
sb 11441/QB—UBND ngay 28 thing 12 nim 2018 vé duyét Phuong 4n bbi
‘ thuong, hd tro, tai dinh cu sb 523/PABT-UBND-HDBT ngay 28 thang 12 nam
2018 ctia Hoi ddng Boi thudng Du 4n va Quyét dinh sb 155/QD-UBND ngay 07
thang 01 ndm 2019 v& bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dbi véi nha, dit néu trén;
theo d6, Téng Cong ty C5 phan Dau khi dugc bdi thudng, hd tro véi téng gid tri
bbi thudng, hd trg: 189.435.203 ddng.

Khéng dbng y véi Quyét dinh bbi thudng, hd tro, tai dinh cu néu trén,

Téng Céng ty C6 phan Dau khi c6 don khiéu nai giri Chu tich Uy ban nhén dan
quan Binh Thanh, yéu ciu:

- Bbi thuwong phan dién tich 1.915m? dét bj giai toa;

- Yéu cau boi thlrong dbi véi cée chu trac (1), (2) (3) (4), (5) thé hién tai
Phuong én sb 523/PABT-UBND- -HDBT) vi day la cac cong trinh xay dung co
gldy t& hUp 1&;

- Bi thu:orng toan bg cong trinh nha hang, c& phé (chu trc (1)) thé hién tai

Phuong 4n s 523/PABT-UBND-HDBT) vi phén dién tich ciu triic con lai sau
khi thédo d& mét phan s khong dam bao st dung; :

- B sung cAu triic lan can bd sdng va chi phi cai tao bd ke vao phuong 4n
bdi thudng.



Qua xem xét, Chu tich Uy ban nhan dén quén Binh Thanh ban hanh Quyet
dinh s6 2136/QD-UBND ngdy 20 thang 3 nam 2020 vé viéc giai quyét khiéu nai’
(l4n dAu) cia Téng Céng ty C6 phin Déu khi, véi ndi dung:

- Céng nhén mot phan ndi dung khiéu nai ctia Tdng Céng ty C phan Déu
khi 461 véi noi dung dé nghi xem xét bdi thudng cong trinh (nha hang, ca phé)
xéy dung trén dét thudc ranh giai tda;

T Khong cong nhén ndi dung khiéu nai ciia Tf)ng Cong ty C8 phin Dau khi
461 v6i cac ndi dung: @& - nghi bbi thuong phén dat bj giai tda dién tich 1.915m?
bdi thwdng dién tich cdu trac nha &, cdng trinh, vt kién tric khdc néu tai
phuong 4n bdi thurong va d& nghi bd sung 02 hang muc vao phuong 4n bdi
thudmg (lan can bd sng Xay dung trude ngay 01 thang 7 ndm 2004, chi phi cai
tao bo ké).

Qua do, T:Iy ban nhén dan quén Binh Thanh d&'ban hanh Quyét dinh s6
2947/QP-UBND ngay 29 thang 4 nam 2020 vé duyét Phuong 4n bd sung bbi
thuodneg, hd trg, tai dinh cu dbi véi nha sé 12AB dwdng Thanh Pa va Quyet dinh
s6 3482/QD-UBND ngay 08 thang 5 ndm 2020 vé bo sung Piéu 1 Quyet dinh sb
155/QD-UBND; bbi thuong, h tro bd sung vé& chu trc tai cin.nha sé 12AB
dudng Thanh Pa véi sb tidn 157.969.760 dong.

Khéng déng ¥ véi ket qué giai quyet khleu nai ctia Chu tich Uy ban nhan
din quén Binh Thanh, Téng Cong ty | C& phéan Dau khi c¢6 don khiéu nai d& ngay
23 théng 4 nim 2020 giri Chu tich Uy ban nhén dan Thanh phé HS Chi Minh
v6i ndi dung nhu di néu trén.

IIL Két qua xac minh ndi dung khiéu nai:

. L Nguon gbe va qua trinh st dung nha, dit cita Tong Cong ty Cb phan
Diu khi: -

.a) Vé ngudn gbc va qud trinh si dung dat:

Khu ¢4t s6 12AB dudmg Thanh Pa cé ngudn gbe 1a Khach san chuyén gia -
va du lich Thanh Da do Cuc Hanh chinh Quin trj 2 — Van phong Chinh phu
chuyen giao cho Tong Cong ty Déu khi Viét Nam quan Iy str dung theo Quyét
dinh s0 453/QD-TTg ngdy 04 thing 7 nim 1996 cua Thu twéng Chinh phi; theo
. do, Tong Cong ty DAu khi Viét Nam c6 trach nhiém trd cho Vin phong Chinh
phu s6 tién- tri gia nha, tai san va gid tri quyen stt dung 31.000m* dat thude
khuén vién Khach san (trut don nguyén II L6 U dang x8y dung dang d& véi dién.
tich 2. 825m?). Trong céc nim 1994 - 1996, Vin phong Chinh phii d8 nhin 56
tién 110.000.000.000 déng tir Téng Céng ty Dau khi Viét Nam. .

Nam 2004, khach san Thanh Pa dugc Tong Cong ty Déu khi V1et Nam
giao cho Céng ty Dich vu du lich Dau khi (nay [a Tong Cong ty Cb phan Déu
khi). t1en hanh ¢o phan héa, tai sén tinh trong gi4 tri doanh nghiép bao gom gla_
* 1ri quyén sir dung d4t ciia khu dét cir x4 Thanh Pa dién tich 19.474, 08m” véi gia
tri duge xéc dinh 13 98.337.309.381 ddng (theo Vin ban sb 5527/BCN—TCKT
ngay 03 thang 10 nim 2006 ctia B6 Cong nghiép).



Uy ban nhin dan Thanh phé HS Chi Minh ban hanh Quyét dinh sé
2672/Qb-UBND ngay 13 thang 6 ndm 2000, Quyét dinh s 1770/QP-UBND
ngay 18 thang 4 ndm 2007 va Quyét dinh sé 216/Qb- UBND ngay 18 thang 01
nim 2010 lién quan dén giao 19.592, 4m” dét cb thu tidn sir dung dit, thoi han
giao dét 1a 50 nam cho Téng Cong ty C6 phan Dau khi (trong dé ¢ 8.095m?
khéng thude 16 gio1 va 11.497 ,4m® thudc pham vi hanh lang an toan s6ng Sai
Gon va kénh Thanh Pa); dbi véi dién tich thude pham vi hanh lang an toan séng
Sai Gon va kénh Thanh Da, Tong Cong ty Cé phin Dau khi phai quéan 1y, st
dung theo quy dinh tai Quyét dinh s 150/2004/Qb-UB ngay 09 thang 6 nim
2004 cia Uy ban nhén dan Thanh phd H5 Chi Minh v& _quan ly, sir dung hanh
lang trén b sbng, kénh, rach thudc dia ban Thanh phé Hb Chi Minh.

Sau d6, Uy ban nhan dan Thanh phd Hé Chi Minh ban hanh céc Quyét
dinh sb 5698/QP-UBND ngay 20 thing 11 nim 2014, Quyét dinh sé 493/Qb-
UBND ngay 04 thang 02 nim 2015, Quyét dinh s6 -6070/QD-UBND ngay 19
thang 11 nam 2015 va Quyét dinh s6 4696/QP-UBND ngay 08 thang 9 nim
2016 chép thuan cho Tdng Cong ty C6 phén Déu khi duoc sir dung 19.540,76m”
dét (trong d6 dt nhom nha ¢ Ja 8.100 Alm? va dit ngoai nhém nha & I3
11.440,35m?) tai s6 12AB dudng Thanh Pa dé& du tur du 4 an khu phuc hop Cape
Pear] véi thoi glan st dung d4t 50 ndm, ngudi mua nha & gén lién véi quyén sir
dung dit dugc st dung 6n dinh 18u dai.

b) Vé viéc thuc hién nghia vu tai chinh lién quan dén khu dat:

Trong qué trinh tinh todn d& xuét nghia vu tai chinh @i véi khu dét 12AB
dudmg Thanh Da theo chi dao ctia ﬁy ban nhan dan Thanh phé H& Chi Minh, do
c6 sy chénh 1éch gidm 11.379, 08m? vé dién tich khu dét dé thue hién du 4n va
dién tich x4c dinh gia tr1 quyen str dung dét khi cb phan héa (dién tich dé thue
hién dy an con 8. 095m* so v&i dién tich x4c dinh gié tri quyen st dung dat khi
cd phan héa' 14 19.474,08m’ ), 8¢ Tai chinh dd c6 Van ban s6 3108/STC-BVG
ngay 11 thang 4 nim 2012 kién nghi B6 Tai chinh huéng din. .

Qua xem xét, B6 Tai chinh ¢6 Vin ban sé 7922/BTC- QLCS ngay 13 thang
6 ndm 2012, xac dinh: dién tich dht khi dua vao xac dinh g1a tri ¢b phan héa theo
quyét dinh cta co quan c¢é thim quyen 13 19.474,08m” nhung trong dé cé téi
11.497 4m® thuge hanh lang an todn sdng Sai Gon va kénh Thanh Pa dan den
dién tich thure t€ ¢6 thé st dung dé thuc hién Du 4n dAu tu chi con 8.059m? ¢6
nguyén nhén do didu chinh quy hoach ciia Nha nuée, khong phéi 18i ciia Téng
'Cong ty. V& nguyén téc, khi bi giam dién tich sit dung dit so véi sé d3 dua vdo
xéc dinh gia tri doanh nghiép ¢o phan héa thi Téng Cong ty s& duge thoai vbn
Nha nudc tai Doanh nghIep ) phan Tuy nhién, viéc dleu chinh lai vén Nha
nudce s& rat phite tap va khéng c6 can ot phép ly cho viéc nay. Bong thoi, quy
dinh phdp Judt hién hanh khéng cé cho phép Téng Coéng ty C6 phén Dau khi
duge trir sb tidn di tra cho Van phong Chinh phi vao s6 tién sir dung dat phai
nép khi chuyén muc dich st dung dAt nhwr d8 nghi clia Tong Céng ty. Do vay, d&
‘nghi 8¢ Tai chinh bao cio Uy ban nhin dan Thanh phd H8 Chi Minh xem xét,
giai quyét theo quy dinh; trudng hop quéd kho khidn vuong mic thi trinh Tha



tudng Chinh phu xem Xét, cho phép xu ly theo hudng bu trur gid i quyén sir
dung dat bi giam so voi s6 dd dua vao gid tri cé phdn héa (so phdi thodi vén)
vao tién str dung dat phdi ndp khi chuyén muc dich sir dung dat.

Trén co s& ¥ kién ‘ctia B Tai chinh, Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi
Minh d& ¢é Vin ban sé 4783/UBND- DTMT ngay 17 thang 9 nam 2012 kién
nghi xur Iy theo hudng bu trw gid tri quyen su dung d’at bi gidm so vé6i 56 da dua
vao gid tri c6 phan héa (s6 phdi thodi vén) vao tién sir dung dét phai nép khi
chuyen muc dich sit dung dat; dong thoi, chi dau tu phaz ban giao 11.353,9m’
dat thuje pham vi hanh lang an toan séng Sai Gon va kénh Thanh Pa cho
Thanh pho H6 Chi Minh quén Iy, st dung phit hop theo quy hoach duoc duyét
va di dugc Thit tuéng Chinh phit ddng ¥ tai Vin ban sé 8887/VPCP-KTTH
ngay 06 thang 11 nam 2012 ctia Van phong Chinh phii.

2. Két qua kiém tra hién trang:

Ngay 10 thdng 7 nam 2020, Thanh tra Thanh phé Hb Chi Minh phdi hop
v6i dai dién Uy ban nhén dén quén Binh Thanh va Uy ban nhan dén Phuong 27,
quén Binh Thanh tlen hanh kiém tra hién trang nha d4t cta Tdng Cong ty Cb
phén Déu khi tai s6 12AB dudng Thanh Pa, két qua ghi nhén nhu sau:

- Hién trang cAu tric, vi tri cde cdng trinh va vét kién tric phi hop v6i Ban
V& hién trang, vi tri do Cong ty Dai Viét An ldp ngay 07 thang 01 ném 2020.
Tuy nhién, céng trinh 2 ¢4 hién trang 14 cft sit, méi ng6i (Ban v& hién trang thé
hién 14 cét sit, mai 14).

- Tai khu d4t bi giai téa c6 hé théng lan can bo sdng, bo ke.

- Bal dién to chirc khiéu nai cung cip hé so lién quan dén viéc thi cong,
quyet to4n cac ciu triic _cdng trinh trirde ngay 01 thang 7 ndm 2004 va s€ cung
cdp hd so-lién quan dén viéc thanh todn cho don vi thi cong cho Thanh tra
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Uy ban nhin dan Phuong 27, quin Binh Thanh xac dinh cic ciu
tric (3),(4) x4y dung trudce.ngay 01 thang 7 nim 2004, cac cdu tric (2), (5) x4y
dung sau ngay 01 thing 7 nim 2004 1a ciin ¢ vio céc Ban db hién trang nim
2005 va nim 2016 do S& Tai nguyén va Mbi trudng 1ép (cdc Ban d6 phuc vu
cdng téc lap thi tuc giao dat, cho thué dat) va Uy ban nhén dan Phudng khong
c6 hd so lién quan dén hoat ddng x4y dung dbi véi céc ciu tric ndu trén.

3. Ye cAc ndi dung va yéu ciu ciia t§ chire khiéu nai:

a) Vé yéu cdu boi thuong phén dién tich 1.915m” bi gidi téa:

Khi thuc hién cd pl}?m I‘léa' vao nam 2004, tai san tinh trong gia tri-doanh
nghiép (Tong Cﬁng ty CO phan Dau khi) bao gém gié tri quyén sir dl_J.ng dat cua
khu dat cu xa Thanh Pa - Binh Thanh cé dién tich 19 474, 08m Tuy nhién,
trong 19.474,08m” dién tich dt néu trén c6-11.440,35m> dét (bao gbm phén dién

tich 1.915m? bj giai toa) thugc pham vi hanh lang an toan séng Sai Gon va kénh
Thanh DPa, dién tich dit nhom nha & dé thye hién dur an chi con 8.100, 41m>.



Nhu d3 néu tai phén trén, trén co s& dé nghi cia Téng Cong ty Cb. phan
Déau khi, Uy ban nhén dan Thanh phé H Chi Minh d4 c6 Vin ban kién nghi xa
ly phan dién tich 11.440 351n dat (néu trén) theo hudng bu trir gia tri quyén st
dung 4t bi giam so vol s6 da dwa vao gié tri ¢ phan hoa (sb phai thoai vén) vio
tién sir dung dét phai nop khi chuyén muc dich s dung dét va dd dwoe Tha
tréng Chinh phtt ddng ¥ tai Vin ban sb 8887/VPCP-KTTH ngay 06 thang 11
ndm 2012 cua Vén phong Chinh phu Nhu vay, gid tri phan dién tich nay (bao
gom phan dién tich 1.915m” bi giai toa), Tong Céng ty Co phén Dau khi s& duoc
khiu trir khi chuyén muc dich st dung d4t tai khu dét sé 12AB dudng Thanh Pa
va phai ban giao cho Thanh phé H& Chi Minh quén 1y, st dung phd hop theo
quy hoach duge duyét.

Nhu vdy, viée Té ong Cong ty Co phin Ddu khi yéu cdu duge boi thuong
phan dién tich 1. 9] 5m’ dat bi gidi toa la khong ¢6 co s6 dé xem xét, gidi quyét.

b) Vé yéu cqu boi thuomg doi véi cde cau trite (1), (2), (3), (4), (5) thé hién
tai Phuong an s6 523/PABT-UBND-HDBT:

Qua bio cédo cia Uy ban nhén dén quén Binh Thanh va ra soét hd so lién
quan do Téng Cong ty C5 phan Daukhi cung cap, nhan thiy:

- i véi chu triac ( 1), (3), (4): & hang muc thudc Dy 4n “Kinh doanh dich vu
khu b& séng khach san Dau khi” duoc Tong Cbng ty Dau khi Viét Nam phé duyét
bao cao ngluen ctiu kha thi tai Quyét dinh 50 3707/Qb-DTPT ngay 17 thing 8 ndm
2002, thi céng theo Hop ddng thi cong sb 29/HDPKT/2003/SETCO-PVECC duge
14p ngay 11 thang 6 nim 2003 giita Céng ty Dich vu Du lich Dau khi thudc Téng
Céng ty Dau khi Viét Nam va Cong ty Thit ké Xay dung Dau khi.

Coéng trinh duge xiy dung va hoan thanh theo Ban v& hoan cong ngay 03
thang 12 nam 2003 va Bién ban nghiém thu hoan thanh c6ng trinh do Cong ty
Thlet ké Xay dung DAu khi 1ap ngay 04 thang 12 nam 2003, d& dugc phé duyét
quyét todn vdn dau tur hodn thanh du 4n theo Quyét dinh s 57/QD- TCKT ngay
18 thang 3 ném 2005 cta Céng ty Dich vu Du lich Diu khi thude Téng Cong ty
Dau khi Viét Nam; trong d6, céc chu tric (1), (3) (4) c6 thé h1er1 tai hd so b
lién quar.

Cin cit Khoan 3, Khoan 4 Piéu 11 Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP ngay 08
thing 7 nim 1999 cda Chinh pht ban hanh Piéu 18 quéan 1y déu tu va xdy dung,
quy dinh:

“3. Tham quyén quyét dinh ddu tw cde d dn cua doanh nghzep nhd nude sir
dung vén tin dung do nha mede bdo lanh va vén tin dung dau tu phat trién cua
Nha nudée, thwc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 10 ciia Quy ché nay.

Hoi dong quén tri cde T6 ong cong ty nha nude dugc quyén quyét dinh dau
tw cdc dw dn nhém C. Riéng cac Tong cong ty nha nude do Thu tuong Chinh
ph tryc tzep quén Iy, Hoi dong quén tri ciia tong cong 1y dugc quyén quyét dinh
dau te ede du dn nhom B, C. -



4. Chi dau tw cac dw an nhom C suw dung cdc nguon von quy dinh tai khoan
2 Piéu nay duoc quyen phé duyeét ké hoach dau thau, két qua dau z‘hau hop
dong glao nhén thau, kiém tra chat heong, nghiém thu va quyét todn von dau tu
theo cdc ché dg, chinh sdach hién hanh cua nha nudc trong pham vi tong muc
dau tw va cdc ngi dung ghi trong quyet dinh dau tu, thiét ké ky thudt va tong dw
toan da dwoc nguoi cé tham quyén quyet dinh dau tw phé duyét. 1o 6 chire cho
vay vén theo doi va kiém tra thuc hién dau tw theo quyét dinh dau tw va thuc
hién quyét todn von dau tu”,

Nhu vay, truong hop qua trinh quan ly dau tu, xdy dung Du an “Kinh
doanh dich vu khu bo séng khach san Dau khi” ctia Tong Cong ty C6 phan Dau
khi ding trinh tu, dung tha tuc thi cde cdu tric (1), (3), (4) c6 thé duoc tinh boi
thwmg ho tro theo diém c khoan 1 Diéu 21 Quy dinh ban hanh kém theo Quyet
dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09 thang 8 nim 2018 cta Uy ban nhan dén
Thanh phé H6 Chi Minh (bdi thudng, hé tro dbi véi nha, xudng, cong trinh, vat
kién tric khac ctia Doanh nghiép Nha nudc da co phan hoa).

- Pbi véi chu trac (2), (5): theo dai dién Tong Cong ty C6 ph?m Dau khi,
cac hang muc nay cting thu¢c Du an “Kinh doanh dich vu khu bo séng khach
san Dau khi” néu trén nhung qua ra soét hd so, cac céu trac (2), (5) khong thé
hién tai cac Ban vé thi cong, ho so dinh kém lién quan do Tong Cong ty C6 phan
Diau khi cung cép; dong thoi, Uy ban nhan dan Phudng 27, quan Binh Thanh xac
nhén cac cau truc nay xdy dung sau ngay 01 thang 7 nam 2004. Do do, yéu cau
4p dung Piém b Khoan 1 Dleu 21 Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh s6
28/2018/Qb-UBND dé boi thuong cac cau tric (2), (5) la khong co co so dé
xem xét, giai quyet

c) Vé yéu cau bé sung cdu triic lan can bo séng va chi phi cai tao bo ké vao
phuong an boi thuong:

- P6i véi cau tric lan can b song:

Tuong tu céc céu tric (1), (3), (4), lan can bo song la hang muc thudc Du
an “Kinh doanh dich vu khu })(‘7 sc")ng khach san Dau khi” néu trén. Do do,
trui‘mg hop qua trinh quan ly dau tu, xdy dung Dy an “Kinh doanh dich vu khu
bo song khach san Dau khi” cua Téng Cong ty C6 phan Dau khi dung trinh tu,
ding thi tuc thi cac cau trac lan can bo séng co thé duoc tinh boi thuong, hé tr o
theo diém c¢ khoan 1 Dleu 21 Quy dinh ban hanh kem theo Quyét dinh §o
28/2018/Qb-UBND (boi thuong, ho trg déi’ véi‘ nha, xuong, cong trinh, vat kién
tric khac cua Doanh nghiép Nha nudc da c6 phan hoa).

- Péi véi chi phi cai tao bo ke, ctra xa:

Theo ho so do Téng Cong ty Cb6 phan Dau khi cung cép, viéc cai tao ke da
va hé thong ctra xa dugc Tong Cong ty Dau khi Viét Nam phé duyét bao cao
dau tu du an ,“Cal tao ke da va hé thong ctra xa khu Dau khi Thanh Pa” theo
Quyet dinh so6 3430/QD-DTPT ngay 14 thang 7 nam 2003, thi cong theo Hop
dong thi cong s6 02/HPKT/2003/SETCO-XDCTDT II dugc lap ngay 02 thang



02 nam 2004 giﬁa Céng ty Dich vu Du lich D4u khi thudc Téng Céng ty Diu
khi Viét Nam va Chi nhanh Céng ty X4y dung c6ng trinh duodng thiy 2 thudc
Téng Céng ty Xay dung dudng thiy.

Céng trinh dugc xdy dung va hoin thanh theo Bién ban nghiém thu hoan
thanh céng trinh do Chi nhanh Céng ty X8y dung céng trinh dudng thuy 2 13p
ngay 29 thang 6 ném 2004, dé dugc phé duyet quyét toan vén diu tu hoan thanh
dir an theo Quyét dinh s 65/QD-TCKT ngay 25 thdng 3 ndm 2005 ctia Céng ty
Dich vu Du lich DAu khi thudc Téng Céng ty Du khi Viét Nam.

Nhu vy, truong hop qué trinh quén Iy du tur va xdy dung Dy 4n “Cai tao
k& da va hé thdng ctra xa khu Dau khi Thanh Pa” cia Téng Cong ty C4 phén
Diéu khi ding trinh tw, ding tht tuc thi vide cdi tao bo ke, cua xd cd thé duoc
tinh boi thuong, ho tro theo Piém c Khoan 1 Piéu 21 Quy dinh ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 28/2018/QD UBND (bbi thuong, hd tro 601 v6i nha, xudng,
cbng trinh, vt kién tric khéc ctia Doanh nghiép Nha nude da cb phin héa).

IV. Két qua dbi thoai:

Ngay 21 thang 7 néim 2020, Thanh tra Thanh phé H6 Chi Minh & chirc dbi
thoai v6i dai dién Uy ban nhén dén quan Binh Thanh va 6ng Son Chi Tén 1a dai
dién 1ty quyén ctia Téng Céng ty C8 phin Dau khi véi su tham dy cta dai dién
S& Tai nguyén va Méi trudng, S& Tai chinh, két qua nhu sau:

- Y kién dai dién 16 chiec khiéu nai:
Tong Cong ty Cb phin Déu khi giit nguyen néi dung khiéu nai dugc néu tai

don khiéu nai @& ngay 23 thang 4 nim 2020 v4 tai budi lam viéc ngay 01 thang 6
nam 2020 véi Thanh tra Thanh pho Hb Chi Minh.

- ¥ kién dai dién ngu’crz bi khiéu nai:

Qua xac minh ndi dung don khiéu nai ctia Téng Céng ty Cb phin Diu Khi,
Cha tich Uy ban nhén dén quén Binh Thanh d& ban hanh Quyét dinh giéi quyet
khiéu naj (lin d&u) sb 2136/QD-UBND néu trén; sau do, dé ban hanh céc Quyet
dinh sb 2947/Qb-UBND ngay 29 thang 4 ndm 2020 vé duyét Phuong 4n bd
sung boi thudng, hd trg, t4i dinh cu d6i voi nha sb 12 AB duong Thanh Da va
Quyet dinh s6 3482/QD-UBND ngay 08 thang 5 nam 2020 vé& bo sung Didu 1
Quyet dinh. sb 155/QB-UBND, bbi thudng, hd tro bd sung vé céu tric tai cin
nha s6 12AB dudng Thanh Pa véi s6 tién 157.969.760 ddng.

Tai budi dbi thoai, dai dién Uy ban nhan dan quén Binh Thanh giir nguyén
quan diém tai Quyét dinh gi4i quyét khiéu nai 14n dau sé 2136/QD-UBND ngay
20 thang 3 ndm 2020.

= Y kién cua cdc co quan lién quan.

+ Pai dién S& Tai chinh: Trude ddy, Uy ban nhén din Thanh pho Hb Chi
.Minh d4 kién nghi va duge Thu tuéng Chinh phu dong ¥ v6i nguyén téexir Iy
theo huo‘ng bu trir gié tri quyén st dung dat bi gidm so véi sb da dira vao gia tri



cb phan hoa (so phai thoai vbn) vao tién sir dung dét pha1 ndp khi chuyén muc
dich str dung dat dbi véi tru:ong hop nay. '

+ Pai-dién S¢ Tai nguyen va Moi truong: Dién tich dat tai sb 12AB dudng
Thanh Pa duge Uy ban nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh _giao cho Téng Coéng
ty C6 phin Déu khi d& thue hién du an 1a 19.540 ,76m?; phan dién tich nay cling
dd duoc dua vao gia tri b phén héa. Tuy nhién, Tht tudng Chinh phit d3 ddng y
voi nguyén tc xit 1y theo hudng bil trir g1a tri quyen su dung dAt bi glam (dién
tich dé thye hién du an chi con 8. 095m* so voi dién tich xac dinh gia tri quyen
sir dung dht khi cb phan hoa la 19.474, 08m’ ) so véi s6 da dua vao gia tri cb phin
hoa (sb _phai thoai v6n) vao tidn st dung dét pha1 ndp khi chuyén muc dich st
dung dit tai Van béan sb 8887/VPCP-KTTH ngay 06 thang 11 ndm 2012 cla
Vién phong Chinh phu. Do dé, truong hop giam dién tich dua vao gid tri doanh
nghiép c¢b phén thi khéng dugc bdi thudng khi thu hdi dét.

- Két ludn cua nguoi chu tri doi thoai:

Théng qua budi dbi thoai, sau khi nghe nguoi khiéu nai va dai dién cac don
vi trao d6i, ciin ¢l cc tai lidu, chimg cit thu thip duge va 61 chiéu quy dinh
phéap ludt, ngudi cha trl két luén:

- Ghi nh4n toan bd ¥ kién cta céc bén, ndi dung khiéu nai va y kién cia
nguoi khiéu nai trinh bay va ¥ kién cia nguoi bi khiéu nai dé tong hop, bao cdo
Cht tich Uy ban nhén dén Thanh phé H6 Chi Minh xem xét, gial quyét khiéu
nai (l4n hai) theo quy dinh.

- Cdc ndi dung con chua théng nhdt:

+ Ngum khiéu nai: gitt nguyén yéu céu bdi thuong phén dién tich bj giai
tda 1.915m’ va yéu ciu bd sung hang muc lan can bo séng va chi phi cai tao bd
ke vao phu'ong an boi thudng. Tét ca cu trac (1), (2), 3), 4), 5) thé hién tai
Phu'ong an s0 523/PABT-UBND-HDBT lép phai duge b6i thudng do day la cac
cdng trinh x&y du‘ng hop 18, c6 gidy t& hop phap. Trudong hop khéng boi thudng
. khi thu hdi 1.915m” d4t thi phai dugc x4c dinh gié tri khu dét dé cén tri, Uy ban
nhan dan quin Binh Thanh phai néu rd 1y do, khéng cin ¢t vao viéc Tong Cong
ty chua thue hlen nghia vu tai chinh.

+ Pai dién Uy ban nhén dén quén Binh Thanh git nguyén quan ¢ diém tai
Quyet dinh giai quyét khidu na1 lan déu sb 2136/QP-UBND ngiy 20 thing 3
ndm 2020.

+ Dai dién S& Tai nguyén va Moi trlmng, S& Tai chmh théng nhét truong
hop c6 thi tuc didu chinh giam dién tich vao gid tri ¢b phan hoéa 14 8.095m? thi
khong dugc bdi thirdmng v& dit, ciin cit vao kién nghi ctia Uy ban nhéan dan Thanh
phé Hb Chl Minh va ¥ kién chép thuén ctia Thi téng Chinh phu.

V. Ket Iuén:

Qua rthal‘rn tra x4c minh va két qua i thoai néu trén, Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh ket lufn nhu sau:
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1. Vé yéu cau béi thuong phan dién tich 1.915m” bi gidi téa:

Phén dién tich 11.440,35m* dét (bao gdm phin dién tich 1.915m® bi giai
téa) dd duge Thu tudng Chinh phu chap thudn xir Iy theo hudng bu trir gid tri
quyén sir dung dat bi gidm so véi sO dd dua vao gia tri co phan héa (so phai
thoadi von) vao tién st dung dat phai ndp khi chuyen muc dich'sit dung dit. Nhu
véy, Téng Céng ty C6 phan Dau khi s& dugce khiu trir gid tri phan dién tich nay
khi thuc hién nghia vu tai chinh vé& chuyén muc dich st dung dt tai khu dét sé
12AB dudng Thanh Pa va phai ban giao cho Thanh phé H5 Chi Mmh quan ly,
sir dung pht hgp theo quy hoach duroc duyét.

Do do, viéc Tong Cong ty C6 phin Dau khi yéu cdu duoc bdi thudng phén
dién tich 1.915m? d4t bi giai téa 12 khong c6 co s dé xem xét, giai quyet

Tuy nhién, tai Quyét dinh giai quyet khiéu nai (lin déu) sb 2136/QD-
UBND ngay 20 thang 3 nam 2020, viéc Uy ban nhén dén quén Binh Thanh
khéng bdi thu*ong d6i VOl phén dién tich nay vi cho ring ddy la trudng hop Nha
nudce giao dht c6 thu tién st dung dat nhung tlr ndm 2015 den nay Dy an chua-
trién khai va Téng Cong ty C phan Dau khi khéng cung cép duoc tai lisu vé
viéc hoan thanh nghfa vu tai chinh vé tién sir dung dat 1a khong phit hop, khéng
dang chi dao cia Thi twéng Chinh phil.

Mic khéc, hién nay viéc x4c dinh nghia vu tai chinh ctia khu dét s§ 12AB
dudng Thanh Pa chua duge thyc hién do chua c6 su thong nhit gitra cdc co
. quan lién quan v& vi tri, dién tich, gia tri quyen sir dung dét, phuong 4n gia dat
theo gia thi trudng dbi v6i khu dt, chwa x4c dinh dwge gid tri quyén sir dung dat
bi gidm so voi s6 d& dua vao gia tri cb phan héa va tién sir dung dat phai ndp khi
chuyén muc dich sir dung dét de lam co sé bu trir theo ¥ kién chép thudn cia
“Thii twéng Chinh phi. Do d6, ¢in giao S¢ Tai chinh chu tr, phdi hop véi S& Tai
nguyén va Moi trudng, Ban Chi.dao B6i thudng, hd tro, tai dinh cw Thanh phé
HO Chi Minh, Uy ban nhan dan quan Binh Thanh khén trrong thyc hién dé dam
bao quyén va loi ich chinh déng cia doanh nghiép.

2. Vé yéu cdu béi thuong cde céu triic (1), 2), (3), (4) (5) thé hién tai
Phuong an s6 523/PABT-UBND-HPBT:

- Péi véi céc chu trac (2), (5): khong thé hién tai ho so lién quan va Uy ban
nhén dén Phuong 27, quin Binh Thanh xdc nhén cac cau trac nay xdy dung sau
ngay 01 thang 7 ndm 2004. Do d6, viée Téng Céng ty Cd phan Diu khi yéu cau
béi thudmg 601 véi cée chu trite (2), (5) 12 khong ¢6 co s& dé xem xét, giai quyét.

- Péi vdi céc chu triae (1), (3), (4): trudong hop viéc quéan 1y dau tr va Xay-
dung Dy én “Kinh doanh dich vu khu b& séng khach san Dau khi” ctia Téng
Coéng ty Cb phan Dau khi ding trinh tu, dang thu tuc thi cac chu tric (D), (3), @)
c6-thé duoge tinh bbi thuong, hé tro theo diém c khoan 1 Didu 21 Quy dinh ban
~ hanh kém theo Quyet dinh s0 28/2018/QB-UBND.
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3. Vé yéu cdu bé sung céu tric lan can bo song va chi phi cai tao bo ke vao
phurong dn béi thuong:

Truong hop viée quan ly dAu tir va xay dung Du an “Kinh doanh dich vu
khu bo séng khdch san Déu khi” va Dy 4n “Cdi tao ke da va hé théng cira xd
khu Ddu khi Thanh Da” cia Téng Cong ty Déu khi Viét Nam dung trinh tu,
ding thi tuc thi cdc cdu tric lan can bd sbng va chi phi cai tao bo ke ¢é thé dugc
tinh boi thuong, ho tro theo Piém ¢ Khoan 1 Piéu 21 Quy dinh ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 28/2018/QD-UBND (bdi thudng, hd tro 601 v6i nha, xudng,
cbng trinh, vét kién tric khéc ciia Doanh nghiép Nha nucoc da cd phén héa).

Tir nhitng nhén dinh va cén cif trén,
QUYET PINH:

Diéu 1.

1. Coéng nhin mdt phin Quyét dinh gidi quyét khibu nai ldn ddu sb
2136/QD-UBND ngay 20 théng 3 ndm 2020 cda Chu tich Uy ban nhan dan quan
Binh Thanh vé& viéc khéng bdi  thudng, hé tro do1 v6i phén dién tich dét 1.915m’
clha Tong Cong ty Cb phan Dau khi va cac chu trac (2), (5) thé hién tai Phuong

an bdi thudng, hd tro, tai dinh cur sb 523/PABT-UBND-HDBT ngiy 28 thang 12
nim 2018 cia Hoi ddng Bbi thuong Du 4n.

Khong céng nhan ndi dung khiéu nai ciia Téng Céng ty Cé phin Dau khl
yéu céu bdi thuong phan dién tich ¢4t 1.915m? bj giai téa va bdi thudng cac chu
tric (2), (5) thé hién tai Phuong an bdi thwdng, hd tro; tai dinh cu s6 523/PABT-
UBND-HDBT ngay 28 thang 12 nim 2018 ctia Hbi ddng Bdi thudmg Du 4n.

2. Giao Chu tich Uy ban nhan din quén Binh Thanh chi dao t§ chirc ra soét
vé trinh tu, tha tuc lién quan dén qué trinh quan ly dAu tu va xdy dung Dy 4n
“Kinh doanh dich vu khu bo sdng khach san Déu khi” va Dy dn “Cai tao ké da
va hé thong clra x4 khu DAu khi Thanh Pa” cia Tong Cong ty Dau khi Viét
Nam dé xem xét cé di didu kién tinh bdi thudng, hd tro dbi VOl cac chu trac (1),
(3), (4), lan can bd séng va chi phi cai tao bo ke @& giai quyét theo dung quy
dinh phap luat; bao cdo két qua thwe hién cho Uy ban nhén dan Thanh phd H6
Chi Minh va Thanh tra Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Giao S& Tai chinh chi tri, ph01 hop véi S Tai nguyén va Méi trudng,
Ban Chi dao bdi thudmg, h trg, tai dinh cr Thanh phd Hé Chi Minh, Uy ban nhan
dan quén Binh Thanh khén trrong thuc hién viée xac dinh nghia vu tai chinh cia
khu dét s5 12AB duong Thanh Pa, Phudng 27, quén Binh Thanh lam co s& dé bu
trir nhim dam bao quyén va loi ich hop phép, chinh déng ciia doanh nghiép.

Picu 2. Pay la Quyet dinh giai quyet khiéu nai 14n hai cia Chii tich Uy ban
nhén dan Thanh phd H6 Chi Minh d6i véi don khiu nai cta Tong Céng ty Cb
phin Dich vu Téng hop Dau khi ¢6 hiéu luc sau 30 ngay k& tir ngdy ban hanh.
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Giao Vin phong Uy ban nhén dan Thanh ph Ho Chi Minh (Ban Tiép cong
dan Thanh ph6 Ho Chi Minh), Uy ban nhén dan quan Binh Thanh t6 chirc niém
yét cong khai Quyét dinh nay tai tru s¢ co quan.

Giao Chu tich Uy ban nhan dan quan Binh Thanh t6 chic cong khai va
thuc hién Quyét dinh; bao céo ket qua cl'}o Chu tich Uy ban nhéan dan Thanh pho
Ho Chi Minh va Thanh tra Thanh pho Ho Chi Minh.

Giao Thanh tra Thanh phé H6 Chi Minh theo ddi, don doc va tong hop bao
céo ket qua viéc thi hanh Quyét dinh nay cho Chu tich Uy ban nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh.

Piéu 3. Truong hop Téng Cong ty Cb phan Dich vu Tong hop Déu khi
khong dong y vai Quyét dinh giai quyet khleu nai thi c6 quyén khoi kién vu an
hanh chinh tai Toa 4n theo quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh,
Chanh Thanh tra Thanh ph6 Ho Chi Mipl{, Chu tich Uy ban nhan dan quén Binh
Thanh, Gidam dbéc S& Tai chinh, Giam déc S& Tai nguyén va Méi trudng,
Thuéng truc Ban Chi dao B6i thuong, hé tro, téi dinh cu Thanh phé H6 Chi
Minh, Téng Céng ty C6 phan Dich vu Téng hop Dau khi va cac té chue, ca
nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- TTUB: CT, PCT/BT;

- VPUB: CVP, PCVP/DT:;

- Phong NCPC, DT, Ban TCD/TP;
- Luu VT; PC-QC. ¥

Lé Hoa Binh



