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QUYET PINH
Vé viéc gidi quyét khiéu nai ciia 6ng Ninh Vin Dan
(1an 2)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Cdn cit Ludt T6 chike Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015,

Can cik Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 ndm 2011;

Can cwr Nghi dinh ’SO" 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phadp thi hanh Ludt Khiéu nai,

Can cir Théng tw s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31 thang 10 nam 2013 cua
Thanh tra Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh;,

Thong tu s6 02/2016/TT-TTCP ngay 20 thang 10 nam 2016 swa doéi, bé sung
mét s6 dieu cia Thong tw sé6 07/2013/TT- -TTCP ngay 31 thang 10 nam 2013 cua
Thanh tra Chinh phi quy dinh quy trinh gidi quyét khiéu nai hanh chinh;

Cdn cik Quyét dinh s6 07/2014/Q0D-UBND ngay 11 thang 02 nam 2014 cua
Uy ban nhan ddn Thanh phé ban hanh quy trinh gidi quyét khiéu nai trén dia ban
Thanh phé;

Xét don khiéu nai cua éng Ninh Vin Dan (dia chi: s6 92/7/6 dwong TAI6,
phuong Thoi An, Quan 12.

Theo bao cao cua Chanh Thanh tra Thanh phér tai Van ban s6 110/BC-
TTTP-P3 ngay 27 thang 4 ndm 2021 vé viéc giai quyet khi€u nai cua dng Ninh
Van Dan v6i céc ndi dung sau day:

I. N§i dung khiéu nai:

~ Theo néi dung Bon khiéu nai dé ngay 10 thang 6 nam 2020 va tai Bién ban
tiép cong dan ngay 10 thang 8§ nam 2020, 6ng Ninh Van Dan xac nhan cac ndi
dung sau:

- POi twong bi khiéu nai: Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau sé
2444/QD-UBND ngay 20 thang 5 nam 2020 ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén
Héc Mon.

- Yéu cau cua ngudi khiéu nai: boi thudng phén dat dién tich 43,1m’ bj anh
hudng boi du an theo loai dat 6.
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- V& can ctr khiéu nai: 6ng Dan cho réng phan dt dién tich 43, 1m’ bi thu hdi
ndy dd dugc ong Nguyén Vin Hai va ba D6 Thi Mubi st dung tir nam 1976, xay
dung nha vao nam 1980 1a trude khi c6 quy dinh 16 gigi duong Dang Thic Vinh.
Pén nam 2005 xay dung véach ngén cho riéng biét nén phai can cu theo Piéu 103
Luat DAt dai nam 2013 dé tinh bdi thudng theo loai dat 6.

II. Két qua giai quyet khiéu nai lAn dau ciia Cha tich Uy ban nhan dan
huyén Hoc Mon:

Ngay 18 thang 12 nam 2018, Uy ban nhin dan huyén Hoc Moén co Quyét
dinh sb 5781/QD-UBND vé thu hoi dat cua ca nhén, ho gia dinh dé thuc hién Dy
4n boi thuong giai phong mat bang dé nang cAp, stra chita duong Tlnh 16 9 (duong
Dang Thic Vinh), huyén Hoc Mon v6i ni dung thu hdi 43,4m” dét cua 6ng/ba
Ninh Vin Dan - Pham Thi Nhung thudc mot phan thira 53, t& ban d6 sb 17 theo
Tai liéu nam 2004), xa Pong Thanh, huyén Héc Mon va Quyét dinh s6 5521-
828/Qb-UBND ngay 17 thang 12 nam 2018 phé duyét phuong 4n bdi thuong cho
ong Ninh Vian Dén (kem Phuong an s6 4847-828/HPBT ngay 17 thang 12 nam
2018 cua Hoi dong boi thuong, hd tro, tai dinh cu Dy 4n) véi tdng sb tién boi
thuong 1a 643.960.200 ddng theo don gia dat .

Ngay 09 thang 01 nam 2020, Uy ban nhan déan huyén Hoc Mbn c6 Quyét
dinh s6 124/QD-UBND phé duyét "Phuong an s6 03/PA-HPBT ngay 07 thang 01
nim 2020 diéu chinh Phuong an so 4847-828/HPBT ngay 17 thang 12 nam 2018
v&i n6i dung thay dbi chinh sach bdi thuong, hd trg tir boi thuong, hd tro theo don
gi4 dat o thanh bdi thuong, hd trg theo don gia d4t nong nghiép trdng cdy lau nam
va bd sung tién boi thuong, hd tro vé tai san theo Thong béo sb 436/TB-VP ngay
17 thang 7 nam 2019 cta Van phong Uy ban nhén dén Thanh phé, véi tong s6 tién
bdi thuong hd trg cho 6ng/ba Ninh Van Dan - Pham Thi Nhung 13 121.893.796
dong.

Khéng ddng y véi Quyét dinh sd 124/QP-UBND ngay 09 thang 01 nam
2020 ctia Uy ban nhan dan huyén Héc Mén, 6ng Ninh Vin Dén khiéu nai d¢én Chu
tich Uy ban nhén dan huyén Hoc Mon cho rang viéc Uy ban nhan dan huyén Hoc
Moén tinh bdi thudng phan dat 43, 1m? bi anh hudéng bdi Dy 4n theo loai d4t néng
nghiép trong cay lau nam l1a khong dung quy dinh phap luat.

Ngay 20 thang 5 nam 2020, Chu tich Uy ban nhén dan huyen Hoéc Mon ban
hanh Quyet dinh sé 2444/QB-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Ninh
Van Dan, véi nodi dung:

“Gitr nguyén Quyet dinh s6 124/0D- UBND ngay 09 thang 01 ndm 2020 vé
phé duyét phwong dn diéu chinh Phuong dn s6 4847-828/0D-UBND va diéu chinh
mét phan nji dung Diéu 1 Quyét dinh s6 5521- 828/Qb-UBND ngay 18 thang 12
ndm 2018 ciia Uy ban nhédn ddan huyén Héc Moén vé viéc phé duyét phuong dn boi
thwong, hé tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat cia ong/ba Ninh Van Dan -
Pham Thi Nhung thuc hién du dn boi thuong, giai phong mdt bdng dé ndng cdp, sira
chita Tinh 16 9 (dwong Dang Thiic Vinh), huyén Hoc Mon.
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Uy ban nhan dan huyén Hoéc Mon ban hanh Quyét dinh s6 124/0P- UBND
ngay 09 thang 01 nam 2020 vé phé duyét phwong an diéu chinh Phuong an s6
4847-828/QP-UBND va diéu chinh mét phan néi dung Diéu 1 Quyet dinh s6 5521-
828/0b-UBND ngay 18 thang 12 nam 2018 cua Uy ban nhén ddn huyén Héc Mon
vé viéc phé duyét phwong an béi thuong, hé tro, tdi dinh cw khi Nha nuéc thu hoi
dat cua ong/ba Ninh Van Dan Pham Thi Nhung thuc hién du dn boi thuong, gidi
phong mat bang dé ndng cap, sira chita Tinh 19 9 (dwong Pang Thiic Vinh), huyén
Héce Mén la dung quy dinh phap ludt.

NGi dung khiéu nai ciia 6ng Ninh Van Dan la khéng ding”.

Khéng dong y voi két qua giai quyet khiéu nai ctia Chu tich Uy ban nhan
dan huyén Hoc Mon, 6ng Ninh Vin Dén c6 don khiéu nai giri dén Chu tich Uy ban
nhéan dan Thanh phd.

I11. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai:

1. V& ngudn goc, qua trinh quan ly, sit dung cia ong Ninh Vin Dan doi véi
phan dat bi anh huéng trong Dy 4n:

- Céan cr Ban dd hién trang vi tri dat sb 144/2016(2)-149(PT)/PDXDHM do
Céng ty C6 phan Po dac xay dung Héc Mon lap ngay 13 thang 3 nam 2017 (co
chit ky x4c nhén cua 6ng Ngé Minh Trong) thé hién phan dat do ong Ninh Vin
Dan sir dung bi thu hdi mot phan dé thuc hién Dy 4n bdi thudng giai phong mit
bing dé nang clp, stra chira Tinh 16 9 (duong Déng Thuc Vinh), huyén Hoc
Mén voi dién tich d4t bi thu hdi 1a 43,4m” thudc mot phan thira dat s6 109, to
ban dd sé 5 theo Tai liéu 02/CT-UB (tuong tmg mdt phan thira 53, t& ban dd sd
17 theo Tai liéu ndm 2004), x& Dong Thanh, huyén Hoc Mon; cén ctr Bién ban
diéu tra hién trang s6 828/BBPTHT/2017 ngay 12 thang 4 nam 2017 xac dinh:
phan dién tich 43, lm bi anh huong boi du an khéng thudc Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AC 159492 (sb vao sb 401/2005) do Uy ban nhan dan huyén
Héc Mon cap cho 6ng Ngo Minh Trong va ba Nguyen Thi Cam Linh vao ngay 28
thang 4 nam 2005; hién trang vao thoi diém kiém ké: nha & d1en tich 7,6m’, mai
che 1 co6 dién thh 21,61m? mai che 2 va 3 c6 dién tich 14,19m’ va gac lung co
dién tich 10, 1m?.

- Tai budi lam viéc v6i Thanh tra Thanh phé vao ngay 10 thang 8 nam
2020, 6ng Ninh Van Dan xac nhéan:

+ Nha, dat c6 ngudn gbc do 6ng Nguyén Vin Hai va ba D6 Thi Mudi su
dung tr nam 1976 va xay dung nha vao nam 1980. Pén ngay 23 thang 02 nim
2004, 6ng Nguyen Van Hai va ba Do Thi Muéi dugc Uy ban nhén dan huyén
Héc Mén cip Gidy chimg nhan quyen s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sb
307/2004 v&i dién tich dat ¢ 1a 351, 9m’ thude thira 625, t& ban d6 03(SPN)-DT,
loai dat ¢ va d1en tich nha ¢ tai dia chi s6 47 Ap 7, xa BDong Thanh, huyén Hoc
Moén 13 93,3m* (két cAu nha la tudng gach, mai ton). Sau do, 6ng Hai va ba Mudi
tach mot phan nha, dat dé chuyen nhuong cho 6ng Ngbé Minh Trong va ba Nguyén
Thi Cim Linh theo Hop déng mua ban nha & ngdy 07 thang 6 ndm 2004 c6 xéac
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nhan cta Phong Tu phap huyen Héc Mén véi tong dién tich dat 1a 130,8m” va tong
dién tich xay dung la 52,36m’; dén ngay 20 thang 8 nim 2004, Uy ban nhéan dan
huyén Hoc Mon da cap nhat blen dong cho 6ng Trong va ba Linh vao ngay 20
thing 8 nam 2004. Can nha cua 6ng Trong va ba Linh duogc Uy ban nhan dan
huyén Héc Mén cép sé nha tam la 47B, ap 7, xd Dong Thanh, huyén Héc Mén
theo Thong bao tam c4p sé nha s6 1730/TB-UB-QLDT ngay 10 thang 8 nim 2004.

+ Ngay 08 thang 6 nim 2018, 6ng Trong va ba Linh chuyén nhuong toan
bd nha, dit néu trén cho ong Ninh Vin Déan va ba Pham Thi Nhung theo Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 tai san gin lién trén dat so
009879/HD-MBN tai Vian phong Céng chiung Ba Piém va di duoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén Hoc Mon cap nhat bién dong vao ngay 13
thang 6 nim 2018 cho 6ng Dan va ba Nhung. Ong Dén va ba Nhung st dung 6n
dinh dén nay, khong tranh chép.

- Can clr So d6 nha - dat do Cong ty TNHH Po dac va dich vu tu van Dién
Dia 1ap ngay 02 thang 6 nam 2004 (c6 chir ky xac nhan ciia bén mua va bén ban):
phan nha, d4t ma 6ng Hai va ba Mudi ban cho ong Trong va ba Linh cé
70,2m*/130,8m” dién tich dat va 25 06m2/52 36m’ dién tich xay dung phu hop quy
hoach, con lai 60,6m*/130,8m” dién tich dit va 27,3m?/52,36m” dién tich xay dung
khong phu hgp quy hoach.

- Tai B4o c4o xac minh ngudn gbc nha dat ngay 16 thang 8 nim 2018,
ngdy 26 thang 11 nim 2019 va Vin ban sé 2813/UBND ngay 03 thang 12 nim
2019, Uy ban nhén dan x4 Péng Thanh x4c nhan:

+ Ong Ngé Minh Trong va ba Nguyen Thi Cam Linh duge Uy ban nhan dan
huyén Héc Mén cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 401/2005 ngay 28
thang 4 nam 2005 (du"oc tach ra tir Gidy chitng nhdn quyen S& hitu nha ¢ va quyén
su dung dat & s6 vao s6 307/2004 néu trén) tai thira s6 109, t& ban d6 5-DT véi dién
tich dat & 1a 70,2m” va tai san gén lién véi dét 1a nha tuong gach, mai ton cd dién
tich xay dung 25,06m’; trong d6, phan dién tich dat khong dugc cong nhén Ia
60,6m°. Sau do, trong nim 2005, ong Trong va ba Linh c6 stra chita va xay dung
thém cac cong trinh, kién trac khéc c6 hién trang xay dung nhu Ban d6 hién trang vi
tri dat s6 144/2016(2)- 149(DT)/DDXDHM néu trén; den thang 6 nam 2018, 6ng
Trong va ba Linh chuyén nhugng cho 6ng Ninh Vin Dan va 6ng Dan str dung 6n
dinh dén nay.

s Phan dat do 6ng Ninh Vin Dan sir dung bi anh huorng boi Dy an ¢6 dién
tich 43,4m’ (trong d6 c6 phén dién tich chénh léch 1a 0,3m? do truéc day khong
ké khai hét), chua chuyén muc dich st dung sang dét &, hién khong tranh chép.

+ Vé ké khai ding ky st dung:

Theo Tai liéu 299/TTg: thudc thira 693, to ban d6 sb 1, loai dat Thé, c6 ghi
chu 1 dat Tho tap trung.

Theo Tai li¢u 02/CT-UB: thudc thura 109, t& ban d6 s6 5, loai dat Thé, cé
ghi chu la dat Tho tap trung.
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Theo Tai liéu nim 2004: thudc thira 53, t& ban do s6 17 loai dat Tho vuon.

+ Vé thué dat hang nam: d6i voéi phan dién tich 43,4m* 6ng Dan khoéng co6
dong thué do dat ndm trong quy hoach 1§ gi6i nén co quan thué khéng tinh thug.

Nhu vay, phan dét ctia 6ng Ninh Vin Dan bi thu héi dé thyuc hién Dy 4n c6
ngubn gbc clia 6ng Nguyén Vin Hai va ba D6 Thi Mudi st dung tir nam 1976, xay
dung nha vao ndm 1980 va dugc Uy ban nhan huyén Hoc Mon cap Gidy ching
nhan quyen s& hitu nha & va quyén str dung dat & s6 307/2004 véi dién tich dat ¢ 1a
351,9m’; sau d6 ong Hai va ba Mudi tach mot phan nha, dit & chuyén nhuong
cho 6ng Ng6 Minh Trong va ba Nguyén Thi Cam Linh véi tong dién tich dat la
130,8m’ va tong dién tich xay dung la 52,36m2, trong d6 phan dién tich nha, dét
khong phu hop quy hoach 13 60,6m?/130,8m” dién tich dat va 27,30m%/52,36m’
dién tich xay dung. Ngay 28 thang 4 ndm 2005, Uy ban nhén dan huyén Hoc Mé6n
da cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC159492 (sb6 vao s6 401/2005)
cho 6ng Trong, ba Linh; trong d6 phan dién tich 60,6m*/130,8m” khong phu hop
quy hoach nén khong dugc cong nhan trong Gidy chimg nhén. Trong nim 2005,
ong Trong va ba Linh cé stra chita va xdy dung thém mét sé cong trinh khac co
hién trang nhu Ban d6 hién trang vi tri dat s§ 144/2016(2)-149(DT)/DDXDHM do
Cong ty C6 phan Po dac xay dung Hoc Mén 1ap ngay 13 thang 3 nam 2017. Pén
nim 2018, 6ng Trong va ba Linh chuyén nhuong cho 6ng Ninh Vin Dén, ba Pham
Thi Nhung va ngay 13 thang 6 ndm 2018, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Héc Mon da cap nhat bién dong trén Gidy chung nhan quyén str dung dat sb
AC159492 cho 6ng Dan. Phan dién tich 43,1m* cua ong Ninh Vin Dan bj anh
huong béi Dy an thudce phan dién tich 60, 6m2/ 130,8m> khong dugc cong nhén tai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 AC159492 (sb vao sb 401/2005) ngay 28
thang 4 nam 2005 néu trén.

2. Vé viéc bdi thwong, hd trg thiét hai cho 6ng Ninh Vin Dan khi thu hdi
dat trong Du 4n:

Ngay 18 thang 12 nam 2018, Uy ban nhan dan huyén Héc Mén c6 Quyét
dinh s6 5781/QD-UBND vé thu héi dét cta 6ng/ba Ninh Van Dan - Pham Thi
Nhung va Quyét dinh sé 5521-828/QD- UBND phé duyét phuong én boi thudng
cho 6ng Ninh Vian Dan (kém Phuong éan s6 4847-828/HPBT ngay 17 thang 12
nim 2018 ctia Hoi dong boi thuong, hd trg, tai dinh cu du 4n) véi tong sb tién bdi
thuong 1a 643.960.200 dong, cu thé nhu sau:

- B6i thuong, hd trg vé dét &:

43,1m”> x 14.462.000 ddng/m> = 623.312.200 ddng.
- B6i thudng, hd tro vé tai san:

7,6m” x 1.730.000 dong/m* = 13.148.000 ddng.
- H6 trg thém: 7.500.000 dong.

Ngay 03 thang 01 nam 2020, Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Hoc
Mén c6 Vian ban s6 23/TNMT xéc dinh loai dat du diéu kién cap gidy chung nhén
thudc Dy 4n véi ndi dung: “..phan dat bi anh huéng cia ong Dan bi anh huéng
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do ba Mugi su dung dat c6 nha ¢ tir truce 15 thang 10 nam 1993, nay dwoc Uy
ban nhdn ddn xd xdc nhdn khong tranh chdp, viéc st dung dat trude thoi diém
quy hoach 16 gidi nén du diéu kién cong nhdn 01 (mot) lan han mike dat ¢. Tuy
nhién vao nam 2004, ba Muéi dwgc cong nhan 35 1,9m? dat & 1ém hon 01 lan han
mike dat ¢ theo quy dinh tai Quyét dinh s6 18/201 6/0D-UBND ngay 16 thang 5
ndm 2016 cia Uy ban nhdn dan Thanh pho quy dinh vé han mitc giao dat ¢ tai
dia ban Thanh phé; ngodi ra, theo Gidy chitng nhdn da dwoc cap, hién trang
nha, cong trinh xdy dung chiém dat khong vuot qua dién tich han mic dat ¢ nén
khong c6 co sé dé xem xét loai dat & doi voi hé ong Ninh Vin Dan”; do d6 ngay
07 thang 01 nam 2020, Hoi ddng bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dy 4n c6 Phuong
4n s 03/PA-HDBT diéu chinh Phuong an s6 4847-828/HPBT ngay 17 thang 12
nim 2018 va duoc Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén phé duyét tai Quyét dinh s6
124/QD-UBND ngay 09 thang 01 nam 2020 V@i ndi dung: thay d6i chinh sach boi
thuong, hd trg tir boi thuong, ho tro theo don gia dét & thanh bdi thuong, hd trg
theo don gia d4t nong nghiép trong cay lau nam va bd sung tién bdi thudng, hd tro
vé tai san theo Thong bao s6 436/TB-VP ngay 17 thang 7 nam 2019 cua Van
phong Uy ban nhan dan Thanh phd, véi tong s6 tién boi thuong ho tro cho 6ng/ba
Ninh Vin Dén - Pham Thi Nhung [a 121.893.796 ddng; cu thé nhu sau:

- Boi thuong, hd tro vé dét theo don gia dat nbng nghiép trong cy lau nam:
43,1m”> x 2.248.000 ddng/m’> = 96.888.800 dong.

- Boi thuong, hd trg vé tai san: 21.254.996 déng.
- H3 tro thém: 3.750.000 dong.

Ong Ninh Van Dan da nhan du tién bdi thuong theo loai dét ¢, da ban giao
mit bang va hién nay khong khai kién ra Toa an.

IV. Két qua dbi thoai:

Ngay 23 thang 9 nam 2020, Thanh tra Thanh phd t6 chirc budi dbi thoai véi
su tham duy cta dai dién Uy ban nhan dan huyén Héc Mén (6ng Pham Chién Théng
- Chuyén vién Phong Tai nguyén va Méi truong Huyén va ba Nguyén Thi My Hanh
- Thanh tra vién Thanh tra Huyén theo Van ban so 4086/UBND ngay 22 thang 9
nam 2020 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Héc Mén vé viéc iy quyén du dbi
thoai) va 6ng Ninh Van Dan.

Tai budi dbi thoai, cac bén thong nhat v6i két qua x4c minh cua T6 xac minh
Thanh tra Thanh phd; bén canh d6, con véan dé cac bén chua thdng nhat la:

- Ong Ninh Vian Dan tiép tuc yéu cau boi thuong phén dit dién tich 43, 1m?
bi thu hdi dé thuc hién du an theo loai dét &, vi trén dét c6 nha do 6ng Nguyén Van
Hai va ba D6 Thi Mudi xay dung vao nim 1980.

- Dai dién Uy ban nhén dan huyén Héc Mén van giit nguyén quan diém tai
Quyét dinh sé 2444/QD-UBND ngay 20 thang 5 nam 2020 cua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Héc Mén va khing dinh: phan dién tich 43,1m” do 6ng Ninh Vin
Dan sir dung, bi thu hoi 1a thuge phan dat khong dugc cong nhén tai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé AC 159492 (s6 vao s0 401/2005) do Uy ban nhan déan
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huyén Héc Mén cip cho ong Ngd Minh Trong va ba Nguyén Thi Cam Linh vao
ngay 28 thang 4 nam 2005 va phan dién tich nay chua dugc chuyén muc dich sang
dat o; dong thoi, Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén da cap cho 6ng Hai va ba Mudi
hon mét 1an han muc dit & nén xac dinh loai dét boi thuong cho 6ng Ninh Van
Dan 1a dit nong nghiép theo quy dinh tai Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay
09 thang 8 nam 2018 ciia Uy ban nhan dan Thanh pho ban hanh quy dinh vé bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban Thanh phd Ho
Chi Minh.

Tai buéi dbi thoai, cac bén khong bd sung thém duogc tai li€u, tinh tiét mai
so vOi cac budi lam viéc trude day.

V. Két qua 1am viée véi cac co quan c6 lién quan sau doi thoai:

Thuc hién ¥ kién chi dao cta nguoi chu tri db6i thoai, ngay 09 thang 10 niam
2020, Thanh tra Thanh phé c6 Vin ban s6 1691/TTP-P3 dé nghi Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Hoc Mén bao cdo vé cac ndi dung sau: tai liéu, ching cr vé giao
dat gian dan déi véi trudong hop cia ong Nguyén Vin Hai va ba D6 Thi Muodi vé
dién tich va loai dat duogc giao; viéc Uy ban nhan dén huyén Hoc Mén cap Giay
ching nhén quyén st dung dit va quyén sé hiru nha & s6 307/2004 cho ong
Nguyen Vin Hai va ba D6 Thi Mudi vao ngay 23 thang 02 nam 2004 vdi dién tich
dat & 1a 351,9m* ma khong phai 05 (ndm) 1an han mirc theo quy dinh.

Ngay 12 thang 11 nam 2020, Uy ban nhan dan huyén Héc Mén c6 Van ban s6
4845/UBND-TNMT vé viéc ra soat qua trinh, nguén goc sir dung dat cua 6ng
Nguyen Van Hai va ba D6 Thi Mudi, véi ndi dung nhu sau:

-Vé nguén gbc, qua trinh tao 1ap dét: dét c6 ngudn géc do 6ng Nguyén Vin
Hai va ba bo Thi‘ Mudi sir,dung tu ném‘19’76 do dugc cap chung theo dién gidn
dan thuoc mot phan thira s6 53, to ban d6 so 17 theo Tai liéu nam 2004.

+ Theo Tai ligu 02/CT-UB: dét thugc mot phan thira dat s6 109, to ban do s6
5, dién tich 12.473m?, loai dat Tho, cé ghi cha Tho tap trung.

+ Theo Tai liéu nam 2004: thudc mdt phan thira s6 53, t& ban d6 s6 17, dién
tich 660,6m?, loai dat Thé vuon (TV).

Viéc cap dat nam 1976 1a chinh sach chung ve cap dat cho khu gién dan do
bi anh hudng boi bai rac Dong Thanh (khong co gidy to vé viée clp dét); ndi dung
cép dat: theo khu gién dén véi dién tich 1a 500m>.

- Vé viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét va quyén s& hiru nha & s6
307/2004 ngay 23 thang 02 nam 2004:

+ Ngay 20 thang 11 nam 2002, ong Nguyén Vin Hai ¢6 To tuong trinh vé
ngudn gbc nha & va dit & duoc Uy ban nhan dén x& Dong Thanh xac nhén vao
ngay 06 thang 12 nam 2002 nhu sau: dat c6 ngudn gbc do nha nudc cip thude
dién giadn dan vao nam 1976, trén dét Cé.p c6 san cian nha béng tranh, cot tre. Dén
nam 1980 6ng Hai sira chita xay ct lai thanh nha cép 4; dién tich su dung nha &
93,3m’ va hién trang dat ¢ 1a 351,9m’. Sau d¢, ong Hai c6 dé nghi cap méi Glay
chting nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat . Can cir dién tich, ngudn
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gbc va qua trinh su dung va do tai thoi diém dé nghi cap glay ching nhan, chu
st dung dat khong cung cap dugc gidy to chung minh quyén sir dung dat nén
ong Hai va ba Mudi khong thugc trudng hop du diéu kién dugc xét 05 lan han
mirc nén ngay 23 thang 02 nam 2004, Uy ban nhan dén huyén Hoc Mon cap Giay
ching nhén quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha ¢ s6 307/2004 cho 6ng
Nguyén Vin Hai va ba D6 Thi Mudi thuoc thira s§ 625, t& ban do s6 3, dién tich
khudn vién dét &, sir dung riéng 1a 351, 9m’.

- Sau khi cip Gidy ching nhén néu trén, Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon
chuyén thong tin dia chinh dén Chi cuc Thué huyén Héc Mén dé xac dinh nghia
vu tai chinh theo quy dinh; tai phan xac dinh clia co quan Thué trén To khai ndp
tién str dung dat va To khai 18 phi trudce ba thé hién:

+ Dién tich 250m? duoc mién tién sir dung dat.

+ Dién tich 101, 9m’ déng tién sir dung dat voi don gid 120.000 ddng/m’,
giam 20% tién sir dung dat theo khoan 2, Piéu 14 Nghi dinh s6 38/2000/ND-CP
ngay 23 thang 8 nam 2000 nén s6 tién phai déng 12 9.782.400 déng; ong Hai va ba
Mudi da thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

VI. Két luan:

Can ctr két qua xac minh va két qua ddi thogi, Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh pho két luén ve cac yéu cau khi€u nai nhu sau:

- Can cu quy dinh tai:

+ Khoan 1 Piéu 75 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh vé diéu kién dugc boi

thuong vé dat khi Nha nudc thu hdi dit vi muc dich quéc phong, an ninh; phat
trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong:

“1. Hj gia dinh, ca nhan dang svr dung dat khong phai la dat thué tra tién
thué dat hang ndm, cé Gzay chung nhdn quyen sir dung dat, Gzay chimg nhan
quyen so hitu nha o va quyén s dung dat o, Gidy chumg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha o va tai san khdc gan lién VOi dat (sau ddy goi chung la Gidy
chumg nhdn) hodc co du diéu kién dé dwoc cap Gidy chumg nhan quyén su dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gdn lién véi dat theo quy dinh cua Luat
nay ma chwea dwoc cdp, triv truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 77 ciia Ludt nay;
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thuge doi tuwong dwoc so hitu nha 6 gan lién
VOi quyen su dung dat ¢ tai Viét Nam ma co Gzay chimg nhan hodc co du diéu kién
dugc cap Gzay chung nhan quyen st dung dat, quyén s¢ hitu nha o va tai san khac
gdn lién véi dat theo quy dinh ciia Ludt nay ma chua duoc cap”.

+ Khoan 1, Piéu 13 Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ctia Chinh phu quy dinh vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi
dat:

“Diéu 13. Boi thuong vé dat cho nguoi dang s dung dat ma khéng cé gidy
to vé quyén sw dung dat
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1. Khi Nha nuée thu hoi dat ma nguoi si dung dat _khong co gidy to vé
quyen su dung dat quy dinh tai cdc Khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 cua Ludt Dat
dai va Dzeu 18 cua Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ma du diéu kién cap Giay ching
nhan quyen su dung dat, quyén s hitu nha o va tai san khdc gén lién voi dat quy
dinh tai Diéu 101 va Diéu 102 cia Ludt Dat dai, cdc Dleu 20, 22, 23, 25, 27 va 28
ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi duoc boi thu'O'ng vé dat”.

+ Diém a, Khoan 1, Diéu 20 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé cap G1ay chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho ho gia dinh, ca nhan dang
str dung dat ma khong cé gidy to vé quyeén sir dung d4t va khong vi pham phép luat
dat dai:

“Viéc cap Gidy chimg nhdn quyen su dung dat, quyen so hitu nha o va tai
san khdc gan lién vGi dat (céng nhan quyén sir dung dat) cho hé gia dinh, cd nhan
dang su dung dat on dinh tir trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong co mot
trong cdc loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 ciia Ludt Pat dai, Diéu 18 ciia Nghi
dinh nay va khong thuéc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 101 cua Ludt Pat
dai, Diéu 23 cua Nghi dinh nay duoc thuc hién theo quy dinh nhw sau:

1. Hf gia dinh, ca nhan su dung dat ¢é nha 6, cong trinh xdy dung khdc tie
trudc ngay 15 thang 10 nam 1993; nay dwoc Uy ban nhén dan cdp xd noi cé dat xdc
nhdn khong cd tranh chap sir dung dat; viéc sir dung dat tai thoi diém nép ho so dé
nghi cap Giay chimg nhdn quyén si dung dat, quyén so hifu nha o va tai san khdc
gan lién véi dat la phit hop véi quy hoach st dung dat, quy hoach chi tiét xdy dung
dé thi hodc quy hoach xdy dung diém dan cw nong thon hodc quy hoach xay dung
néng thén mdéi da dwoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét (sau dday 8ot
chung la quy hoach) hodc khong phu hop véi quy hoach nhung da sw dung dat tir
trude thoi diem phé duyet quy hoach hodc sw dung dat tai noi chwa cé quy hoach thi
dwoc cong nhdn quyén su dung dat nhw sau:

a) Déi véi thira dat ¢ nha ¢ ma dién tich thira dat nhé hon hodc bang han
muec cong nhdn dat ¢ quy dinh tai Khoan 4 Diéu 103 cia Ludt Padt dai (sau ddy goi
1a han mikc cong nhdn ddt 6) thi toan bj dién tich thira dat dwoc cong nhan la dat
0.

Truong hop thira ddt c6 nha & ma dién tich thira dat 16m hon han mirc cong
nhén dat & thi dién tich dat ¢ dwoc cong nhdn bang han mikc cong nhén dat ¢&;
truong hop dién tich dat xdy dung nha o va cdc cong trinh phuc vu doi song lon
hon han mikc céng nhdn dat & thi cong nhén dién tich dat & theo dién tich thuc té
da xdy dung nha ¢ va cdc céng trinh phuc vu doi song do”.

- Piém d, Khoan 1, Pidu 1 Quyét dinh sb 18/2016/QD-UBND ngay 16
thang 5 nam 2016 caa Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh vé han muc dat & trén
dia ban Thanh phd H6 Chi Minh:

“Dieu 1. Quy dinh han mirc dat & doi vdi hg gia dinh, cd nhdn va muc dich
ap dung han mirc nhw sau.:

1. Han murc dat ¢ doi véi ho gia dinh, ca nhan:
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.....

d) Huyén Can Gio va cdc khu dan cu néng thén tai cde xd cua cdc huyén
Binh Chanh, Héc Mén, Cu Chi, Nha Bé khong qua 300m°/hé” .

- Diém a, Khoan 1, Piéu 11 Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09 thang
8 ndm 2018 cua Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh quy dinh \ bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh quy
dinh vé hd trg dbi voi truong hop khéng di diéu kién bdi thudng vé dat:

“Péi véi nhitng truong hop ho gia dinh, cd nhan siu dung dat khéng di diéu
kién boi thuong vé dat theo quy dinh tai Piéu 75 Ludgt Dat dai ndm 2013 va Piéu
13 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP thi can cit vao nguon goc qua trinh su dung dat,
Iy do khéng di diéu kién, thoi diém dat ds dwoc dwa vao sir dung dé xem xét ho tro
theo quy dinh sau:

1. Truong hop hé gia dinh, cd nhdn dang su dyng dat trwée ngay 01 thing 7
ndam 2004 ma khong co gidy to vé quyen sir dung dat va khong vi pham phdp lut
dat dai nhung khéng du diéu kién cap Giay ching nhdn quyén sir dung dat, quyen
s0 hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu 20
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi tinh hé tro nhw sau:

a) Déi véi dat &:

- Truong hop sir dung dat quy dinh tai biém a Khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP thi duwoc hé tro vé dat bang 100% don gla dat & dé tinh boi
thuong, dién tich dé tinh hé tro la dién tich dat & thuc té sir dung nhung khong
vuot qud han mike giao dat & theo ' quy dinh cua Uy ban nhdn dan Thanh pho phan
dién tich dat & vwot han mikc (néu cé) dwoc hé tro bang 100% don gid dat nong
nghiép dé tinh boi thuong theo chinh sdch boi thuong, hé tro, tdi dinh cw cua dw
an.

- Truong hop suw dung dat quy dinh tai Piém a Khodn 2 Diéu 20 Nghi dinh 56
43/2014/NP-CP thi dwoc hé tro vé dat bang 100% don gid dat ¢ dé tinh boi thuong
nhung phai trir nghia vu tai chinh theo mirc thu quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 7
Nghi dinh sé 45/2014/NP-CP, dién tich hé tro la dién tich dat & thuc té sir dung
nhung khong vuot qua han mic giao dat ¢ theo quy dinh; phan dién tich dat ¢ vuot
han mitc (néu co) dugc hé tro bang 100% gid dat nong nghiép dé tinh boi thuong
theo chinh sdch béi thuong, hé tro, tdi dinh cu cua dw dn”.

Tai Vin ban sb 2502/STNMT-TTr ngay 07 thang 4 nam 2021 cua So Tai
nguyén va Moi truong vé thuc hién y kién chi dao cua Uy ban nhan dan Thanh phd
lién quan dén viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dAt va quyén so hiru nha ¢
s6 307/2004 ngay 23 thang 02 nim 2004 cho ong Nguyén Vin Hai va ba D6 Thi
Mudi dé lam co SO xem x€t viéc bdi thudong, hd trg cho 6ng Dinh Minh Thién
(6ng Thién c6 nguon goc d4t, nha tuong tu nhu trudng hop ong Ninh Vin Dan),
trong d6 ¢6 ndi dung: “...viéc Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon cap Giay chimg
nhdn quyén sir dung dat va quyén s¢ hitu nha ¢ so 307/2004 ngay 23 thang 02 nam
2004, dién tich 351,9m’ cho éng Nguyén Vin Hai va ba D6 Thi Mudi va khéng




11

céng nhdn trong Gidy chimg nhdn phan dién tich gach soc (trong dé c6 phan dién
tich 43,6m’ bi anh huéng boi D dn ciia 6ng Thién) do thudc 16 gici duong Ddng
Thuc Vinh la dung quy dinh phap ludt”.

Céan ctr cac quy dinh trén, xét thay phan dat ciia 6ng Ninh Van Dan bj ‘anh
hudng trong Dy an c6 dién tich 43, 4m’ thudc mot phan thira 53, t0 ban d6 s6 17
theo Tai liéu ndm 2004 duoc tach ra tur Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat & s6 307/2004 ngay 23 thang 02 nam 2004 vdi dién tich dat &
duge cong nhan 1a 351 ,9m’ (do Uy ban nhan dan huyén Héc Mén cap cho ong
Nguyen Vién Hai va ba D3 Thi Mudi) 16n hon mdt 1an han mirc dat & theo quy dinh
tai Quyét dinh s 18/2016/QD-UBND ngay 16 thang 5 nam 2016 ctia Uy ban nhan
dan Thanh phd; phan dét bi anh huong nay khong phu hop véi quy hoach va khong
dugc cong nhan tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AC159492 (s6 vao so
401/2005) do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap cho dng Ngé Minh Trong, ba
Nguyén Thi Cam Linh vao ngay 28 thang 4 nim 2005 va cip nhat bién dong cho
6ng Ninh Vian Dan va ba Pham Thi Nhung vao ngay 13 thang 6 nim 2018; ngoai ra,
vao nam 2005, 6ng Trong, ba Linh c6 sira chira va xay dung thém céng trinh kién
tric trén dat 1a xay dung sau thoi diém phé duyét 16 giéi duong Tinh 16 9 (duong
Pang Thuc Vinh) theo Quyét dinh s6 6982/QD-UBND-DT ngay 30 thang 9 nim
1995 ctia Uy ban nhén dan Thanh phé. Do d6, phan dét dién tich 43,1m” cta 6ng
Ninh Vian Dan bj anh huéng béi Dy an khong du diéu kién dugc bdi thudng dt 6.

Vige Uy ban nhan dan huyén Héc Mén bdi thudng phan dat dién tich
43,1m* (con phén dién tich chénh léch 1a 0,3m’ khong bdi thudng do trude day
khong ké khai hét, 6ng Ninh Van Dan khong khiéu nai dién tich nay) cua ong
Ninh Vin Dan bi anh huéng bdi Dy 4n theo loai dat ndéng nghiép trong cay hang
nam la pht hop véi quy dinh; viéc ong Dan yéu cau bdi thuong phan dét dién tich
43,1m” theo loai dat &, 1a khong c6 co sé giai quyét.

T nhitng nhan dinh va can ctr trén,
QUYET PINH:

Piéu 1.

- Cong nhén va gitt nguyén ndi dung Quyét dinh s6 2444/QD-UBND ngay 20
thang 5 nam 2020 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Héc Moén vé viéc giai
quyet khiéu nai 1an dau cta 6ng Ninh Vén Dan la dung. Khong cong nhan noi dung

khiéu nai cua 6ng Ninh Van Dan yéu cau bdi thuong phan dét dién tich 43,1m” theo
loai dat 6.

- Yéu cau 6ng Ninh Vin Dan thuc hién Quyét dinh sé 124/Qb-UBND ngay
09 thang 01 nam 2020 cua Uy ban nhan d4n huyén Héc Mén vé phé duyét Phuong
an s6 03/PA-HPBT ngay 07 thang 01 ndm 2020 diéu chinh mot phan néi dung
Piéu 1 Quyét dinh s6 5521-828/QD-UBND ngay 18 thang 12 nam 2018 va diéu
chinh Phuong 4n s6 4847-828/QD-UBND ngay 17 thang 12 niam 2018 cia Uy ban
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nhan dan huyén Hoc Mon vé bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi
d4t ctia 6ng/ba Ninh Vin Dan - Pham Thi Nhung thyuc hién du 4n boi thuong, giai
phong mit bing dé nang cAp, sira chita Tinh 16 9 (duong Déng Thic Vinh), huyén
Hoc Mon.

Piéu 2. Pay 1a Quyét dinh giai quyét khiéu nai (1an hai) ctia Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phé i véi khiéu nai cia ong Ninh Van Dan, c6 hiéu luc sau
30 ngay ké tir ngdy ky. Truong hop 6ng Ninh Van Dén khong dong y véi Quyet
dinh giai quyét khiéu nai thi cé quyén khéi kién vu 4n hanh chinh tai Toa 4n nhan
dan theo quy dinh cuia Luat T tung hanh chinh.

Giao Chu tich Uy ban nhan dan huyén Héc Mén t6 chuc thi hanh Quyét
dinh nay theo quy dinh cta phép luét; bao cao két qua cho Chu tich Uy ban nhan
dan Thanh phé va Thanh tra Thanh phd.

Giao Ban Tiép cong dan Thanh phd, Uy ban nhéan dan huyén Héc Mén t6
chirc niém yét cong khai Quyet dinh nay tai tru so co quan.

Giao Thanh tra Thanh phé theo ddi, don déc va tong hop bao cao két qua
viéc thi hanh Quyét dinh nay cho Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho.

Diép 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Chanh Thanh tra
Thanh phd, Truéng ban Ban Tiép cong dan Thanh phd, Chi tich Uy ban nhén dan
huyén Hoéc Mén, 6ng Ninh Van Dan va céc td chic, ca nhan cé lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: ... KT.CHU TICH
- Nhu Diéu 3; '

- Thuong truc HDND.TP;

- TTUB: CT, PCT/PT;

- Try s& TCD.TU tai phia Nam;
- Uy ban MTTQ Viét Nam TP;
- VPUB: CVP, PCVP/DT;

- Phong NCPC;

- Luu: VT, (NCPC/H) 43

Lé Hoa Binh
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