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CHU TJCH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can cu Ludt T6 chuc Chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can cu Ludt Khiiu nai ngay 11 thang 11 ndm 2011;

Can cu Nght dinh s6 124120201ND-CP ngay 19 thdng 10 ndm 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiit mot s6 aiJu va bien phdp thi hanh Ludt Khiiu nai;

Can cu Thong tu s6 07120131TT-TTCP ngay 31 thong 10 ndm 2013 cua
Thanh tra Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyet khiiu nai hanh chinh;

Thong tu s6 02120161TT-TTCP ngay 20 thang 10 ndm 2016 sua a6i, b6 sung
mot s6 aiJu cua Thong tu s6 07120131TT-TTCP ngay 31 thang 10 ndm 2013 cua
Thanh tra Chinh phu quy atnh quy trinh giai quyet khiiu nai hanh chinh;

Can cu Quyit dinh s6 07120141QD-UBND ngay 11 thong 02 ndm 2014 cua
Uy ban nhdn dan Thanh ph6 ban hanh quy trinh giai quyit khiiu nc;zitren ata ban
Thanhph6;

Xet aon khiiu nc;zicua ong Ninh Van Dan (ata chi: s6 921716auirng TA16,
phuirng ThOiAn, Qu(ln 12.

Theo bao eao eua Chanh Thanh tra Thanh ph6 t~i Van ban s6 1101BC
TTTP-P3 ngay 27 thang 4 nam 2021 vS vi~e giai quySt khiSu n~i eua ong Ninh
Van D~nv6i cae n9i dung sau day:

I. NQi dung khi~u n~i:

Theo n9i dung Dan khiSu n~i dSngay 10 thang 6 nam 2020 va t~iBien ban
tiSp eong dan ngay 10 thang 8 nam 2020, ong Ninh Van D~n xae nh?n cae n9i
dung sau:

- D6i tUQ'llgbi khiSu n~i: QuySt dinh giai quySt khiSu n~i l~n d~u s6
2444/QD-UBND ngay 20 thang 5 nam 2020 eua Chu tieh Uy ban nhan dan huy~n
H6eMon.

- Yeu e~u eua nguai khiSu n~i: b6i thuOng ph~n d~t di~n tieh 43,lm2 bi anh
huang bai dl,l' an thea lo~i d~t a.
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- VS din ell' khieu nai: ong Dfin eho r~ng phan d~t dien tieh 43,lm2 bi thu h6i
nay da diroc ong Nguyen Van Hai va ba D6 Thi MU9i sir dung ill nam 1976, xay
dung nha vao nam 1980 la tnroc khi co quy dinh 19 gioi duong Dang Thuc Vinh.
DSn nam 2005 xay dung vach ngan eho rieng biet nen phai can ell' thea DiSu 103
Luat D~t dai nam 2013 dS tinh b6i thuong thea loai d~t o.

II. K~t qua giai quyet khi~u nai l~n d~u ciia Chii tich Uy ban nhan dan
huy~n Hoc Mon:

Ngay 18 thang 12 nam 2018, Dy ban nhan dan huyen Hoc Mon co Quyet
dinh sf>5781/QD-UBND vS thu h6i d~t cua ca nhan, h9 gia dinh dS thuc hien Du
an b6i thuong giai phong mat bang dS nang e~p, sua chua duong Tinh 199 (duong
Dang Thuc Vinh), huy~n Hoc Mon vai n9i dung thu h6i 43,4m2 d~t eua ong/ba
Ninh Van Dfin - Ph~m Thi Nhung thuge m9t phfin thua 53, to-ban d6 sf>17 thea
Tai li~u nam 2004), xa Dong Th~nh, huy~n Hoc Mon va Quy@tdinh sf>5521-
828/QD-UBND ngay 17 thang 12 nam 2018 phe duy~t phuang an b6i thuo-ng eho
ong Ninh Van Dfin (kern Phuang an sf>4847-8281HDBT ngay 17 thang 12 nam
2018 eua H9i d6ng b6i thuo-ng, h6 trq, tai dinh eu D\l' an) vai t6ng sf>tiSn b6i
thuemg la 643.960.200 d6ng thea dan gia d~t o.

Ngay 09 thang 01 nam 2020, Dy ban nhan dan huy~n Hoc Mon co Quy@t
dinh sf>124/QD-UBND phe duy~t Phuang an sf>03/PA-HDBT ngay 07 thang 01
nam 2020 diSu ehinh Phuang an sf>4847-828/HDBT ngay 17 thang 12 nam 2018
vai n9i dung thay d6i ehinh saeh b6i thuemg, h6 trQ'tu b6i thuo-ng, h6 trq thea dan
gia d~t 0 thanh b6i thuemg, h6 trq thea dan gia d~t nong nghi~p tr6ng cay lau nam
va b6 sung tiSn b6i thuo-ng, h6 trq vS tai san thea Thong bao sf>436/TB-VP ngay
17 thang 7 nam 2019 eua Van phong Dy ban nhan dan Thanh phf>,vai t6ng sf>tiSn
b6i thuemg h6 trq eho ong/ba Ninh Van Dfin - Ph~m Thi Nhung la 121.893.796
d6ng.

Khong d6ng y v6i QuySt dinh sf> 124/QD-UBND ngay 09 thang 01 nam
2020 eua Dy ban nhan dan huy~n Hoc Mon, ong Ninh Van Dfin khiSu n~i dSn Chu
tieh Dy ban nhan dan huy~n Hoc Mon eho r~ng vi~e Dy ban nhan dan huy~n Hoc
Mon tinh b6i thuemg phfin d~t 43,lm2 bi anh huang boi D\l' an thea lo~i d~t nong
nghi~p tr6ng cay lau nam la khong dung quy dinh phap lu?t.

Ngay 20 thang 5 nam 2020, Chu tieh Dy ban nhan dan huy~n Hoc Mon ban
hanh Quy@tdinh sf>2444/QD-UBND vS vi~e giai quySt khi@un~i eua ong Ninh
Van Dfin, v6i n9i dung:

"Giu nguyen Quyit ainh s6 124IQD-UBNDngay 09 thimg 01 nam 2020 vJ
phe duy¢tphuong (m aiJu ehinh Phuong im s6 4847-828IQD-UBNDva aiJu ehinh
m9t phdn n9i dung DiJu 1 Quydt ainh s6 5521-828IQD-UBND ngay 18 thang 12
nam 2018 ella Uy ban nhan dan huy¢nHoc Man vd vi¢cphe duy¢tphuong an b6i
thuang, h6 tr(1,tid ainh eu khi Nha nuae thu h6i deit ella anglba Ninh VanDan -
Phqm ThiNhung thve hi¢n dv (m b6i thuang, giaiphong mgt bang a~nang edp, sua
chua Tinh 199 (auang Dgng Thue Vtnh),huy¢nHoc Man.

---- - - - ---- -- - -----------------------------
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Uy ban nhdn dan huyen Hoc Man ban hanh Quyit dinh s6 124IQD-UBND
ngay 09 thdng 01 ndm 2020 vJ phe duyet phuong an diJu chinh Phuong an s6
4847-828IQD-UBND va diJu chinh mot phdn noi dung DiJu 1 Quyit dinh s6 5521-
828IQD-UBND ngay 18 thdng 12 ndm 2018 cua Uy ban nhdn dan huyen Hoc Man
vJ viec phe duyet phuong an b6i thuong, h6 tra, tai dinh cu khi Nha nuac thu h6i
ddt cua ong/ba Ninh Van Dan - Pham Thi Nhung thuc hien du an b6i thuong, giai
phong mat bang d~ nang cdp, sua chua Tinh 199 (duong D¢ng Thuc Vinh), huyen
Hoc Man la dung quy dinh phap ludt.

N9i dung khiiu nai cua ong Ninh Van Dan la khong dung".

Khong d6ng y voi kSt qua giai quyet khiSu nai cua Chu tich Uy ban nhan
dan huyen Hoc Mon, ong Ninh Van D~n co dan khieu nai giri dSn Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh ph6.

III. K~t qua xac minh nQi dung khi~u n~i:
1.V~ nguBn g8c, qua trinh quan Iy, sir d1}ngClla ong Ninh Van DAn d8i VOl

ph§n d§t bi anh hU'Ongtrong Dl}'an:
- Can cu Ban d6 hi~n tr~ng vi tri d§.ts6 144/20 16(2)-149(DT)ffiDXDHM do

Cong ty C6 phk Do d~c xay d\IDgHoc Mon l?p ngay 13 thang 3 nam 2017 (co
chu kY xac nh?n cua ong Ngo Minh Tn;mg) thS hi~n ph~n d§.t do ong Ninh Van
D~n su d\mg bi thu h6i m9t ph~n dS thvc hi~n Dv an b6i thucmg giai phong m~t
b&ng dS nang c§.p, sua chua Tinh 19 9 (duemg D~ng Thuc Vinh), huy~n Hoc
Mon vai di~n tich d§.t bi thu hBi la 43,4m2 thu9c m9t ph~n thua d§.t s6 109, to'
ban dB s6 5 theo Tai li~u 02/CT-UB (tuang Ung m9t ph~n thua 53, to' ban dB s6
17 theo Tai li~u nam 2004), xa Dong Th~nh, huy~n Hoc Mon; can cu Bien ban
diSu tra hi~n tr~ng s6 8281BBDTHT12017 ngay 12 thang 4 nam 2017 xac dinh:
ph~n di~n tich 43,lm2 bi anh huang bai dv an khong thu9C Gi§.y chUng nh?n
quYSnsu d\lng d§.ts6 AC 159492 (s6 vao s6 40112005) do Uy ban nhan dan huy~n
Hoc Mon c§.pcho ong Ngo Minh Tn;mg va ba NguySn Thi C§.mLinh vao ngay 28
thang 4 nam 2005; hi~n tr~ng vao thai diSm kiSm ke: nha a di~n tich 7,6m2, mai
che 1 co di~n tich 21,61m2, mai che 2 va 3 co di~n tich 14,19m2 va gac lUng co
di~n tich 10,lm2.

- T~i bU6i lam vi~c vai Thanh tra Thanh ph6 vao ngay 10 thang 8 nam
2020, ong Ninh Van D~n xac nh?n:

+ Nha, d§.t co ngu6n g6c do ong NguySn Van Hai va ba D6 Thi MU9i su
d\lng til nam 1976 va xay dvng nha vao nam 1980. DSn ngay 23 thang 02 nam
2004, ong NguySn Van Hai va ba D6 Thi MU9i duQ'c Uy ban nhan dan huy~n
Hoc Mon cftp Gi§.y chung nh?n quySn So' hfru nha a va quySn su d\lng d§.ta s6
307/2004 vai di~n tich dftt a la 351,9m2 thuQCthua 625, to' ban dB 03(SDN)-DT,
lo?i dftt a va di~n tich nha a t~i dia chi s6 47 Ap 7, xa Dong Th?nh, huy~n Hoc
Mon la 93,3m2 (kSt cftu nha la tuang g~ch, mai tOn). Sau do, ong Hai va ba MU9i
tach m9t ph~n nha, dftt dS chuy~n nhuQ'ng cho ong Ngo Minh Tn;mg va ba NguySn
Thi C§.mLinh theo HQ'P d6ng mua ban nha a ngay 07 thang 6 nam 2004 co xac
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nhan cua Phong Tu phap huyen Hoc Mon voi tong dien tich d~t la,130,8m2 va t6ng
dien tich xay dung la 52,36m2; dSn ngay 20 thang 8 nam 2004, Uy ban nhan dan
huyen Hoc Mon da C?P nhat biSn dong cho ong Trong va ba Linh vao ngay 20
thang 8 nam 2004. Can nha cua ong Trong va ba Linh diroc Uy ban nhan dan
huyen Hoc Mon c~p s6 nha tarn la 47B, ~p 7, xa Dong Thanh, huyen Hoc Mon
thea Thong bao tam c~p s6 nha s6 1730/TB-UB-QLDT ngay 10 thang 8 nam 2004.

+ Ngay 08 thang 6 nam 2018, ong Trong va ba Linh chuyen nhirong toan
b9 nha, d~t neu tren cho ong Ninh Van Dfin va ba Pham Thi Nhung thea HQ'p
d6ng chuyen nhuong quyen su dung d~t co tai san g~n liSn tren d~t s6
009879/HD-MBN t~i Van phong Cong chung Ba DiSm va da duQ'CChi nhanh
Van phong dang ky d~t dai huy~n Hoc Mon C?P nh?t biSn d9ng vao ngay 13
thang 6 nam 2018 cho ong Dfin va ba Nhung. Ong Dfin va ba Nhung su d\lng 6n
dinh dSn nay, khong tranh ch~p.

- Can cu Sa d6 nha - d~t do Cong ty TNHH Do d~c va dich V\l tu v~n DiSn
Dia l?p ngay 02 thang 6 nam 2004 (co chu ky xac nh?n cua ben mua va ben ban):
phfin nha, d~t rna ong Hai va ba MU9i ban cho ong Tn,mg va ba Linh co
70,2m2/130,8m2 di~n tich d~t va 25,06m2/52,36m2 di~n tich xay d\ffig phu hQ'Pquy
ho~ch, con l~i 60,6m2/130,8m2 di~n tich d~t va 27,3m2/52,36m2 di~n dch xay d\ffig
khong phu hQ'Pquy ho~ch.

- T~i Bao cao xac minh ngu6n g6c nha d~t ngay 16 thang 8 nam 2018,
ngay 26 thang 11 nam 2019 va Van ban s6 2813IUBND ngay 03 thang 12 nam
2019, Uy ban nhan dan xa Dong Th~nh xac nh?n:

+ Ong Ngo Minh Tn,mg va ba Nguy@nThi C~m Linh duQ'cUy ban nhan dan
huy~n Hoc Mon c~p Gi~y chUng nh?n quySn su d\lng d~t s6 40112005 ngay 28
thang 4 nam 2005 (du(Jc tach ra tif Gidy chUng nhcj,nquy~n so hiiu nha a va quy~n
sir d'?lngddt a s6 VaGs6 30712004 neu tren) t~i thua s6 109, to b~md6 5-DT v6i di~n
dch d~t a la 70,2m2 va tai san g~n liSn v6i d~t la nha tuang g~ch, mai ton co di~n
tich xay d\ffig 25,06m2; trong do, phfin di~n dch d~t khong duQ'c cong nh?n la
60,6m2. Sau do, trong nam 2005, ong Tn;mg va ba Linh co sua chua va xay d\ffig
them cac cong trinh, kiSn truc khac co hi~n tr~ng xay d\ffig nhu Ban d6 hi~n tr~g vi
tri d~t s6 144/2016(2)-149(DT)/DDXDHM neu tren; dSn thang 6 nam 2018, ong
Tn;mg va ba Linh chuySn nhUQ'llgcho ong Ninh Van Dfin va ong Dfin su d\lllg 6n
dinh dSn nay.

+ Phfin d~t do ong Ninh Van Dfin su d\lng bi anh huang bai Dv an co di~n
tich 43,4m2 (trong do co phfin di~n tich chenh l~ch la 0,3m2 do tru6c day khong
ke khai hSt), chua chuySn m\lc dich su d\lng sang d~t a, hi~n khong tranh ch~p.

+ VS ke khai dang ky su d\lng:
Theo Tai li~u 299/TTg: thu9c thua 693, to b~md6 s6 1, lo~i d~t Th6, co ghi

chu la d~t Th6 t?P trung.
Theo Tai li~u 02/CT-UB: thu9c thua 109, to ban d6 s6 5, lo~i d~t Th6, co

ghi chu la d~t Th6 t?P trung.
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Theo Tai lieu nam 2004: thuoc thira 53, to' ban d6 s6 1710~i dfitTh6 vuon,
+ VS thuS dfit hang nam: d6i voi phan dien tich 43,4m2 ong D§.nkhong co

dong thue do dfit nam trong quy hoach lQgioi nen co quan thue khong tinh thue,

Nhir vay, phan dfit cua ong Ninh Van D§.nbi thu h6i dS thuc hien Du an co
nguon g6c cua ong Nguyen Van Hai va ba D6 Thi MUQisir dung tir nam 1976, xay
dung nha vao nam 1980 va duoc Uy ban nhan huyen Hoc Mon cfip Gifiy chirng
nhan quyen sa hfru nha a va quyen su dung dfit a s6 307/2004 voi dien tich dfit ala
351,9m2; sau do ong Hai va ba MUQitach mot phan nha, dfit dS chuyen nhuong
cho ong Ngo Minh Trong va ba NguySn Thi cAm Linh v6i t6ng di~n tich dfit hI
130,8m2 va t6ng di~n tich xay dvng la 52,36m2, trong do ph§.n di~n tich nha, dfit
khong phti h9'P quy ho~ch la 60,6m21130,8m2 di~n tich dfit va 27,30m2/52,36m2
di~n tich xay dvng. Ngay 28 thang 4 nam 2005, Uy ban nhan dan huy~n Hoc Mon
dft cfip Gifiy chUng nh~n quySn su d\lng dfit s6 AC159492 (s6 vao s6 40112005)
cho ong Tn;mg, ba Linh; trong do ph§.n di~n tich 60,6m21130,8m2 khong phu h9'P
quy ho~ch nen khong duqc cong nh~n trong Gifiy chUng nh~n. Trong nam 2005,
ong Tn,mg va ba Linh co sua chua va xay dvng them mQt s6 cong trinh khac co
hi~n tr~ng nhu Bim d6 hi~n tr~g vi tri dfit s6 144/20 16(2)-149(DT)/DDXDHM do
Cong ty C6 ph§.n Do d~c xay dvng Hoc Mon l~p ngay 13 thang 3 nam 2017. DSn
nam 2018, ong Tr9ng va ba Linh chuySn nhuqng cho ong Ninh Van D§.n,ba Ph~m
Thi Nhung va ngay 13 thang 6 nam 2018, Chi nhanh Van phong dang ky dfit dai
huy~n Hoc Mon dft c~p nh~t biSn dQng tren Gifiy chUng nh~n quySn su d\lng dfit s6
AC159492 cho ong D§.n. Ph§.n di~n tich 43,lm2 cua ong Ninh Van D§.n bi anh
huang bai Dv an thuQc ph§.n di~n tich 60,6m2/130,8m2 khong duqc cong nh~n t~i
Gifiy chUng nh~n quySn su d\lng dfit s6 AC159492 (s6 vao s6 40112005) ngay 28
thang 4 nam 2005 neu tren.

2. V~ vi~c b8i thuimg, h8 trg thi~t h~i cho ong Ninh Van Din khi tho h8i
dit trong D\f an:

Ngay 18 thang 12 nam 2018, Uy ban nhan dan huy~n Hoc Mon co QuySt
dinh s6 57811QD-UBND vS thu h6i dfit cua ong/ba Ninh Van D§.n - Ph~m Thi
Nhung va QuySt dinh s6 5521-828/QD-UBND phe duy~t phuong an b6i thuang
cho ong Ninh Van D§.n (kern Phuong an s6 4847-828/HDBT ngay 17 thang 12
nam 2018 cua HQi d6ng b6i thuang, h6 trq, tai dinh cu dv an) v6i t6ng s6 tiSn b6i
thuang la 643.960.200 d6ng, C\lthS nhu sau:

- B6i thuang, h6 trq vS dfit a:
2 '2 '43,lm x 14.462.000 dong/m = 623.312.200 dong.

- B6i thuang, h6 trq vS tai san:
2 '2 '7,6m x 1.730.000 dong/m = 13.148.000 dong.

- H6 trq them: 7.500.000 d6ng.
Ngay 03 thang 01 nam 2020, Phong Tai nguyen va Moi tru0'ng huy~n Hoc

Mon co Van ban s6 23/TNMT xac dinh 10~idfit du diSu ki~n cfip gifiy chung nh~n
thu9C Dv an v6i nQi dung: "...phdn ddt hi cmhhuang eua 6ng Ddn hi anh huang
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do ba Muoi su dung ddt co nha a tit truac ~5 thang 10 ndm 1~93, nay duoc qy
ban nhdn dan xd xac nhdn khong tranh chap, viec su dung da! truce thai diem
quy hoacn Z(Jgioi nen du diJu kien cong nhdn 01 (mot) zan han muc ddt a. Tuy
nhien vao ndm 2004, ba Muoi duac cong nhdn 351,9m2 ddt a lon han 01 zan han
mtrc ddt a thea quy dinh tai Quyet dinh s6 18120161QD-UBND ngay 16 thang 5
ndm 2016 cua Uy ban nhdn dan Thanh ph6 quy dinh vJ han muc giao ddt a tai
dia ban Thanh pho; ngoai ra, thea Gidy chtmg nhdn dii duoc cdp, hien trang
nha, cong trinh xay dung chiim ddt khong vuot qua dien tich han mire ddt a nen
khong co co so d~ xem xet loai ddt a d6i voi h(Jong Ninh Van Dan"; do do ngay
07 thang 01 nam 2020, HQid6ng b6i thuong, h6 tro, tai dinh cu dv an co Phuang
an s6 03/PA-HDBT diSu chinh Phuang an s6 4847-828/HDBT ngay 17 thang 12
nam 2018 va duQ'C-Oyban nhan dan huy~n Hoc Mon phe duy~t t~i QuySt dinh s6
124/QD-UBND ngay 09 thang 01 nam 2020 v6i nQidung: thay d6i chinh sach b6i
thuOng, h6 trQ'tir b6i thuOng, h6 trQ'thea dan gia d~t 0 thanh b6i thuOng, h6 trQ'
thea dan gia d~t nong nghi~p tr6ng cay lau nam va b6 sung tiSn b6i thuOng,h6 trQ'
vS tai san thea Thong bao s6 436/TB-VP ngay 17 thang 7 nam 2019 cua Van
phong -Oyban nhan dan Thanh ph6, v6i t6ng s6 tiSn b6i thuOngh6 trQ'cho ong/ba
Ninh Van D§.n- Ph~m Thi Nhung la 121.893.796 d6ng; C\lthSnhu sau:

- B6i thuang, h6 trQ'vS d~t thea dan gia d~t nong nghi~p tr6ng cay lau nam:
2 '2 '43,lm x 2.248.000 dong/m = 96.888.800 dong.

- B6i thuOng,h6 trQ'vS tai san: 21.254.996 d6ng.
- H6 trQ'them: 3.750.000 d6ng.
Ong Ninh Van D§.ndffnh~n du tiSn b6i thuang thea lo~i d~t 0, dffban giao

m?t b~ngva hi~n nay khong khoi ki~n ra Toa an.
IV. K~t qua dBi tho~i:
Ngay 23 thang 9 nam 2020, Thanh tra Thanh ph6 t6 chuc bu6i d6i tho~i v6i

sv tham dVcua d~i di~n -Oyban nhan dan huy~nHoc Mon (ong Ph~mChiSnTh~ng
- Chuyen vien Phong Tai nguyen va Moi tWOngHuy~nva ba NguySnThi My H~nh
- Thanh tra vien Thanh tra Huy~n thea Van ban s6 4086IUBND ngay 22 thang 9
nam 2020 cua Chu tich -Oyban nhan dan huy~nHoc Mon vS vi~c uy quySn dVd6i
tho~i)va ong Ninh Van D§.n.

T~i bU6id6i tho~i, cac ben th6ng nh~t v6i kSt qua xac minh cua T6 xac minh
Thanh tra Thanh ph6; ben c~nh do, con v~n dS cac ben chua th6ng nh~t la:

- Ong Ninh Van D§.ntiSp t\lCyeu c§.ub6i thuOngph§.nd~t di~n tich 43,lm2

bi thu h6i dSthvc hi~n dv an thea lo~i d~t 0, vi tren d~t co nha do ong NguySnVan
Hai va ba D6 Thi MUQixay d\lllg vao nam 1980.

- D~i di~n -Oyban nhan dan huy~n Hoc Mon vftn gift nguyen quan diSmt~i
QuySt dinh s6 2444/QD-UBND ngay 20 thang 5 nam 2020 cua Chu tich -Oyban
nhan dan huy~n Hoc Mon va kh~ngdinh: ph§.ndi~n tich 43,lm2 do ong Ninh Van
D§.nS11 d\lng, bi thu h6i la thu9Cph§.nd~t khong duQ'ccong nh~n t~i Gi~y chUng
nh~n quySn S11 d\lng d~t s6 AC 159492 (s6 vao s6 40112005)do -Oyban nhan dan
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huyen Hoc Mon cc1p cho ong Ngo Minh Trong va ba Nguyen Thi cAm Linh vao
ngay 28 thang 4 nam 2005 va phan dien tich nay chua diroc chuyen muc dich sang
dc1t6; d6ng thoi, Uy ban nhan dan huyen Hoc Mon da cc1pcho ong Hai va ba MU9i
han mot l~n han rmrc dc1t6 nen xac dinh loai dc1tb6i thuong cho ong Ninh Van
D~n la dc1tnong nghiep thea quy dinh tai Quyet dinh s6 28/20 18/QU-UBND ngay
09 thang 8 nam 2018 cua Uy ban nhan dan Thanh ph6 ban hanh quy dinh vS b6i
thuong, h6 tro, tai dinh cu khi Nha mroc thu h6i dc1ttren dia ban Thanh ph6 H6
Chi Minh.

Tai bu6i d6i thoai, cac ben khong b6 sung them diroc tai lieu, tinh tiSt moi
so voi cac bu6i lam viec tnroc day.

v. K~t qua lam vi~c v6'i cae cO'quan co lien quan sau d8i tho~i:
Th\!,c hi~n y ki@nchi d~o cua nguoi chu tri d6i tho~i, ngay 09 thang 10 nam

2020, Thanh tra Thanh ph6 co Van bim s6 1691/TTP-P3 dS nghi Chu tich Uy ban
nhan dan huy~n Hoc Mon bao cao vS cac n9i dung sau: tai li~u, chUng cu vS·giao
dc1tgian dan d6i voi truOng hQ'Pcua ong NguySn Van Hai va ba D6 Thi MU9i vS
di~n tich va lo~i dc1tduQ'c giao; vi~c Uy ban nhan dan huy~n Hoc Mon cc1pGic1y
chUng nh~n quySn su dVng dc1tva quySn sa hfru nha a s6 307/2004 cho ong
NguySn Van Hai va ba D6 Thi MU9i vao ngay 23 thang 02 nam 2004 voi di~n tich
dc1t6 la 351 ,9m2rna khong phai 05 (nam) l~n h~n muc thea quy dinh.

Ngay 12 thang 11 nam 2020, Uy ban nhan dan huy~n Hoc Mon co Van ban s6
48451UBND-TNMT vS vi~c ra soat qua trinh, ngu6n g6c su dVng dc1tcua ong
NguySn Van Hai va ba D6 Thi MU9i, voi n9i dung nhu sau:

- VS ngu6n g6c, qua trinh t~o l~p dc1t:dc1tco ngu6n g6c do ong NguySn Van
Hai va ba D6 Thi MU9i su dVng tu nam 1976 do duQ'c cc1pchung thea di~n gian
dan thu9C m9t ph~n thua s6 53, to ban d6 s6 17 thea Tai li~u nam 2004.

+ Theo Tai li~u 02/CT-UB: dc1tthu9C m9t ph~n thua dc1ts6 109, to ban d6 s6
5, di~n tich 12.473m2, lo~i dc1tTh6, co ghi chu Th6 t~p trung.

+ Theo Tai li~u nam 2004: thu9C m9t ph~n thua s6 53, to ban d6 s6 17, di~n
tich 660,6m2, 10i;lidc1tTh6 vuOn (TV).

Vi~c cc1pdc1tnam 1976 la chinh sach chung vS cc1pdc1tcho khu gian dan do
bi anh huang bai bai rac Dong Thi;lnh(khong co gic1yto vS vi~c cc1pdc1t);n9i dung
cc1pdc1t:thea khu gian dan voi di~n tich la 500m2.

- VS vi~c cc1pGic1ychUng nh~n quySn su dVng dc1tva quySn sa huu nha 6 s6
307/2004 ngay 23 thang 02 nam 2004:

+ Ngay 20 thang 11 nam 2002, ong NguySn Van Hai co To tuong trinh vS
ngu6n g6c nha 6 va dc1ta duQ'CUy ban nhan dan xa Dong Th~nh xac nh~n vao
ngay 06 thang 12 nam 2002 nhu sau: dc1tco ngu6n g6c do nha nuoc cc1pthu9c
di~n gian dan vao nam 1976, tren dc1tccip co s~n can nha b~ng tranh, c9t tre. U@n
nam 1980, ong Hai sua chua xay ccit l~i thanh nha ccip 4; di~n tich su dVng nha a
93,3m2 va hi~n tri;lng dcit a la 351,9m2. Sau do, ong Hai co dS nghi cc1pmoi Giciy
chung nh~n quySn sa huu nha 6 va quySn su dVng dc1ta. Can cu di~n tich, ngu6n



8

g6c va qua trinh su dung va do tai thai diSm dS nghi c~p gi~y chirng nhan, chu
su dung d~t khong cung c~p duoc gi~y to' chimg minh quyen su dung d~t nen
ong Hai va ba MUQikhong thuoc tnrong hop du diSu kien duoc xet 05 l§n han
mire nen ngay 23 thang 02 nam 2004, Uy ban nhan dan huyen Hoc Mon c~p Gi~y
chUng nh~n quySn su d\lng d~t va quySn sa hfru nha a s6 307/2004 cho ong
Nguyen Van Hai va ba D6 Thi MUQithuoc thira s6 625, to' ban d6 s6 3, dien tich
khuon vien d~t a, sir dung rieng la 351 ,9m2.

- Sau khi cap Giay chirng nhan neu tren, Uy ban nhan dan huyen Hoc Mon
chuyen thong tin dia chinh dSn Chi C\lCThue huyen Hoc Mon dS xac dinh nghia
vu tai chinh thea quy dinh; tai phan xac dinh cua co quan ThuS tren TO' khai nQP
tiSn su d\lng d~t va TO' khai l~ phi truac b~ thS hi~n:

+ Di~n tich 250m2 duQ'cmiSn tiSn su d\lng d~t.
+ Di~n tich 101,9m2 dong tiSn su d\lllg d~t vai dan gia 120.000 d6ng/m2,

giam 20% tiSn su d\lng d~t thea kho~m 2, DiSu 14 Nghi dinh s6 38/2000/ND-CP
ngay 23 thang 8 nam 2000 nen s6 tiSn phai dong la 9.782.400 d6ng; ong Hai va ba
MUQida thvc hi~n nghTaV\l tai chinh thea quy dinh.

VI. K~t lu~n:
Can cu kSt qua xac minh va kSt qua d6i tho~i, Chu tich Uy ban nhan dan

Thanh ph6 kSt lu~n vS cac yeu c§u khiSu n~i nhu sau:

- Can cu quy dinh t~i:
+ Khoan 1 DiSu 75 Lu~t D~t dai nam 2013 quy dinh vS diSu ki~n duQ'cb6i

thuang vS d~t khi Nha nuac thu h6i d~t vi m\lc dich qu6c phong, an ninh; phat
triSn kinh tS - xa hQi vi lQ'iich qu6c gia, cong cQng:

"1.H(Jgia ainh, ca nhan aang sir d¥ng adt kh6ng phai fa adt thue tra ti~n
thue adt hang nam, co Gidy chUng nhg,nquy~n sir d¥ng adt, Gidy chUng nhg,n
quy~nsa hifu nha a va quy~n sir d¥ng adt a, Gidy chUngnhg,nquy~n sir dlj,ngadt,
quy~n sa hifu nha a va tai san khac gdn li~n vai adt (sau aay gri chung ta Gidy
chUngnhg,n)ho(jc co au ai~u ki¢n ai au9'Ccdp Gidy chUng nhg,nquy~n sir dlj,ng
&it, quy~n sa hifu nha a va tai san khac gdn li~n vai adt theo quy ainh cua Lugt
nay ma chua au9'c cdp, trictruimg h9']Jquy ainh tqi khoan 2 Di~u 77 cua Lugt nay;
nguai Vi¢tNam ainh cu a nuac ngoai thu(Jca6i tU(/ngau9'c sa hifu nha a gdn li~n
vai quy~nsir dlj,ngadt a tqi Vi¢tNam ma co Gidy chUngnhg,nho(jc co au ai~uki¢n
au9'ccdp Gidy chUngnhgn quy~n sir d¥ng adt, quy~n sa hifu nha a va tai san khac
gdn li~nvai adt theo quy ainh cua Lugt nay ma chua au9'c cdp ". .

+ Khoan 1, DiSu 13 Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cua Chinh phu quy dinh vS b6i thuang, h6 trQ', tai dinh cu khi nha nuac thu h6i
d~t:

"Di~u 13. Rbi thuimg v~ adt cho nguai aang sir d¥ng adt ma kh6ng co gidy
ta v~ quy~nsir dlj,ngadt
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1. Khi Nha nuac thu h6i ddt ma nguoi sir dung ddt khong co gidy ta vJ
quyen su dung ddt quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 DiJu 100 cua Ludt Ddt
dai va DiJu 18 cua Nghi dinh s6 43120141ND-CP ma du diJu kien cdp Gidy chung
nhdn quyen sit dung ddt, quyen sa hiiu nha a va tai san khac giin liJn voi ddt quy
dinh tai Di~u 101 va DiJu 102 cua Lu(lt Ddt dai, cac ou« 20, 22, 23, 25, 27 va 28
cua Nghi dinh s6 43120141ND-CP thi duac b6i thuong vJ ddt".

+ DiSm a, Khoim 1, DiSu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vS d.p Gi~y chirng nhan quyen sir dung d~t,
quyen s6 hfru nha 6 va tai san khac g~n liSn voi d~t cho hQ gia dinh, ca nhan dang
su d\lng d~t rna khong co gi~y to vS quySn su d\lng d~t va khong vi phC;lmphap lu~t
d~t dai:

"Vi¢c cdp Gidy chUng nh(ln quy~n sit dl:lngddt, quyJn sa hifu nha a va tai
san khac gc'inliJn vai ddt (cong nh(ln quyJn sit dl:lngddt) cho h9 gia dinh, cclnhan
dang su dl:lngddt 6n dinh tir truac ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong co m9t
trong cac logi gidy ta quy dinh tgi DiJu 100 cua Lu(lt Ddt dai, DiJu 18 cua Nghj
dinh nay va khong thu9C truang h(Jp quy dinh tgi khoan 1Di~u 101 cua Lu(lt Ddt
dai, Di~u 23 cua Nghi dinh nay dU(Jcthl!c hi¢n theo quy dinh nhu sau:

1. H9 gia dinh, ca nhan sit dl:lngddt co nha a, cong trinh xay dvng khac tit
truac ngay 15 thang 10 nam 1993; nay dU(JcUy ban nhan dan cdp xCinoi co ddt xac
nh(ln khong co tranh chdp su dl:lngddt; vi?c sit dl:lngddt tgi thOi didm n9P h6 so dJ
nghi cdp Gidy chUng nh(ln quy~n sit dl:lngddt, quyJn so hifu nha a va tai san khac
giin li~n vai ddt la phil h(Jp vai quy hogch sit dl:lngddt, quy hogch chi tiit xay dvng
do thi hoi;icquy hogch xay dvng didm dan cu nang than hoi;icquy hogch xay dvng
nang than mm dCidU(Jcco quan nha nuac co tham quyJn phe duy¢t (sau day g9i
chung la quy hogch) hoi;ickhong phil h(Jp vai quy hogch nhung dCisit dl:lngddt tit
truac thOi didm phe duy?t quy hogch hoi;icsu dl:lngddt tgi noi chua co quy hogch thi
dU(Jccong nh(ln quy~n sit dl:lngddt nhu sau:

a) D6i vai thua ddt co nha a ma di¢n tich thita ddt nh6 han hoi;icbang hgn
muc cong nh(ln ddt a quy dinh tgi Khoan 4 DiJu 103 cua Lu(lt Ddt dai (sau day g9i
la hgn muc cong nh(ln ddt a) thi toan b9 di¢n tich thua ddt dU(Jccong nh(ln la ddt
a.

Truang h9]J thua ddt co nha a ma di¢n tich thua ddt Ian han hgn muc cong
nh(ln ddt a thi di¢n tich ddt a dU(Jccong nh(ln bang hgn muc cong nh(ln ddt a;
truang h9]J di?n tich ddt xay dvng nha a va cac cong trinh phl:lCVl:ldai s6ng Ian
han hgn muc cong nh(ln ddt a thi cong nh(ln di¢n tich ddt a theo di¢n tich thl!c d
dCixay dvng nha a va cac cong trinh phl:lCVl:ldai s6ng do ".

- DiSm d, Khoan 1, DiSu 1 QuySt dinh s6 18/20161QD-UBND ngay 16
thang 5 nam 2016 cua Uy ban nhan dan Thanh ph6 quy dinh vS hC;lnmuc d~t 6 tren
dia ban Thanh ph6 Hi) Chi Minh:

"DiJu 1. Quy dinh hgn muc ddt a d6i vai h9 gia dinh, ca nhan va ml:lcdich
ap dl:lnghgn muc nhu sau:

1. Hgn muc ddt a d6i vai h9 gia dinh, ca nhan:
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d) Huyen Cdn Gia va cdc khu dan cu nang than tai cdc xii cua cac huyen
Binh Chanh, Hoc Man, CUChi, Nha Be khong qua 300m2/h9".

- DiSm a, Khoan 1, DiSu 11 Quyet dinh s6 28/20 18/QD-UBND ngay 09 thang
8 nam 2018 cua Uy ban nhan dan Thanh ph6 ban hanh quy dinh vS b6i thuong, h6
tro, tai dinh cu khi nha mroc thu h6i dcit tren dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh quy
dinh vS h6 tro d6i voi tnrong hQ'Pkhong du diSu kien b6i thuong vS dcit:

ItD6i voi nhiing truong hop h9 gia dinh, ca nhdn sir dung ddt khong du di~u
kien b6i thuong v~ ddt theo quy dinh tai Di~u 75 Ludt Ddt dai ndm 2013 va Di~u
13 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP thi can cu vao nguon g6c, qua trinh sir dung ddt,
ly do khong du di~u kien, thai didm ddt do dU(1cdua vao sir d¥ng dd xem xi! h6 tr(1
theo quy dinh sau:

1. Truirng h9P h9 gia dinh, ca nhan dang sir d¥ng ddt truac ngay 01 thang 7
nam 2004 ma khang co gidy ta v~ quy~n sir d¥ng ddt va khang vi phc:;mphap lu(lt
ddt dai nhung khang au di~u ki¢n cdp Gidy chUng nh(ln quy~n sir d¥ng ddt, quy~n
sa hiiu nha a va tai scm khac gcin li~n vai ddt theo quy dinh tc:;iKhocm 7 Di~u 20
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi tinh h6 tr(1nhusau:

a) D6i vai ddt a:
- Truirng h9P sir d¥ng ddt quy dinh tc:;iDidm a Khoan 1Di~u 20 Nghi dinh

s6 43/2014/ND-CP thi dU(1ch6 tr(1 v~ ddt biing 100% aon gia ddt add tinh b6i
thuirng, di¢n tich dd tinh h6 tr(1 la di¢n tich ddt a thvc ti sir d¥ng nhung khang
vU(1tqua hc:;nmuc giao ddt a thea quy dinh cua Uy ban nhan dan Thanh ph6; phdn
di¢n tich ddt a VU(1thc:;nmuc (niu co) dU(1ch6 tr(1 biing 100% don gia ddt nang
nghi¢p dd tinh b6i thuirng theo chinh sach b6i thuirng, h6 tr(1, tai dinh cu cua dv
an.

- Truirng h9P sir d¥ng adt quy dinh tc:;iDidm a Khoan 2 Di~u 20 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP thi aU(1ch6 tr(1v~ ddt biing 100% don gia ddt add tinh b6i thuirng
nhung phai tric nghfa v¥ tai chinh theo muc thu quy dinh tc:;iDidm a Khoan 1Di~u 7
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP, di¢n tich h6 tr(1 la di¢n tich ddt a thvc ti sir d¥ng
nhung khang vu(1t qua hc:;nmuc giao ddt a theo quy ainh; phdn di¢n tich ddt a vU(1t
hc:;nmuc (niu co) dU(1ch6 tr(1 biing 100% gia ddt nang nghi¢p dd tinh b6i thuirng
theo chinh sach b6i thuirng, h6 tr(1,tai dinh cu cua dv an ".

Te;tiVan bim s6 2502/STNMT-TTr ngay 07 thang 4 nam 2021 cua So' Tai
nguyen va Moi truOng vS th\1'chi~n y ki@nchi de;tocua Uy ban nhan dan Thanh ph6
lien quan d@nvi~c ccipGiciy chUng nh~n quySn su d\mg dcitva quYSn So' hfru nha a
s6 307/2004 ngay 23 thang 02 nam 2004 cho ong NguySn Van Hai va ba D6 Thi
MU9i dS lam co So' xem xet vi~c b6i thucmg, h6 trQ' cho ong Dinh Minh Thien
(ong Thien co ngu6n g6c dc1t,nha tuong t\1'nhu truOng hqp ong Ninh Van D~n),
trong do co n9i dung: It...vi¢c Uy ban nhan dan huy¢n Hoc Man cdp Gidy chUng
nh(ln quyJn sit d¥ng adt va quyJn sa hiiu nha a s6 307/2004 ngay 23 thang 02 nam
2004, di¢n tich 351,9m2 cho ang Nguyln Van Hai va ba D6 Tht Mw)i va khang
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cong nhdn trong Giay chung nhdn phdn dien tich gach S9C (trong do co phdn dien
tich 43,6m2 bi anh huang bai D1!em cua ong Thien) do thuoc 19gioi duong D(ing
Thuc Vinh la dung quy dinh phap ludt".

Can err cac quy dinh tren, xet th~y phan d~t eu~ ong Ninh Van D~~ bi ,anh
huang trong Du an co dien tich 43,4m2 thuoc mot phan thira 53, to' ban do so 17
thea Tai lieu nam 2004 diroc tach ra tir Giay chirng nhan quyen sa hiru nha a va
quyen sir dung d~t a s6 307/2004 ngay 23 thang 02 nam 2004 voi dien tieh d~t a
diroc cong nhan la 351 ,9m2 (do Uy ban nhan dan huyen Hoc Mon e~p eho ong
Nguyen Van Hai va ba D6 Thi MUQi)Ian hon mot l~n han mire d~t a thea quy dinh
tai Quyet dinh s6 18/2016/QD-UBND ngay 16 thang 5 nam 2016 cua Uy ban nhan
dan Thanh ph6; ph~n d~t bi anh huang nay khong phu hQ'Pv6i quy ho~eh va khong
dUQ'econg nh~n t~i Gi~y chUng nh~n quySn su d\lng d~t s6 AC159492 (s6 vao s6
40112005) do Uy ban nhan dan huy~n Hoc Mon c~p eho ong Ngo Minh TrQng, ba
Nguy@nThi cfim Linh vao ngay 28 thang 4 nam 2005 va e~p nh~t bi8n dQng eho
ong Ninh Van D~n va ba Ph~m Thi Nhung vao ngay 13 thang 6 nam 2018; ngoai ra,
vao nam 2005, ong TrQng, ba Linh co sua chua va xay d\ffig them eong trinh ki8n
true tren d~t la xay d\ffig sau thai di~m phe duy~t lQ gi6i duang Tinh lQ9 (duang
D~ng Thuc Vinh) thea Quy8t dinh s6 6982/QD-UBND-DT ngay 30 thang 9 nam
1995 eua Uy ban nhan dan Thanh ph6. Do do, ph~n d~t di~n tieh 43,lm2 eua ong
Ninh Van D~n bi anh huang bai D\f an khong du diSu ki~n dUQ'eb6i thuang d~t a.

Vi~c Uy ban nhan dan huy~n Hoc Mon b6i thuang ph~n d~t di~n tich
43,lm2 (con ph~n di~n tieh ehenh l~eh la 0,3m2 khong b6i thuang do tru6e day
khong ke khai h8t, ong Ninh Van D~n khong khi8u n~i di~n tich nay) eua ong
Ninh Van D~n bi anh huang bai D\f an thea lo~i d~t nong nghi~p tr6ng cay hang
nam la phu hQ'Pv6i quy dinh; vi~e ong D~n yeu e~u b6i thuang ph~n d~t di~n tich
43,lm2 thea lo~i d~t a, la khong co co sa giai quy8t.

Tir nhUng nh~n dinh va can eu tren,

QUYET DJNH:

Di~u 1.

- Cong nh~n va giu nguyen nQidung Quy8t dinh s6 2444/QD- UBND ngay 20
thang 5 nam 2020 eua Chu tieh Uy ban nhan dan huy~n Hoc Mon vS vi~c giai
quy8t khi8u n~i l~n d~u eua ong Ninh Van D~n la dung. Khong eong nh~n nQidung
khi8u n~i cua ong Ninh Van D~n yeu e~u b6i thuang ph~n d~t di~n tieh 43,1m2thea
lo~i d~t a.

- Yeu e~u ong Ninh Van D~n th\fe hi~n Quy8t dinh s6 124/QD-UBND ngay
09 thang 01 nam 2020 eua -Oyban nhan dan huy~n Hoc Mon vS phe duy~t Phuong
an s6 03/PA-HDBT ngay 07 thang 01 nam 2020 diSu ehinh mQt ph~n nQi dung
DiSu 1 Quy8t dinh s6 5521-828/QD-UBND ngay 18 thang 12 nam 2018 va diSu
ehinh Phuong an s6 4847-828/QD-UBND ngay 17 thang 12 nam 2018 eua Uy ban

------------------- - - - _. - -
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nhan dan huyen Hoc Mon vS b6i thuong, h6 tro, tai dinh cu khi Nha mroc thu h6i
dfit cua ong/ba Ninh Van D~n - Pham Thi Nhung thuc hien du an b6i thuong, giai
phong mat bang dS nang cap, sua chua Tinh 199 (duong Dang Thuc Vinh), huyen
Hoc Mon.

Di~u 2. Day la Quyet dinh giai quyet khieu nai (l~n hai) cua Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh ph6 d6i voi khieu nai cua ong Ninh Van D~n, co hieu lire sau
30 ngay kS tir ngay ky, Truong hop ong Ninh Van D~n khong d6ng y voi Quyet
dinh giai quyet khieu nai thi co quyen khoi kien vu an hanh chinh tai Toa an nhan
dan thea quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

Giao Chu tich Uy ban nhan dan huyen Hoc Mon t6 chuc thi hanh Quy@t
dinh nay thea quy dinh cua phap lu~t; bao cao k@tqua cho Chu tich Uy ban nhan
dan Thanh ph6 va Thanh tra Thanh ph6.

Giao Ban TiSp cong dan Thanh ph6, Uy ban nhan dan huy~n Hoc Mon t6
chuc niem y@tcong khai Quy@tdinh nay t~i tf\l sa co quan.

Giao Thanh tra Thanh ph6 thea d5i, don d6c va t6ng hqp bao cao kSt qua
vi~c thi hanh Quy@tdinh nay cho Chu tich Uy ban nhan dan Thanh ph6.

Di~u 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh ph6, Chanh Thanh tra
Thanh ph6, Truang ban Ban Ti@pcong dan Thanh ph6, Chu tich Uy ban nhan dan
huy~n Hoc Mon, ong Ni~ Van D~n va cac t6 chuc, ca nhan co lien quan chiu
trach nhi~m thi hanh Quyet dinh nay.!.

Nui nh~n:
- Nhu DiSu3;
- ThuemgtnJc HDND.TP;
- TTUB: CT, PCT/DT;
- Tn.lsa TCD.TV t~i phia Nam;
- Uy ban MTTQ Vi~tNam TP;
- VPUB: CVP, PCVP/DT;
- Phong NCPC;
- Luu: VT, (NCPCIH) 4J
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