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THANH TRA TP. HCM

PENE

.................. QUYET PINH

" }C‘Q_{b .4( | V& giai quyét khiéu nai ciia 6ng Tran Qudc Phong, quin Tan Binh

HY

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can cie Lugt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Cdn ctk Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nim 2011;

Can cir Nghi dinh so 75/2012/ND ngay 03 thang 10 nam 2012 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Khiéu nai;

Can cir Théng tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31 thang 10 ndm 2013 cua
Thanh tra Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh;

Can cir Thong tu s6 02/2016/TT-TTCP ngay 20 thang 10 nam 2016 cua
Thanh tra Chinh phii vé sira déi, bé sung mét s6 diéu ciia Thong tw s6 07/2013/TT-
TTCP ngay 31 thang 10 nam 2013 cua Thanh tra Chinh phu;

Cdn cir Quyét dinh s6 07/2014/0P-UBND ngay 11 thang 02 nam 2014 cua
Uy ban nhdn ddn Thanh phé ban hanh quy trinh gidi quyét khiéu nai trén dia ban
Thanh phé;

Xét Don khzeu nai @é ngay 23 thdng 11 ndm 2020 cua éng Tran Quéc
Phong, cu trii tai s6 867 duong Cdch Mang Thang 8, Phuong 7, quén Tan Binh.

I. Noi dung khiéu nai:

Ong Tran Quéc Phong khiéu nai Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé
1444/QD-UBND ngay 12 thang 10 nam 2020 cua Chu tich Uy ban nhén dan quén
Tan Binh lién quan dén viéc boi thudng, hd tro nha dat sb 867 duong Cach Mang
Thang 8, Phuong 7, quan Tan Binh tai Dy én xay dung tuyén tau dién ngam s 02
thanh phé Hd Chi Minh, tuyen Bén Thanh - Tham Luong trén dia ban quan Tan

Binh, v6i ndi dung yeu ciu ting gia boi thuong phan dit dién tich 31,25m’ tir
170.786.000 déng/m” 1&n 350.000.000 ddng/m”.

IL. Két qua giai quyét khiéu nai lan diu cia Chi tich Uy ban nhén dén
quan Tan Binh:

Nha dat toa lac tai s6 867 duong Cach Mang Thang 8, Phuong 7, quén Tan Binh
co mot phan dién tich 31,25m’ bi thu ho1 dé thuc hién Du an xay dung tuyén tau dién
ngam so6 02 thanh pho Ho Chi Minh, tuyén Bén Thanh - Tham Luong trén dia ban quén

Tan Binh theo Quyét dinh sb 51 1/QD-UBND ngay 25 thang 5 nam 2020 ctia Uy ban
nhén dan quan Tan Binh.
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Ngay 25 thang 5 nam 2020, Uy ban nhan dan quan Tan Binh c6 Quyét dinh sb
869/QD-UBND phé duyét Phuong én s6 233/HPBT ngay 25 thang 5 ndm 2020 ve b01
thuong, hd tro va tdi dinh cu cho éng Tran Qudc Phong véi tong la sé tién
6.188.635.852 dbng.

Khéng dong y véi Quyét dinh 56 869/QD-UBND ngay 25 thang 5 ndm 2020 ctia
Uy ban nhén dan ‘quéan Tan Binh vé pheé duyet Phuorng an b01 thuong, hé trg, tai dinh
cu, ong Tran Quéc Phong ¢6 don khiéu nai giri Chu tich Uy ban nhén dan quén Tén
Binh, yéu ciu céc ndi dung sau:

- Tang don gla bdi thuong ddi véi phan dién tich dat 31,25m’ bi thu hdi la
300.000.000 dong/m?;

- Tang mrc bdi thuong, hé trg nha - cng trinh;
- HO trg thiét hai kinh té do cong trinh xay dyng tuyén Metro sb 2 gay ra;

- Tinh ding va du gia bdi thudng phan thang cudn cua tuyén Metro lap dat trén
via hé, 4n ngir mat tién nha lam anh hudng dén quyén loi kinh doanh sinh song cua gia
dinh.

Ngay 12 thang 10 nam 2020, Chu tich Uy ban nhan dan quén Tan Binh ban hanh
Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb 1444/QD-UBND giir nguyén Quyét dinh sb
869/Qb-UBND ngay 25 thang 5 ndm 2020 cia Uy ban nhan dan quin T4n Binh va
khéng cong nhén ndi dung don khiéu nai clia 6ng Tran Qubc Phong.

Khong dong ¥ quyet dinh giai quyet khiéu nai néu trén, 6ng Tran Quéc Phong
tiép tuc giri don khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd.

I11. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai:
1. Vé ngudn gbe phip 1y, hién trang sir dung nha dat:

Cin nha sb 867 duong Céch Mang Thang 8, Phuong 7, quan Tan Binh do
6ng Tran Quéc Phong sir dung tir nam 2003 dén nay, khong c6 tranh chap, theo
Giay ching nhén quyen s& hitu nha & va quyén str dung dat ¢ s6 2284/SXD do S¢

Xay dung cap ngay 30 thiang 9 nam 2003 véi dién tich 59,2m’ dién tich san
217,4m’.

Theo ban vé so dd nha - dit sé $6.P7.9-V.3 do Céng ty C6 phan Tu vin
Thiét ké giao thong vén tai phia Nam lap dé phuc vu cdng tac boi thuong dbi véi
can nha so 867 duo*ng Céch Mang Théang 8, Phuong 7, quén Tén Binh, dd dugc
Ban Bbi thuong giai phong mit bing quan Tan Binh kiém tra ndi nghiép, thé hién:

- Vé dat: Dién tich khuén vién 59, 17m dién tich thu hdi 31 25m dién tich
con lai 27. 92m?.

- Vé nha, cong trinh:

Dién tich ndm trong ranh thu hdi dat va ngoai ranh bi anh huéng do két chu:
144,92m’.

HO tro chi phi stra chira hoan thién (mat dung): 66,07m”.



2. V& viée bdi thuong, hd tre, tai dinh cu khi nha nuée thu hoi dat:

Thyc hién Dy an xay dung tuyén tau dién ngim sé 02 thanh phé Ho Chi
Minh, tuyén Bén Thanh - Tham Luong trén dia ban quan Tén Binh, ngay 25 thang
5 nam 2020, Uy ban nhan dan quan Téan Binh da ban hanh Quyét dinh s6 511/QD-
UBND vé thu héi 31,25m* dat do ong Tran Quéc Phong sir dung dé thuc hién Dy
an. Pdng thoi, ban hanh Quyét dinh s6 869/QD-UBND ngay 25 thang 5 nam 2020
phé duyét Phuong an s6 233/HDBT ngay 25 thang 5 nam 2020 vé boi thuong, ho
trg va tai dinh cu cho 6ng Tran Qubc Phong véi téng 1a sb tién 6.188.635.825
dbng, cu thé:

- Bbi thuomg, hd trg dit (D4t & cong nhén trong gidy chimg nhan):
31,25m” x 30.800.000 ddng/m’ x 5,545 x 100% = 5.337.062.500 dong;
- Bbi thuong, hd trg vé nha - cong trinh: 851.573.325 dong, trong do:
132,97m” x 4.487.000 dong/m” x 104,18% x 100% = 621.575.791 dong
66,07m” x 4.487.000 déng/m’ x 104,18% x 60% = 185.308.773 dong
11,95m’ x 4.487.000 dong/m* x 104,18% x 80% = 44.688.761 dong

- Boi thudng tai san khéc: bdi thuong theo chi phi thuc té.

- H4 tro khac: khong.

IV. Két qua ddi thoai

Ngay 07 thang 01 nam 2021, Thanh tra Thanh phd t chirc budi déi thoai voi
su tham dy cua dai dién Chu tich Uy ban nhan dan quan Tén Binh (do 6ng Nguyén
Tén Tai - Tmorng Ban Béi thuong giai phéng mit bing quan Tén Binh dai dién theo
Gidy iy quyén s6 09/UQ-UBND ngay 06 thang 01 nam 2021 cua Chu tich Uy ban
nhén dén quén Tén Binh), dai di¢n Uy ban nhén dan Phucmg 7 quan Tan Binh va ba
Tran Thi Phuong Uyén dai dién dugc ty quyén khiéu nai.

Sau khi dugc Thanh tra Thanh ph6 cong khai quy dinh vé nguoi chu tri dbi
thoai theo quy dinh tai Piéu 39, Luat Khiéu nai nim 2011; Diéu 28, Nghi dinh sé
124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nim 2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mdt sé diéu va bién phap thi hanh Lust Khiéu nai; Vian ban sé 4684/UBND-
NCPC ngay 05 thang 12 nam 2020 cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd vé
viéc giao Thua truo*ng cac s&, ban, nganh Thanh phd chi dong truc txep chu tri viée
déi thoai d6i voi ngudi khiéu nai theo trach nhiém tham muu, dé xuit giai quyét vu
viéc khiéu nai 1an hai thudc thim quyen cta Chu tich Uy ban nhan dan Thanh ph
(quy dinh tai Pidu 11 Quy trinh giai quyet khiéu nai trén dia ban Thanh phé H6 Chi
Minh ban hanh kém theo Quyét dinh sb 07/2014/QD-UBND ngay 11 thang 02 ndm
2014 cua Uy ban nhan dan Thanh phé), ba Tran Thi Phuong Uyén théng nhit dong
y tién hanh dbi thoai.

- N6i dung chua thong nhét tai budi dbi thoai:

+ Nguoi khiéu nai: van giit nguyén yéu cau khiéu nai doi bdi thuong
350.000.000 dong/m’ vi don gia boi thuong thap, khong di diéu kién dé mua nha &
c6 vi tri tuong duong.



+ Nguai bi khleu nai: gilr nguyén quan diém da giai quyét tai Quyét dinh giai
quyet khiéu nai lan dau s6 1444/QD-UBND ngay 12 thang 10 nam 2020 cua Chu
tich Uy ban nhan dan quén Tan Binh (gilr nguyén Quyét dinh phé duyét phuong an
bdi thuong, hé tro, tai dinh cu sé 869/QD-UBND ngay 25 thang 5 ndm 2020 ctia Uy
ban nhén dan quén Téan Binh) do viéc boi thudng dd duge thuc hién dung don gia
theo Phuong an s6 233/HPBT ngay 25 thang 5 ndm 2020 cta Uy ban nhan dan
quan Téan Binh.

Tai budi ddi thoai, cac bén théng nhét véi két qua xac minh.

- Tai budi d6i thoai, ba Tran Thi Phuorng Uyén cung cap chung thu thdm
dinh gia (ban sao, khong the hién dugc don vi thuc hién tham dinh gia, khong dong
dau, ky tén) cia can nha sé 909 Cach Mang Thang 8, Phuong 7, quan Tan Binh do
6ng Vi Pang Quang 1a chu sé hitu, théi diém thdm dinh gia 1a thang 06 nam 2020
lam co s& ching minh cho viéc d& nghi bdi thuomg véi don gla 350.000.000
dong/m® nhung ba Uyén khong xdc dinh dugc trén thuc té c6 giao dich chuyén
nhuong thanh cong tai mirc gid nay. Mét khéac, chung thu tham dinh gia nay chua
xét dén anh huong quy hoach, chi mang tinh tham khao, khong phuc vu gia bdi
thuong cua toan tuyén duodng. Nhu vay, don gia 350.000.000 dong/m® ma ba Tran
Thi Phuong Uyén cung cap la khong dam bao co s& phép 1y.

V. Két luan:

Can cir Khoan 1, Diéu 74 va Khoan 1, Didu 75 Luat Dat dai ndm 2013 quy
dinh vé nguoi sir dung dat du didu kién du'oc boi ‘thuong ve dat khi Nha nudc thu
héi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - x3 hdi vi loi ich qudc
gia, cong cong: “...H$ gia dinh, cd nhdn dang su dung dat khong phai la dat thué
tra tién thué dat hang nam, co Glay chimg nhdn quyén su dung dat, Gzay churzg
nhan quyen 50 hiru nha ¢ va quyén s dung dat o, Gidy ching nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat (sau ddy goi chung la
Gidy chitng nhén)...

Céan cir Dlem a, Khoan 2 va Piém a, Khoan 3, Diéu 4 va Phu lyc Bang 6,
Quyét dinh sb 02/2020/Qb-UBND ngay 16 thang 01 ndm 2020 cia Uy ban nhén
dan Thanh phé ban hanh quy dinh bang gia dat trén dia ban thanh phé H6 Chi
Minh giai doan 2020 - 2024 quy dinh:

+ Phan loai vi tri d6i véi dat phi néng nghxep Vi tri 1: ddt c6 vi tri mdt tién
duong dp dung doi véi cde thira dat, khu dat c6 it nhat mot mat gidp voi dwong
duge quy dinh trong Bang gid dat

+ Phy luc Bang 6, Bang gia dat & quan Tan Binh quy dinh don gia dat & tai
vi tri mit tién duong Cach Mang Théng 8 (thuoc doan dudng tir Ngi tu Bay Hién
dén ranh Quan 3, Quén 10) 1a 30.800.000 d6ng/m?;

Cian ctr Quyét dinh so 1078/Qb-UBND ngay 27 thang 3 ndm 2020 cta Uy
ban nhan dan Thanh pho vé phé duyét hé so diéu chinh gia dit dé tinh boi thuong,
hé tro clia Dy 4n tuyén tau dién ngam sé 2 thanh phé Hb Chi Minh, tuyén Bén
Thanh - Tham Luong, trén dia ban quén Tén Binh quy dinh: hé s6 diéu chinh gia
dat (K) déi véi dat o tai vi tri 1, mit tién duong Cach Mang Thang 8 1a 5,545.



Pbi chidu cac quy dinh néu trén, cin nha s6 867 duong Cach Mang Thang 8,
Phudng 7, quan Tan Binh ciia 6ng Tran Qudc Phong c6 vi tri mat tién dudng Cach
Mang Thang 8, dién tich dét bi thu héi 31,25m’ dugc cong nhén trong Gidy chimng
nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dit & sé 2284/SXD do S¢ Xay dung
cap ngay 30 thang 9 nam 2003, da diéu klen bdi thuong ve dét theo quy dinh va
don gia boi thuong la 30.800.000 dong/m X 5,545 (hé s diéu chinh gia dat) =
170.786.000 dong/m Nhu vy, viéc Uy ban nhan din quin Tan Binh ban hanh
Quyét dinh s6 869/QD-UBND ngay 25 thang 5 nam 2020 phé duyét Phuong 4n sb
233/HDBT ngay 25 thang 5 nam 2020 vé b01 thuong, hd tror va tai dinh cu doi vai
phén dién tich dit 31,25m” bj thu hoi, v6i sb tién: 31,25m’ x 30.800.000 dong/m® x
5,545 x 100% = 5.337.062.500 ddng, 1a ding quy dinh.

Do d6, viéc ong Tran Qudc Phong yéu cAu bdi thuong phén dién tich dat
31,25m* véi don gia 350.000.000 déng/m’, 1a khéng c6 co so dé giai quyét.

Xét Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1444/QD-UBND ngay 12 thang 10
ndm 2020 cua Chu tich Uy ban nhén dén quén Tan Binh va Bao cao s6 07/BC-
TTTP-P1 ngay 11 thang 01 ndm 2021 cua Chanh Thanh tra Thanh pho;

QUYET PINH

Piéu 1.
- Cong nhan va giir nguyén Quyét dinh giai quyét khléu nai lan déu sb
1444/Qb-UBND ngay 12 thang 10 nam 2020 cua Chu tich Uy ban nhén dan quén

Tan Binh dbi v&i n6i dung khiéu nai ciia éng Trin Quéc Phong la dang quy dinh phap
luat.

- Khong cong nhén néi dung khiéu nai cia 6ng Tréan Quoc Phong yéu cau boi
thuong phéan dién tich dat 31,25m” véi don gid 350.000.000 dong/m”.

Piéu 2. Day la Quyet dinh giai quyet khiéu nai (lan hai) cua Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phé d6i véi‘khiéu nai cia éng Tran Quéc Phong, c6 hiéu luc
sau 30 ngay, ké tir ngay ky.

Trucmg hop 6ng Tran Qudc Phong khong dong y véi Quyét dinh giai quyét
khiéu nai thi ¢ ‘quyén khai kién vu an hanh chinh tai Toa 4n nhén dén theo quy
dinh ctia Luat Té tung hanh chinh.

- Giao Chu tich Uy ban nhan dén quin Tén Binh té chic thi hanh Quyét

dinh nay theo quy dinh cua phép luét; béo céo két qua cho Chu tich Uy ban nhan
dan Thanh phé va Thanh tra Thanh phd.

- Giao Ban Tiép cong dan Thanh phd, Uy ban nhan dan quan Tan Binh t6
chirc niém yét céng khai Quyét dinh nay tai tru s co quan.

- Giao Thanh tra Thanh phé theo ddi, dén déc va téng hop bao céo két qua
viéc thi hanh Quyét dinh nay cho Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd.



Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan Thanh phd, Chanh Thanh tra
Thanh phd, Truéng ban Ban Tlep cong dan Thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan

quan Tan Binh, 6ng Tran Quéc Phong va céc to chitc, c4 nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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