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56 vani meu . .CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Cin ¢ Luat T6 chiic chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Cin cr Luat Khiéu nai ngay 11 thang 11 ndm 2011;

Cin cir Nghi dinh sb 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu va bién phap thi hanh
Luat Khiéu nai nam 2011;

. Cancu Quyét dinh sé 07/2014/Qb-UBND ngay 11 thang 02 nam 2014 cua
Uy ban nhén dan Thanh pho vé viéc ban hanh quy trinh giai quyét khiéu nai;

Xét don khiéu nai dé ngay 20 thang 10 nim 2020 cta 6ng Tran Vin
Huong, dia chi s6 257/3 duong 3/2, Phuong 10, Quén 10;

I. N§i dung khiéu nai:

Theo don khiéu nai dé ngay 20 thang 10 nam 2020 va ndi dung lam viéc
vao ngay 04 thang 11 ndm 2020 v&i Thanh tra Thanh phé, ong Huong khiéu nai
mdt phan Quyét dinh sé 3642/Qb- UBND ngay 28 thang 9 ndm 2020 cua
Chu tich Uy ban nhan dan quan Go Vap vé viéc giai quyét khiéu nai (lan dau)
cua Ong lién quan dén b01 thuong, hd tro, tai dinh cu va giai phong mat bang
mot phan nha, dét tai s6 29 duong Nguyén Vian Nghi, Phuong 4, quén Go Vip
(viét 1a s6 29 dudng Nguyen Van Nghi) bi anh huodng trong Du an Pau tu xay
dyng méi cong trinh cau Hang Ngoai, quan Go Vap, cu thé:

+ Bi thuong thém 4m? dét phia trudce can nha.

+ Boi thuong toan bd phan dién tich dat bi thu hoi theo dung véi gia thi
truong tai khu vuc 1a 220 triéu dong/m?.

II. Két qua giai quyét khiéu nai cia Chi tich Uy ban nhin din quin
Go Vip:

Thue hién Dy an Pau tu xay dung mdi cong trinh cau Hang Ngoai, Uy ban
nhan dan quan Go Vap ban hanh Quyét dinh s6 3496/QD-UBND ngay 23 thang

9 nam 2019 vé thu h01 7,89m’ dit cua 6ng Huong, ba Soa thuéc mot phan thira
dat s6 3, to ban d6 s6 23, Phuong 4, quan Go Vap.

Cung ngay, Uy ban nhan dan quan Go Vap ban hanh Quyét dinh sb
3677/QD-UBND vé phé duyét Phuong 4n sé 176. 81/PA ngay 23 thang 9
nim 2019 cua Ban Boéi thuong, giai phong mat bang Quén ve bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu va giai phong mit bang mét phan nha, dat tai s6 29 duong Nguyén
Vién Nghi, véi cac néi dung sau:



- Dién tich dét giai toa 1a 7,89m’;
- Pon gi4 bdi thudng 1a 85.758.960 dong/m’,
- Téng gi4 trj bdi thuong, ho trg 12 676.638.194 dong.

Khong dcf)ng y, 6ng Huong c6 don khi’éu nai’dé ngay 31 thang 10 nam 2019
giri Chu tich Uy ban nhén dan quan Go Vap khiéu nai Quyeét dinh so 3677/Qb-
UBND néu trén, yéu cau:

- Bdi thudng toan bd phan dat bi thu hoi theo don gid 220 tricu ddng/m’;
- Béi thuong, hd trg phéan cau tric xay dung tai tang lung, san thuong;
- Bbi thuong thém 4m’ dt phia trudc cén nha.

~ Qua xem xét, Chu tich Uy ban nhén dan quan Go Vép ban hanh Quyet dinh
s0 3642/Qb-UBND ngay 28 thing 9 nam 2020 vé giai quyét khiéu nai lan dau
ciia dng Tran Vin Huong, véi ndi dung:

- Khéng coéng nhan ndi dung khiéu nai ciia 6ng Huong yéu cAu boi thuong
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dat ¢ don gia 220 tri¢u dong/m” va yeu cau boi thudng phan cau tric xay dung
tai tang lung, san thugng.

- Coéng nhan mot phén ndi dung yéu cAu bdi thudong thém 4m* dat phia
trude can nha, Uy ban nhan dan Quén boi thuong thém phan d4t phia trudc can
nha véi dién tich 1,8m’.

Khéng ddng y mét phan két qua giai quyét khiéu nai cta Chu tich Uy ban
nhan dan quin Go Vap, ong Huong tiép tuc c6 don khiéu nai gtri dén Chu tich
Uy ban nhan dan Thanh phd (théng qua Thanh tra Thanh phd) véi ni dung nhu
da néu trén.

I11. Két qua xac minh ngi dung khiéu nai:
1. Nguﬁn géc, qua trinh sir dung nha, dat:

Nha, dat s6 29 dudong Nguyén Vian Nghi co ngudn goc thuéc nhom nha &
duong Nguyén Vian Nghi, Phuong 4, quén Go Vép duge S& Xay dung phé duyét
theo Gidy phép khoi cong xéy dung sé6 887/GPXD.92 ngay 22 thang 4
nam 1992, dinh kém Ban do quy hoach Tong mat bing ty 1& 1/2.000 (viét la
Ban d Téng mit b%mg nam 1992); vi tri L6 B2, kich thudc 16 dat la 4m x 20m,
kich thuéc mau nha 1a 4m x 19m (ranh xay dung nha lui vao 1m so véi ranh
giao dAt), mat tién nha xay dung céach tim duong Nguyén Van Nghi 11m (19 gioi
dudmng Nguyén Vin Nghi la 20m).

Niam 1994, ong Tran Van Huong nhén chuyén nhugng cén nha trén tur
Cong ty Savimex theo Hop doéng mua ban nha s6 225/XDMB/94 ngay 31 thang
3 nim 1994 voi dién tich dAt 4m x 20m = 80m’, nha cép 2, xdy dung trén dién
tich 4m x 17m, gom 1 trét, 1 limg, 2 lau.

' Ngay 01 thang 6 nam 1998, 6ng Huong duoc Uy ban nhén dan Thanh phé
cap Giay chimg nhén quyén su dung dat s6 00036/1B QSDDb/1290/UB (viet la

Gidy ching nhan nam 1998), vdi dién tich dugc cdng nhén quyén sur dung la
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81m’, ghi chu “trong dién tich 81 m’ ¢6 10m’ nam trong 16 gioi hién hitu”; sau
do, 6ng Huong dugc Uy ban nhan dén quan Go Vép cap Gidy phép xay dung
(hop thirc hoa) s6 885/GPXD ngay 30 thang 12 nam 1998 (dinh kém ban vé hién
trang) voi vi tri nha cach tim duong Nguyen Vin Nghi 12,5m, quy mo trét, lung,
2 1au, mai che thang, c6 ghi chi “phan dién tich nha thuéc 1 giGi diéu chinh:
trét 1,5mx 4m = 6m°, bao lon (1,3m x 4m) x 3 = 15m°”

Ngay 28 thang 12 nam 2008, 6ng Huong va vo la ba Nguyén Thi Soa c6
don dé nghij cap méi Gidy chung nhan quyén sd hiru nha & va quyen st dung
dat ¢, dién tich dét duoc 6ng Huong, ba Soa ghi tai don la 78,..m khong thé
hién phan dién tich 4m’* dat ngoai ranh xay dung mau nha thé hién tai Tong mat
bang ndm 1992 (6ng Huong xac nhén chir ky trén don va Ban vé so d6 nha g,
dat & de cap Gidy chimg nhén do Van phong bang ky quyén sir dung dat quan
Go Vép 1ap ngay 05 thang 12 ndm 2008 1a cia Ong);

Qua xem xét, Uy ban nhan dén Quén cép Gidy ching nhén quyén s& hitu
nha & va quyen su dung dit & sé 2582/2009/UB.GCN ngay 22 thang 4
nam 2009 (v1et la Glay chimg nhan nim 2009) cho 6ng Huong, ba Soa, voi
dién tich dat 78, 2m? (kich thudce dai tir 19,40m dén 19,53 m; rong 4m), quy mo
cong trinh 3 tang + ling + san thuong.

2. Két qua kiém tra hién trang:
Ngay 19 thang 11 ndm 2020, Thanh tra Thanh phd phm hop voéi dai dién
Uy ban nhdn dan quan Go Viép va Uy ban nhén dan Phuong 4, quan Go Vap
tién hanh kidm tra hién trang nha dat cta 6ng Huong tai dia chi s0 29 duong
Nguyén Vin Nghi, két qua ghi nhan nhu sau:
- Dién tich dat bi giai toa la: 7,89m2 thudc dién tich dugc cong nhan tai
Giay ching nhén nam 2009.

- CAu tric xay dung: 3 tang + ling + san thugng.

- Ho o6ng Huong chua ban giao mat bang, chua nhan tién bdi thuong,
ho trg.
3. Pbi voi khiéu nai yéu ciu boi thuo‘ng thém 4m’ dat phia truéce cin

nha va boi thwong toan b phan dién tlch dat bi thu hoi theo ding véi gia
thi truong tai khu vuce la 220 triéu dong/m g

3.1. Vé ndi dung yéu cau boi thuong thém 4m® dat phia truéc cin nha:

Cin cir ranh thu hdi dit tai Ban do vi tri dy an Xdy dyng mdi cau Hang
Ngoai do S¢ Tai nguyén va Moi truong lap ngay 10 thang 5 ndm 2018, Ban Boi
thuorng giai phong mat bang quan kiém tra hién trang, lap Ban vé phuc vu cong
tac boi thuorng, giai phong mat bang, ghi nhén: can nha s6 29 duong Nguyén Van
Nghi c6 téng dién tich d4t 78,2m?, dét thu hdi 7,89m?, dién tich con lai la 70,3 Im’
va hién trang phia trudc nha la 1 duorng hién hiru. Trén co so do, Uy ban nhan
dan Quan da lap thu tuc thu h01 va bdi thuong don gla dat & déi voi 7,89m’ dat;
tuy nhién, 6ng Huong yéu cdu bdi thuong thém 4m’ dat phia truée nha vi cho
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rang dién tich nay la khoang Iui xay dung, ¢ ngudn goc thuéc 80m” dat theo
Ban d6 Tong mit bang nim 1992 ma Ong nhéan chuyén nhugng nim 1994 tir
Cong ty Savimex.

Pé c6 co s& xac dinh chinh xéc vi tri phan dién tich 4m? dét so voi Ban db
Téng mat bang nam 1992, Uy ban nhan din quén da lién hé Trung tdm Do dac
Ban d6 - S¢ Tai nguyén va Mai truong dé 4p ranh vi tri; tuy nhién, Trung tam
Po dac Ban db c6 Coéng vin s6 339/TTDDBD ngay 06 thang 3 nam 2020 xac
dinh khéng thyc hién dugc viéc ap ranh do gidy chimg nhan dugc cap trén nén
tai liéu cii.

Qua ra soat Ban d6 téng mat bing nim 1992, Hop dong mua ban
nam 1994, Gidy chimg nhin nim 1998, To ké khai ndp thué dat, To ding ky
nha, dit nim 1999, don d& nghi cap méi Glay ching nhan cua 6ng Huong,
ba Soa, Ban V& so dd nha ¢, dat ¢ dé cap Gidy chimg nhan do Vin phong
bang ky quyén sir dung dat quan Go Vap lap ngay 05 thang 12 nam 2008,
Gidy chimg nhan nim 2009 thé hién:

- Dién tich dat ho 6ng Huong mua va duoc giao theo Hop dong mua ban
vai Cong ty Savimex la 80m’, bao gom: 76m’ xdy dung nha mau va 04m” phia
trude nha;

- Dién tich dat hé 6ng Huong dugc cap Gidy ching nhin nam 1998 va
da ndp thuétai thoi diém nay 1a 81m’.

- Dién tich dat ho ong Huong dé nghi, da duoc cap Gidy chimg nhan
nam 2009 va da nop thué thoi diém nay la 78,2m’.

Nhu vay, dién tich dat tai s6 29 duong Nguyen Van Nghl dugc cong nhan
tai Glay ching nhén theo thoi diém thu hoi dat 1a 78,2m’, dién tich thu héi la
7,89m” dugc cong nhén tai Giay chimg nhén nén viéc Uy ban nhan dan quan
Go Vap bdi thuong cho 6ng Huong phan dién tich nay la ding quy dinh.

Tuy nhién, sau khi xem xét don khiéu nai cua ong, Uy ban nhén dan quén
Go Vap nhén thay viéc xem xét bdi thuong thém ddi véi dién tich dat thu hoi dé
tong dién tich dat ciia cdn nha nay du 80m’ theo céc gidy to mua bén cta éng
Huong vai Cong ty Savimex la phu hop nén Uy ban nhan dan Quén di ban hanh
Quyét dinh giai quyet khiéu nai lan dau véi noi dung “boi thuong thém phan dat
phia trudc can nha voi dién tich 1, 8m’ " 1a cb co s0.

Phin dién tich 6ng Huong yéu cau bdi thuong thém 4m’ khéng dugc cong
nhan tai Glay ching nhan nam 2009, dién tich nay cling khong thé hién tai ho so
dé nghi cap méi Gidy chiing nhan cua Ong. Nhu da néu trén, viéc Uy ban nhin
dan Quén can cir vao qua trinh mua ban sir dung dé boi thuong thém phéan dat
phia tru6c can nha véi dién tich 1,8m? 1a phi hgp véi dién tich chénh léch gitra
Gidy chirg nhan nam 2009 va Hop dong mua ban nha nam 1994 gitra Ong véi
Cong ty Savimex va Ban vé Téng mat bang nim 1992.

Do d6, viéc ong Huong yéu cau boi thuong thém 4m’ dét phia trudc cin
nha la khong c6 co s& giai quyét.
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3.2. Vé ndi dung yéu cau boi thwong toan bd phan dién tlch dat bi thu
hoi theo ding véi gia thi truong tai khu vuce la 220 tri¢u dong/m

Phéin dién tich 7,89m’ bi thu hdi dugc cong nhén tai Glay ching nhéan sb
2582/2009/UB.GCN ngay 22 thang 4 ndm 2009 nén du diéu kién dugc bdi
thuong 100% don gia dét & theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 74 Luat Dét dai nam
2013 “Nguoi su dung ddt khi Nha nude thu héi dat néu c6 du diéu kién duoc
boi thuong quy dinh tai Diéu 75 ciia Ludt nay thi dwoc boi thuong” va biéu 8
Chinh sach s6 4694/CS-HDBT ngdy 23 thang 9 nam 2019 cua Hoi dong
B01 thuong, hd trg, tai dinh cu Dy an dau tu xay dung cong trinh Xéy dung méi
cau Hang Ngoai vé boi thuomg, ho trg, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat thuc
hién Dy an (viét 1a Chinh sach s6 4694/CS-HDPBT).

Can ctir khoan 1 Piéu 1 Chuong 11l Chinh sach sb 4694/CS-HDBT: hé 56
dzeu chinh gia dat K = 5,1047, gia dat quy dinh tai Bang gia dat theo Quyét dinh
56 51/2014/QD UBND ngay 31 thdang 12 nam 2014 cua Uy ban nhdn dén thanh
phé vé gid cac loai dat trén dia ban Thanh pho Ho Chi ’Vlmh dwong Nguyen Van
Nghi vi tri 1 (tron duong) co don gza 16.800.000 dong/m don gid boi thuong dat
¢ 5,1047 x 16.800.000 dong/m’ = 85.758.960 dong/m thi nha, dat tai so 29
duong Nguyen Van Nghi thudc vi tr1 1 duong Nguyén Van Nghi nén don gia boi
thudng dat & 1a 85.758.960 ddng/m” 1a phu hop.

Do dé, viéc dong Huong khiéu nai yéu cau boi thuong toan bd phan dién [lCh
dit bi thu hoi theo dung voi gia thi trudong tai khu vuc 1a 220 triéu dong/m” la
khong co co s¢ giai quyet.

IV. Két qua doi thoai:

Ngay 28 thang 01 nam 2021, Thanh tra Thanh phé t6 chirc dbi thoai voi dai
dién Uy ban nhan dan quén Go Vap va 6ng Tran Vin Huong, két qua nhu sau:

* Y kién 6ng Tran Vin Huong:

Ong Huong gitr nguyén ndi dung khiéu nai nhu dugc néu tai don khiéu nai
va cac budi lam viée truge day voi Thanh tra Thanh phé, Ong khiéu nai mot
phan Quyét dinh s6 3642/QD-UBND ngay 28 thang 9 nam 2020 cua Chu tich
Uy ban nhan dan quan Go Vap, yéu cau boi thuong thém 4m’ dat phia trudc cin
nha va bdi thuong toan bd phan dién tlch dét bi thu hoi theo ding véi gia thi
truong tai khu vuce 1a 220 tri¢u dong/m’.

Hién nay, h¢ 6ng Huong chua nhan tién bdi thuong, hd trg va chua ban
giao mat bing cho Uy ban nhan dan quan Go Vap.

* Y kién ciia Uy ban nhan din quin Go Vap:

Uy ban nhan dan quan Go Vép gilt nguyén quan diém tai Quyét dinh s6
3642/Qb-UBND ngay 28 thang 9 nam 2020 cua Chu tich Uy ban nhan dan quan
Go Vép vé giai quyét khiéu nai (lan dau) ctia ong Tran Vin Huorng, cu thé:

- Khdng céng nhan ndi dung khiéu nai cua 6ng Huong yéu cau boi thuong
dat ¢ don gia 220 triéu ddng/m’ va yéu cAu bdi thuong phan cau tric xay dung
tai tAng ling, san thuong.
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- Céng nhan mdt phan ndi dung yéu cau boi thuong thém 4m?® dit phia
trudc can nha, Uy ban nhan dan Quan bdi thudong thém phan dat phia trudc can
nha vdi dién tich 1,8m’.

‘ A A . R4 \ ‘l .
* Ket luan cua nguoi chu tri doi thoai:

Théng qua budi déi thoai, y kién clia cac bén lién quan; ddi chiéu quy dinh
phap luat, nguoi cha tri két ludn:

- Ghi nhén toan bd y kién cua cac bén, ndi dung khiéu nai va y kién cta
nguoi khleu nai trinh bay va y kién cua ngudi bi khiéu nai de tong horp, bao cao
Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét, giai quyét khiéu nai lan hai
theo quy dinh.

- Céc ndi dung khong thong nhat:

+ Nguoi khiéu nai gitr nguyén yéu cau bdi thuong thém 4m* dat phia trudc
can nha; bdi thuong toan bd phan dién tlch dat bi thu héi theo dung véi gia thi
truong tai khu vuc la 220 trigu dong/m’. Tai budi dbi thoai, 6ng Huong khong
cung cap thém ho so, tai liéu nao khac.

+ Dai dién Uy ban nhan dan quin Go Vép bao luu quan diém tai
Quyet dinh sé 3642/QD-UBND ngay 28 _thang 9 nam 2020 khong cong nhan
n6i dung 6ng Huong khiéu nai yeu cau boi thuong thém 4m?’ dit phia trudc can
nha ma chi bdi thudng thém 1,8m’ de phu hop véi dién tich theo hop dong mua
ban; khong cong nhan ndi dung yéu cau boi thudng toan bd phan dién tich dat b
thu héi theo don gia 220 triéu dong/m’.

V. Két luén:

Phan dién tich 7,89m’ dét bj thu hdi dugc cong nhan tai Gidy chimg nhan
nén du diéu kién dugc bbi thudong 100% don gia dét & theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 74 Luat D4t dai ndm 2013 va nha, dat tai so 29 duong Nguyén Vin Nghi
thudc vi tri 1 duong Nguyén Vin Nghi nén viéc Uy ban nhan dan quin Go Vap
bdi thuong cho 6 ong Huong phan dién tich 7,89m” véi don gid boi thuong dat & 1a
85.758.960 dong/m” la phu hop.

Tuy nhién, sau khi xem xét don khiéu nai cta 6ng Hu’orng, Uy ban nhan dén
quan Go Vip nhén thay viéc xem xét bdi thuorng thém dbi véi dién tich dat thu
héi dé téng dién tich dat cua cin nha nay du 80m” theo cac gidy t& mua bén cta
ong Huong véi Cong ty Savimex l1a phu hop nén Uy ban nhan din Quén da ban
hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau v6i ndi dung “boi thuong thém
phan dat phia trude can nha voi dién tich 1,8m°” 14 ¢6 co so.

Phén dién tich 6ng Huong yéu cau bdi thudng thém 4m’ khong dugc cong
nhan tai Glay chung nhén ndm 2009, dién tich nay cling khong thé hién tai hd so
dé nghi cap mdi Gidy chimg nhan cua Ong. Viéc Uy ban nhan dan Quén cin clr
vao qua trinh mua ban str dung dé bdi thuong thém phan dét phia trugc can nha
voi dién tich 1,8m* 1a phil hop véi dién tich chénh léch giira Gidy chimng nhén
nam 2009 va Hogp dong mua ban nha nam 1994 giira Ong véi Cong ty Savimex
va Ban vé Téng mat bang nam 1992.
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Do d6, viéc 6ng Huong yéu cau bdi thuomg thém 4m?* dét phia trudc can
nha va yéu cau boi thuong toan bd phan dién tich dat bj thu hoi theo dung voi
gia thi truong tai khu vue 1a 220 triéu dong/m” 1a khéng ¢6 co s giai quyét.

Xét Bao cao s6 31/BC-TTTP-P2 ngay 04 thang 02 nam 2021 cia Thanh tra
Thanh pho,

QUYET PINH:

Diéu 1. Cong nhan va gitt nguyén ndi dung Quyét dinh sb 3642/Qb-UBND
ngay 28 thang 9 nam 2020 cua Chu tich Uy ban nhan dan quan Go Viap vé giai
quyét khiéu nai cta 6ng Tran Van Huong.

Piéu 2. Pay la Quyet dinh glal quyet khiéu nai lan hai cta Chu tich
Uy ban nhan dan Thanh phd ddi voi khiéu nai cta ong Tran Vin Huong, c6 hiéu
luc sau 30 ngay ké tir ngay ky. Truong hop ong Tran Vian Huong khéng dong y
véi Quyét dinh giai quyét khiéu nai thi c6 quyeén khai kién vy an hanh chinh tai
Toa 4n nhéan dan theo quy dinh ctia Luat Té tung hanh chinh.

- Giao Cht tich Uy ban nhan dan quén Go Vip t6 chire thi hanh Quyét dinh

nay theo quy dinh cta phép luat; bao céo két qua cho Chu tich Uy ban nhan dén
Thanh phé va Thanh tra Thanh phd.

- Giao Ban Tiép cong dan Thanh phd, Uy ban nhén dan quan Go Vap
t6 chirc niém yét cong khai Quyét dinh nay tai tru s& co quan.

- Giao Thanh tra Thanh phé theo dbi, don ddc va tong hop bao cao két qua
viéc thi hanh Quyét dinh nay cho Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé, Chanh Thanh tra
Thanh phé, Truong ban Ban Tiép cong dén Thanh phé, Chu tich Uy ban nhén
dan quén Go Vap, éng Tran Van Huong va cac t6 chirc, ca nhén co lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- Vin phong Chinh phi;

- Thuong truc HDND.TP;

- TTUB: CT, PCT/DT,

- Tru s6 TCD.TU tai TPHCM,;
- Uy ban MTTQ Viét Nam TP; >
- VPUB: PCVP/DT, \w/
- Phong NCPC; Lé
- Luuw:VT, (NCPC/H) D. 4%

Hoa Binh



