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CHI’J TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Cén cir Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can cit Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chirc Chinh phi va
Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 ndm 2011;

Cdn cu Nghi dinh so 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Khiéu nai;

Xét don khiéu nai dé ngay 01 thang 12 nam 2018 cua éng Tran Quang
Phiic va ba Pham Hai Yén, dia chi s6 8C duong Luong Dinh Cua, khu phé 3,
phuong Binh An, Qudn 2 (nay la phuong An Khdnh, thanh phé Thii Bic).

Theo Béo céo s6 44/BC-TTTP-P4 ngay 02 thang 3 ndm 2022 cua Chanh
Thanh tra Thanh phé H6 Chi Minh vé ket qua xac minh néi dung khiéu nai cta
6ng Tran Quang Phic va ba Pham Hai Yén véi cac ndi dung sau:

L. N§i dung khiéu nai:

Ong Trén Quang Phuc va ba Pham Hai Yén khiéu nai Quyét dinh giai
quyet khiéu nai s6 5627/QD-UBND- TTr ngay 09 thang 11 nam 20138 cua Chu
tich Uy ban nhan dan Quén 2 va yéu cau bdi thuong phan dét & dién tich 73,2m’
theo hé sé bdi thuong 100% va phén dién tich 173,2m* dit & véi don gié la
80.000.000d6ng/m’.

II. Két qua giai quyet khiéu nai lan diu:
Ngay 25 thang 3 nam 2017, Uy ban nhén dén Quén 2 ban hanh Quyét
dinh s6 1363/QD-UBND-TNMT vé thu hoi dat do 6ng Tran Quang Phuc va ba
Pham Hai Yén sir dung vdi dién tich 174, 8m’ dé thuc hién Dy an bdi thuong,

giai phong mat bing dau tu xdy dyng dudng Luong Dinh Cua va nut giao thong
Tran Nao - Luong Pinh Cua.

Ngay 24 thang 7 nam 2017, Uy ban nhan dan Quén 2 ban hanh Quyét
dinh so 4410/QD -UBND vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu déi véi 6ng Phuc
va ba Yén vdi tong sb nen la 6.143.186.566 dong (khéng du diéu kién tai dinh
cu), kém theo Bang chiét tinh s6 03/BA ngay 20 thang 6 nam 2017 ctia Hoi dong
Béi thuomg giai phong mit bing du én lap dbi voi 6ng Phic va ba Yén nhu sau:



- Bdi thudmg, hd trg vé dat:

+ Dit ¢ s dung trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 theo Quyét dinh giao
dat s6 1897/QDGD ngay 26 thang 11 ndam 1990 cua Uy ban nhan dan huyén
Tha Dire, vi tri mit tién duong Luong Pinh Cua, phuong Binh An, Quén 2:

100m* x 45.150.000 déng/m® x 100% = 4.515.000.000 ddng.

+ HJ trg dat do nha nudc truc t1ep quan 1y (theo Quyét dinh sb 487/QD-
UB ngay 16 thang 7 nim 1992 cia Uy ban nhén dan huyén Thu Dic) sir dung
dé & tir trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 vi tri mit tidn duong Luong Pinh Cua,
phuong Binh An, Quan 2:

73,2m’ x 45.150.000 dong/m* x 40% = 1.321.992.000 ddng
+ Pudng theo Tai ligu 2002: 1,6m* khong bdi thudng.

- Bdi thuong, hd trg cong trinh xdy dung va vét kién tric trén dt:
306.044.566 dong.

- B6i thudng cdy trong, hoa mau: 150.000 dong.

Ngay 12 thang 6 nam 2018, Uy ban nhan dan Quén 2 ban hanh Quyet
dinh s6 1711/Qb-UBND vé v1ec bdi thuorng, hd trg bd sung ddi véi ong Tran
Quang Phtc va ba Pham Hai Yen v6i sb tién 46.131.862 dong (bdi thuong, hd
trg cong trinh x4y dung va vét kién tric trén dat). Téng gia tri boi thuong, ho trg
d6i véi truong hgp cua ong Trén Quang Phuc va ba Pham Hai Yén la
6.189.318.428 dong (6.143.186.566 dong + 46.131.862 dong).

Khong dong y voi Quyet dinh bdi thuong, hé trg néu trén, ong Phuc va ba
Yén giri don khieu nai den Chu tich Uy ban nhan dén Quan 2 yéu céu bodi
thuong phan dat & 13, 2m’ theo hé sb bdi thuong 100%; yéu cau b01 thuong toan
bg phan dién tich dat & 173,2m? theo don gi4 80.000.000 ddng/m>.

Ngay 09 thang 11 nam 2018, Chu tich Uy ban nhén dan Quan 2 ban hanh
Quyét dinh glal quyét khiéu nai sb 5627/QD- UBND-TTr khong cong nhén noi
dung khiéu nai néu trén ctia 6ng Phuc va ba Yén.

Khong dong y voi Quyét dinh giai quyét khiéu nai trén, ong Phuic va ba
Yén c6 don khiéu nai gui Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.

III. Két qué xdc minh ndi dung khiéu nai:

Tong dién tich nha va dét cua ong Tran Quang Phuc va ba Pham Hai Yén
bi gxaz toa la 174, 8m thuoc mét phan thira 53 (173,2m?) va mét phin duong
(1,6m%), To ban db sé 26 B dia chinh phuong Binh An Quén 2 (theo Tai liéu
nim 2003); twong tng thudc mot phan thira 498 (174,8m’ ), xa An Khanh, huyén
Thu Du'c (Tai liéu 299/TTg) theo Ban do hién trang vi tri do Van phong Péng
ky quyén s dung dat lap ngay 02 thang 12 ndm 2014 dugc Uy ban nhan dan

phuong Binh An, Quan 2 kiém tra noi nghi¢p ngay 10 thang 3 nam 2015 va dng
Tran Quang Phuc ky tén xéc nhan.
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Theo Gidy xéc nhéan tinh trang phép ly nha, dat s6 119/UBND-XN ngay
01 thang 6 nam 2017 cua Uy ban nhan dan phuong Binh An, c6 néi dung sau:

“Can nha so 8C duong Lu'ong Dinh Cua, khu pho % phu'ong Binh An,

Quan 2 do éng Tran Quang Phiic va ba Pham Hai Yén sir dung cé dién tich dat
gidi téa mét phan la 174,8m? .

II. Nguén gé'c quci trinh sir dung dat:

- Dat ¢é nguon goc do Nha nudc truc tzep quan ly. Nam 1985, Hop tac xa
duge thanh ldp va giao khodn mét phan cho ba Nguyen Thi Nhi, 6ng Phan Khéu
Thanh sir dung. Nam 1986, ba Nhi hodn doi dat véi ong Pham Chi Quoc Nam
1989, ong Quoc lap gidy tay chuyén nhwong mét phan cho éng Tran Quang
Phuc ﬂchong co giay to). Ngay 26 thang 11 nam 1990, Uy ban nhén dan huyen
Thi Pikc ¢6 Quyét dinh giao dat s6 1897/QPGP giao cho 6ng Phiic 100m’.

- Ngay 17 thdng 6 nam 1992, Uy ban nhdn ddn huyén Thi Pirc c6 Théng
béo sé 465/T. B-UB vé tra loi don cua ba H6 Hué Quéi. Theo do, thong ké hién
trang 16 ddt sé 498, To ban d@6 s6 1, xd An Khénh, trong dé c6 hé éng Phiic dd xdy
dung nha ¢ trén dién tich 100m’ néu trén (cé gidy phép cap dat va xdy dung).

- Ngay 16 thdang 7 nam 1992, Uy ban nhdn dan huyén Thi Pirc cé Quyét
dinh s6 487/QP-UB vé viéc thu hoi khu ddt cé dién tich 7.645m’ thude 16 dat s6
498, xd An Khdnh (trong dé cé phan dién tich cia ong Phuc, ba Yén dang sir
dung) dé gtao cho ba H6 Hué Qum 5.000n7, phan con lai giao cho xa An
Khanh quan 1y (thugc phan dat cia 6ng Phiic, ba Yén sir dung).

- Nam 1997, éng Phiic chuyén nhwong cho ong Nguyén Van Ta dn va ba Tran
Thi Mai Hong mét phan dién tich (khong nam trong Quyét dinh giao dat s6
1897/QDGD ngay 26 thang 11 nam 1990 cua Uy ban nhén ddn huyén Thu Duc).
Ném 1999, éng Phiic ké khai nha, dét véi dién tich khuén vién dat la 528m’.

- Theo Ban vé hién trang vi tri do Vén phong Ddng ky quyén sir dung dat
ldp ngay 02 thang 12 ndm 2014 dwgc Uy ban nhdn ddn phwong Binh An kiém
tra ngi nghzep ngay 10 thang 3 nam 2015, phan dat do éng Phiic sir dung co
di¢n tich giai toa la 174, 8m’ (chénh léch ting 74,8m" so véi dién tich dar dugc
giao tai Quyet dinh s6 1 897/0DGD ngay 26 thang 11 nam 1990 cua Uy ban
nhdn dan huyén Thu Dirc). Phan dién tich 74,8m’ chénh léch bao gom

+ Dién tich 1,6 m thupc duong (theo Tai liéu 2002).

+ Dién tich 73,2 m’ ¢6 nguén géc do nha nude truc tiép quan ly. Nam
1985, Hop tdc xd giao khodn cho ba Nguyén Thi Nhi. Nam 1986, ba Nhi hodn
doi dat véi ong Pham Chi Quoc Nam 1989, éng Quéc lap. gidy tay chuyén
nhugng mgt phan cho ong Tran Quang Phic. Nam 1992, U<y ban nhdn dén
huyén Thit Pirc ¢ Quyét dinh thu hoi dat sé 487/QP-UB thu héi giao cho xd An
Khdnh quan Iy; tuy nhién, trén thuc té éng Phiic van sir dung cho dén nay va
khéng cé tranh chap.

III. Nguon géc qud trinh sir dung nha: Nha sé 8C duong Luong Dinh
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Cua, khu phé 3, phuong Binh An, Qudn 2 do éng Phiic xdy dung vao niam 1991
theo Gidy phép xdy dung so 384/GPXD ngay 26 thang 3 nam 1991 do Uy ban
nhdn dan huyén Thu Diec cap voi dién tich xdy dzmg 28m’. Nam 1999, ong Phiuic
ké khaz nguon goc nha dat dién tich xdy dung 212m’ va dzen tich san xay dwng
242m*. Nam 2010, ong Phiic xdy dung khong phép 35,.4m’ (6 sé 7) va co bi xir
phat vi pham hanh chinh tai Quyét dinh sé 1 0780/QD-XPHC ngay 27 thdang 7
nam 2010 ciia Uy ban nhdn dén Qudn 2.”

Tai Bién ban lam viéc ‘ngay 18 thang 12 nam 2018, dai dién Uy ban nhan
dan Quén 2 (nay la thanh phé Tha Pirc) trinh bay:

Phan dién tich giai toa 1 73 2m’ (trie phcm dién tich 1,6m’ trén duong) co
nguén géc do Nha nude truc tiép quan ly. Nam 1985, Hop tdc xa giao khodn
cho ba Nguyén Thi Nhi. Nam 1986, ba Nhi hodn doi dat véi ong Pham Chi
Quoc Nam 1989, éng Quéc ldp gidy tay chuyén nhuong (khong ching tir) mét
phan cho ong Tran Quang Phiic. Ngay 26 thang 1 0 nam 1990, Uy ban nhan ddn
huyén Thu Dirc co Quyet dinh s6 1 897/QDGD cap cho éng Tran Quang Phic
dién tich 100m’. Phan dién tich con lai 73, 2m vao nam 1992, Uy ban nhan dan
huyén Thit Piec ¢6 Quyét dinh thu héi dat s6 487/QD-UB thu hoz va giao cho xd
An Khanh quan ly. Tuy nhién, 6ng Phiic van str dung cho dén nay khong co
tranh chap.

Viéc mua bdn giita 6ng Quoc va éng Phic la mua bdn dat cong va thugc
phan dat bi thu héi theo Quyét dinh thu héi dat sé 48 7/QD-UB ngay 16 thang 7
ndm 1992 cia Uy ban nhén dédn huyén Thii Dirc. Thoi diém mua ban ném 1989
giita 6ng Quéc va ong Phuc khong lam thay doi tinh chat dat cong va noi dung
Quyét dinh thu héi dat sé ' 487/0D-UB néu trén.”

IV. Két qua doi thoai:

Ngay 13 thang 01 nam 2022, Thanh tra Thanh phé H6 Chi Minh t3 chirc
déi thoai véi nguoi khiéu nai, nguoi bi khiéu nai va co quan co lién quan theo
Diéu 39 Luat Khiéu nai nam 2011, két qua d6i thoai nhu sau:

- Ngum khiéu nai tlep tuc yéu cau boi thu'orng phan dt dién tich 73 2m’
theo hc s6 boi thuong 100% don gia dat & va yéu cau boi thudng phén dién tich
173,2m” véi don gia 12 80.000.000d0ng/m?,

- Uy ban nhén dan thanh phé Thi Dirc giit nguyén quan diém giai quyét
khiéu nai lan d4u vi thuc hién diing theo Phuong 4n boi thudng, hé trg, tai dinh cu
cua du 4n da dugc phé duyét.

V. Két luin ciia Chi tich Uy ban nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh:

1. V& nji dung khiéu nai yéu ciu dwgc boi thwong phan dit & di¢n tich
73,2m’ theo hé s6 boi thudng 100%.

Phan dét 73,2m? di duoc Nha nudc tryc tiép quan ly tai Quyét dinh so
487/QD-UB ngay 16 thang 7 ndm 1992 ctia Uy ban nhén dan huyen Tha Dirc vé
thu héi, giao cho xa An Khénh quan ly. Tuy nhién, ong Phuc van sir dung cho




dén nay va khong tranh chép.

Can ct diém 11.4 khoan 11 Muc 1 va tiét b diém 16.2 khoan 16 Muc 1
Phén B cta Phuong 4n 107/PA-HDBT ngay 25 thang 3 nim 2017 cta Héi dong

b01 thudong du 4n dau tu xdy dung duong Luong Pinh Cua va nit giao théng
Tran Nio - Luong Pinh Cua, quy dinh:

“11.4. Béi véi phan dién tich dat lém hon dién tich dat ghz trén gzay 1o vé
quyén sir dung dat ma dién tich dat I6m hon la do hanh vi lan chiém ma cé thi
khéng dugc boi thuong nhung duge xét hé tro theo thoi diém sir dung dat theo
qui dinh tai Khoan 16 Muc nay.

16. HS tro d6i véi truong hop khéng di diéu kién boi thuong vé dat.
b. Hién trang la dat ¢:

Truong hop hé gia dinh, cd nhan st dung ddt vao muc dich dé ¢ trude
ngay 15 thang 10 nam 1993 thi duoc hé trg vé dat bang 40% don gid ddt ¢ dé
tinh boi thuomg, dién tich hé tro la dién tich dat 6 thue té sir dung nhung khéng
vieot qud han mike giao dat ¢ theo quy dinh cia Uy ban nhdn ddn thanh pho .

Do phan dat 73, 2m la d4t do Nha nuéc trye tiép quan ly, 6ng Phic nhén
chuyen nhuqmg bang gidy tay nén viéc ong Tran Quang Phuc va ba Pham Hai
Yén khiéu nai yéu cau duge bdi thuong phan dét & dién tich 73, 2m’ theo hé sb
boi thudng 100% la khong c6 co s xem xét giai quyét. Uy ban nhén dan Quan 2
trude day thgc hién tinh boi thuong, hd trg cho ong Tran Quang Phuc va ba
Pham Hai Yén 73,2m’” theo hé sé boi thuong 40% don gia dat ¢, 1a ding theo
phuong an dugce duyét.

2. V& ndi dung khiéu nai yéu ciu dwge bdi thwong phan dat & dién
tich 173,2m” véi don gia 1a 80.000.000d6ng/m’

Cin ctr diém 4.1.1 khoan 4 Muc 1 Phan B cia Phuong 4n 107/PA-HPBT
ngay 25 thang 3 nam 2017 ciia Hoi dong bdi thuong du an dau tu xdy dung duong
Luong Pinh Cua va nut giao thong Tran Néo - Luong Pinh Ca, quy dinh:

“Don gia dat & vi tri 1, mdt tién duwong Luong Dinh Cia, phwong Binh An,
Qudn 2 dé tinh boi thuong, hé tro la : 45.150.000 dong/m’”.

Do d6, ndi dung khleu nai cta ng Tran Quang Phuc va ba Pham Hai Yén
yéu cau giai quyet boi thuorng phan dién tich 173, 2m dat & theo don gia la
80.000. OOOdong/m la khong c6 co s& xem xét giai quyét.

T nhitng nhén dinh va cén cur trén,
QUYET DINH:

D:eu 1. Cong nhédn va glu' nguyén ndi dung Quyét dinh giai quyet khiéu
nai s6 5627/QD-UBND-TTr ngay 09 thang 11 ndm 2018 cua Chu tich Uy ban
nhén dan Quan 2 (nay 1a Uy ban nhén dan thanh phd Thua Birc).
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Yéu cau ong Trén Quang Phiic, ba Pham Hai Yén thuc hién nghiém Quyét
dinh giai quyet khiéu nai s6 5627/QD-UBND-TTr ngay 09 thang 11 nam 2018 cta
Chu tich Uy ban nhan dén Quén 2 (nay la Uy ban nhén dan thanh phé Thu Dirc).

biéu 2. Pay la Quyet dinh giai quvet khiéu nai (1in hai) ctia Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh dbi véi khiéu nai ctia 6ng Tran Quang
Phiic, bA Pham Hai Yén, ¢6 hiéu luc phép ludt sau 30 ngay ké tir ngay ban hanh.

- Giao Chu tich Uy ban nhén déan thanh phd Thu Birc t chitc thi hanh
Quyét dinh nay theo quy dinh cua phap luét; bao céo két qua cho Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va Thanh tra Thanh phdé Hd Chi Minh.

- Giao Vién phong Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh (Ban Tlep
cong dan Thanh pho), Uy ban nhan dén thanh pho Thi Pirc td chirc niém yét
cong khai Quyét dinh nay tai tru so co quan.

- Giao Thanh tra Thanh phé Hb Chi Minh theo ddi, don déc va tong hop
bao cdo két qua vigc thi hanh Quyét dinh ndy cho Chi tich Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Piéu 3. Trucng hop ong Tréan Quang Phuc, ba Pham Hai Yén khéng ddng
y véi Quyét dinh giai quyét khiéu nai thi c6 quyen khéi kién vu 4n hanh chinh
tai Toa 4n nhan dén theo quy dinh cta Ludt T6 tung hanh chinh.

Diéu 4. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan Thanh phé Hb6 Chi Minh,
Chéanh Thanh tra Thanh pho H6 Chi Minh, Chu tich Uy ban nhén dan thanh phd
Thi Ptc, 6ng Tran Quang Phiic, ba Pham Hai Yén va cac tb chirc, cd nhén c6
lién quan chju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.”.

Noi nhiin:

- Nhu Diéu 4;

- Thudmg trye HDND TPHCM:

- TTUB: CT, PCT/NC;

- UBND TP Thu Birc (dé téng dat quyét dinh);
- VPUB: PCVP/DT, NC;

- Phong D6 thi (2b), Ban TCD TPHCM;

- Luu: VT, (BT-D). 1 4.




