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o A_G.‘ngf___‘j QUYET DINH
_fo‘i_e%mc giai quyét khiéu nai cia ba Cao Thj Thio, quin Tan Binh

i Chuyén: a/a TM{J Pl’/f‘r (lzllll hai)

56 va ky hieu HS ...
H

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cén cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong nam 2015;

Can cur Ludt swa déi, b6 sung mot sé Pidu cuia Ludt Té chirc Chinh phii va
Ludt Té chirc Chinh quyén dia phicong nam 2019;

Cén cir Ludt Khiéu nai nam 2011;

Can cir Nghi dinh 56 1'24/‘2020/Nf)—CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mgt s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Xét don khiéu nai ciia ba Cao Thi Thao, dia chi 56 450 dwong Lé Vin Sy,
Phuong 2, quan Tan Binh.

Theo Béo céo s6 99/BC-TTTP-P1 ngay 17 thang 3 ndm 2023 cta Chanh
Thanh tra Thanh phé vé két qua xac minh ndi dung khiéu nai cia ba Cao Thj
Thao vai cac ndi dung sau:

I. N¢i dung khiéu nai:

Ba Cao Thi Thao khiéu nai Quyét dinh sé 03/QD-UBND ngay 21 thang 5
nam 2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan quan Tan Binh vé viéc giai quyet khiéu
nai (1an du) cia ba Cao Thi Thao, v&i ndi dung:

- Khéng déng y véi don gia 40.478.000 ddng/m* nha (dét) dé tinh boi
thuong, ho tro thuc hién Du an E:hung cu 251 Hoang Vin Thuy, Phuong 2, quan
Tan Binh d6i vdi can h s0 06 tang trét dién tich 54,21m’ (phan nha dat c6 hop
ddng thué) va yéu cau bdi thuong phan nha dat nay theo don gia thj truong.

- D& nghi tinh bdi thuong, hd trg véi phin dién tich nha, dit 23,67m’ (nim
ngoai hgp dong thué) hodc dugc tai dinh cu mot can ho tai chung cu sau khi
chung cu 251 Hoang Vin Thy, Phuong 2, quén Tan Binh xdy dung xong.

I1. Két qua giai quyét khiéu nai ciia Chi tich Uy ban nhan din quén
Tan Binh:

Ngdy 24 thang 02 ndm 2004, Uy ban nhan dan Thanh phd c6 Cong vin sb
882/UB-DT chap thuan vé chu truong thdo d& va xdy dyng mdi Chung cu 251
Hoang Van Thy, Phuong 2, quén Tan Binh. Dén ngay 15 thang 11 ndm 2011,
Uy ban nhén dan Thanh pho c6 Cong van S0 S733MBND-DTMT cong nhan
Céng ty C6 phan Pau tu xdy dung Tan Binh lam chu dau tu thuc hién dy an xay
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dung mdi Chung cu 251 Hoang Vian Thy, Phuong 2, quan Tén Binh.

Ngay 26 thang 11 nam 2012, Uy ban nhén dan quén Tén Binh c6 Quyét
dinh sb6 371/QD-UBND phé duyét Phuong 4n tong the so 01/PABT-DTXDTB
ngay 12 thang 11 ndm 2012 v& hé tro va tai dinh cu dy 4n xay dyng méi Chung
cu 251 Hoang Vian Thuy, quén Tan Binh, theo d6 ngudi dang thué nha hoéc dang
sir dung nha du didu kién mua nha theo Nghi dinh s6 61/ND-CP ngay 15 thang 7
nam 1994 ctia Chinh phu duge chon mot trong hai phuong thirc 1a: hd trg bang
ti3n dé tu lo noi & méi hogc dugc bb tri tai dinh cur.

Ngay 07 thang 8 nam 2013, Hoi ddng bdi thudng, hé trg va téi dinh cu cua
du 4n da trinh Phuong én s6 04/PA-HDBT v& td chirc di doi khin cap thyc hién
théo d& chung cu 251 Hoang Van Thy va nha tip thé sé 02 Pham Van Hai,
Phuong 2, quan Tén Binh (dugc Uy ban nhan dan quan Tan Binh phé duyét tai
Quyét dinh s 348/QD-UBND ngdy 12 thang 8 nam 2013).

Ngay 25 thang 6 nam 2013, Uy ban nhén dan Thanh phb c6 Céng vin s6
3096/UBND-DTMT vé don gi4 dat tinh bdi thuomg, hd trg va tai dinh cu tai dy an
Pau tu xdy dyng méi chung cu 251 Hoang Vén Thy, quén Tan Binh, cu thé nhu
sau: Tang 1 (trét): 40.478.000 ddng/m? Tang 2 (lau 1): 18.360.000 déng,/mz;
Téng 3 (lau 2): 16.664.000 ddng/m?; Tang 4 (lau 3): 15.970.000 ddng/m’; Tang 5
(1au 4): 14.987.000 ddng/m?; Tang 6 (1au 5): 14.336.000 ddng/m’.

Cin ho sé 6 ting trét, Chung cu 251 Hoang Van Thy thudc so hiru Nha
nudce (dién tich 54,21m?) do ba Thao sir dung duéi hinh thic ky hop dong thué;
Kiot khong s duoc xac dinh do chu sur dung cti la ba Nguyén Thi Lan 14n chiém
khuén vién chung cu xdy dung tur 1982 (dién tich 23,67m?), ban qua nhiéu
ngudi bing gidy tay, ba Thao mua str dung dé buén ban nhung khong dugc ky
hop ddng thué do ¢d ngudn gbe 14n chiém.

Ngay 11 thang 9 ndm 2014, ba Cao Thi Thao va Cong ty Cb phan Pau tu
xay dyng Tan Binh ky Bién ban thoa thu@n va cam két vé& viéc bdi thudmg, hd
trg va hod trg thém doi voi can hd s6 6 Chung cu 251 Hoang Van Thu, theo do
thi ngoai s6 tien hd trg theo quy dinh la 1.492.776.908 ddng (60% gia tri nha,
dét co ky hop dong thué), Cong ty Cb phan Dau tu xay dyng Tén Binh) hd trg
thém cho hé ba Thao 40% gia trj dat va 40% gia tri nha dé tao diéu kién cho ba
Thao ty lo noi & méi (ba Thao da nhan toan bd tién hd trg tir nam 2014)

Ngay 05 thang 9 nam 2017, Uy ban nhéan dan quén Tan Binh ban hanh
Quyét dinh s6 637/QD-UBND v viéc bdi thuong, hd trg cho ba Cao Thi Thao
s6 tidn 12 1.493.776.179 dong.

Vige ban hanh Quyét dinh sé 637/QD-UBND ngay 05 thang 9 ndim 2017
cia Uy ban nhan dén quén Tén Binh 1a dé phuc vu cong téac tai chinh (quyét
toan) ctia Chu dAu tu sau khi dy 4n hoan thanh. Thuyc té, ba Thao da nhan tién hd
trg theo quy dinh (60% gia tri nha, dét c6 ky hq;; ddng thué) va thoa thu@n nhan

-

hd tro thém cua Chu dau tu (Cong ty C6 phan Pau tu xay dung Téan Binh) tuong

r

duong 40% gia trj nha, dat c6 hop ddng thué).
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Khéng dong y viéc giai quyét bdi thuong, ho trg néu trén, ba Cao Thj Thao

khiéu nai Quyét dinh sb 637/QD-UBND ngay 05 thang 9 nam 2017 cua Uy ban
nhan dan quan Tan Binh.
Ngay 21 thang 5 nam 2018, Chu tich Uy ban nhan dan quan Tan Binh ban hanh

Quyét dinh s 03/QD-UBND ve vige giai quyét khiéu nai ciia ba Cao Thj Thao.

Khong déng y voi Quyét dinh giai quyét khiéu nai ctia Chu tich Uy ban
nhan dan quén Tan Binh, ba Cao Thi Thao tiép tuc c6 don khiéu nai dé ngay 12
thang 6 nam 2018 vd&i ndi dung nhu da néu trén.

I1L. Két qua xdc minh ndi dung khiéu nai:

Cin ho sb 6 va Kiot khong sb, tang trét Chung cu 251 Hoang Vian Thy,
Phudmg 2, quan Téan Binh do ba Cao Thj Thao su dung co ngufm goc thudc so
hiru Nha nudc, do Nha may Co dién lanh cdp cho ba Nguyén Thi Lan theo
Quyét dinh sé 55/CDL-QP ngay 15 thang 11 nam 1979 (khong thé hién dién
tich). Ngay 12 thang 11 ndm 1989, ba Lan ban lai cho ba Nguyén Thj Thanh
Huyén (thé hién dién tich 68,9m*: gom phong chinh 13,5m x 3,8m va phong phu
4.4m x 4,0m). Ngay 25 thang 11 nam 1998, ba Huyén béan lai cho ba HO Thi
Liéng. Ngay 02 thang 7 nam 2000, ba H6 Thi Bé Bay (theo iy quyen cua ba
Liéng) ban lai cho ba Nguyén Thi Hoan (thé hién dién tich 4m x 18m = 72m’* va
kiot dién tich 18m?). Ngay 04 thdng 3 nam 2001, ba Tran Nguyén Diém Thuong
(theo uy quyén ctia ba Hoan) ban cho ba Cao Thi Thao (thé hién dié¢n tich cén
h¢ 4m x 16m = 64m’ va kiot dién tich 3,5m x 6m = 21m?). Toan bd viéc mua
ban, chuyén nhugng tir ba Lan dén ba Thao déu bing gidy viet tay. Ngay 23
thang 3 nam 2007, Céng ty Dich vu dd thj quén Tan Binh ky hop dong thué nha
thudc s& hiru Nha nudce s& 2/11/F.2 cho ba Cao Thi Thao thué can ho dién tich
54.21m? (can ho sb 6). Phin nha dat dién tich 23,67m’ trong khuén vién chung
cur do chu cii 1a ba Lan lan chiém xay dung tir 1982 (kiot khong s6) ba Thao tiép
tuc sir dung dé budn ban nhung khong dugce ky hop dong thué.

_ P&i véi can ho sb 6: Truong hop ba Thao duge xéc dinh du diéu kién mua
nha theo Nghi dinh 61/ND-CP ngay 15 thang 7 nim 1994 cua Chinh phu, dugc
chon mot trong hai phuong thire 12 hd tro bing tién dé ty lo noi & méi hodc duge
b6 tri tai dinh cu tai chd sau khi chung cu 251 Hoang Vin Thu xdy dung xong
hodc tai dinh cu tai L6 J chung cu Bau Cat II theo Phuong an.

Ngay 30 thang 12 nam 2012, ba Thao c6 Phiéu dang ky giri Hi dong boi
thudng, hd tro va tai dinh cu cia dy an chon phuong thirc bo tri tai dinh cu tai
cho (thué lai can ho chung cu 251 Hoang Vin Thy, quan Tan Binh sau khi xay
dung xong, nhén tién dé tu lo tam cu). Tuy nhién, sau d6 ba Thao thay dbi
phuong thirc nhéan hd trg bing tién vé nha g, d4t & dé tu lo noi & mdi (Bién ban
thoa thuan va cam ket ngay 11 thang 9 nam 2014 véi Chu diu tu vé hd trg va hd
trg thém ddi vdi can h so 6 Chung cu 251 Hoang Van Thy, Phuong 2, quén
Tan Binh).

Can ot Cong van sé 3096/UBND-DTMT ngay 25 thang 6 nam 2013 cua
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Uy ban nhan dan Thanh phé v& don gid boi thudng Chung cu 251 Hoang Van
Thy, quin Tén Binh va cac quy dinh phép ludt lién quan, Uy ban nhan dan quén
Tin Binh ban hanh Quyét dinh s6 637/QD-UBND ngay 05 thang 9 nam 2017
bdi thuong, hd trg cho ba Cao Thi Thao theo Phuong 4n s6 70/HPBT ngay 04
thang 8 nam 2017 cia Hoi ddng Bbi thudmg, hd trg va tai dinh cu cua dy an,
theo d6 truong hop ba Thao du didu kién hd trg (mirc hd trg 60% gia tri dat va
60% gia tri nha) theo don gia d6i véi phan can hd s6 6 do Thao dang sir dung.
Ngoai ra, Cong ty Cb phan Piu tu xay dung Tan Binh hd trg thém cho ba Thao
<4 tidn 985.711.272 dong (40% gié tri nha dét ¢6 ky hop dong thué) dé tw lo chd
& méi. Tong sb tién hd tro la > 478.488.180 ddng. Ba Thao da nhén toan bd sO
tién trén va cam két khong thac mac, khiéu nai.

- Péi voi kiot khong s6 6 ngudn gbe lan chiém khudn vién Chung cu 251
Hoang Van Thy, quén Tén Binh: Theo quy dinh tai diém c Khoan 3 Dicu 24
Quy dinh vé& bdi thuong, hé tro va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hodi dat trén dia
ban Thanh phé (ban hanh keém theo Quyét dinh s6 35/2010/QD-UBND ngay 28
thang 5 nam 2010 cua Uy ban nhén dan Thanh phd): “Khong tinh hé tro doi voi
phan dién tich dét c6 nguon goc lén, chiém” va diém c khoan 4 Diéu 24 thi:
«“Ddi véi nha chung cu, tap thé... tinh hé tro theo dién tich ghi trén gicfy to,
truong hop gidy to hop phap, hop 1¢é khéng ghi dién tich hodc dién tich dang st
dung khdc voi dién tich ghi trén gidy 1o thi tinh h6 trg theo dién tich san xdy
dung (tinh tic tim tuong chung va tim tuong bao quanh cua can hé...) cua moi
ho sir dung, khong tinh dién tich Idn, chiém va dién tich sir dung chung gom:

"

hanh lang, ban céng, 16i di"nén khong ¢6 co s tinh bdi thuong, hd trg.

IV. Két qua doi thoai:

Ngay 17 thang 8 nam 2019, Lanh dao Uy ban nhan dan Thanh phd
chu tri do6i thoai gitra ba Cao Thi Thao va Cha tich Uy ban nhan dan quéan Tan
Binh, két qua nhur sau:

1. Y kién cua ba Cao Thi Thao:

_véu chu hd tro cin ho sb 6 tang trét dién tich 54.21m’ (c6 hop dong thué)
theo don gia thj truong.

- Yéu cAu hd trg phin kios di¢n tich 23,67m* (khong cd hgp ddng thué)
theo gi4 thi truong hodc tai dinh cu mot cén hd tai chung cu sau khi chung cu
251 Hoang Vén Thuy, Phuong 2, quén Tan Binh xay dung xong, ly do kiot cua
6ng Quynh, 6ng L& phap ly giong cta ba Thao nhung lai dugc xem xét hd trg.

2. Két lugn cua nguoi chu tri doi thoai:

Sau khi nghe ¥ kién cua cac bén co lién quan, dbi chiéu quy dinh phap luat,
ngudi chu tri ket luén tai Van ban s6 8142{VP-TCD ngay 06 thang 9 ndm 2019
cua Van phong Uy ban nhén dan Thanh pho:

- V& don gi4 bdi thudng (tang trét) dugce Uy ban nhan dan Thanh phé chap
thuan 12 40.478.000 ddng/m’ tai Cong van soO 3096/UBND-DTMT ngay 25
thang 6 nim 2013 1a dang chinh sach.
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- pbi voi viéc bdi thuong, hd trg 07 kiot (néu c6) thude khudn vién chung
cu 251 Hoang Vian Thy, Phuong 2, quén Téan Binh giao Ban chi dao boi thuong,
h3 tro, tai dinh cu Thanh phé xem xét, ra soat timg truong hop dé cb béo céo, de
xuat trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét.

V. Két luin:
L. Déi v6i néi dung khiéu nai khong dong y voi don gia 40.478.000

ddng/m’® nha (dat) dé tinh bdi thuong, hd trg thyc hi¢n Dy an Chung cu 251
Hoang Van Thy, Phuémg 2, quén Tan Binh doi vi can hg 50 6 ting trét dién tich
54.21m?* (phin nha dit co hgp dong thué) va yéu ciu bdi thuong phan nha dat
nay theo don gia thj truong:

Chung cu 251 Hoang Van Thy, Phuong 2, quin Téan Binh la chung cu
thudc s& hiru Nha nude, da xubng cap va thuge dién phai thao d& dé xdy dung
méi. Trén co s& Phuong 4n da dugc phé duyét, ho ba Cao Thi Thao da duogc
cem xét hd tro 1.493.776.179 ddng, ngoai s tién trén bd Thao con duge
Chi diu tu h3 trg thém sb tién 12 985.711.272 déng. Nhu véy, doi vi phan dién
tich 54.21m’ (phan c6 hop ddng thué) ba Thao da nhan tong cong so tién la
2.478.488.180 dong va cam két khong thic mic, khiéu nai (Bién ban thoa thuan
va cam két ngay 11 thang 9 nam 2014).

Pon gi4 bdi thuong, hd trg doi véi Tang 1 (trét) 1a 40.478.000 ddng/m’ da
duoc Uy ban nhan dan Thanh pho chép thuan tai Cong van s6 3096/UBND-
DTMT ngay 25 thang 6 nam 2013 la dang chinh sach. Do do, viéc ba Cao Thi
Thao yéu cau boi thudong, ho trg theo gi4 thj truong 1a khong ¢ co s xem Xe€t,
giai quyét.

2. D6i véi ndi dung khiéu nai dé nghi tinh bdi thudng, hd trg voi phan dién
tich nha, d4t 23,67m? (nim ngoai hop dong thué) hofic dugc tai dinh cu mdt can
ho tai chung cu sau khi Chung cu 251 Hoang Van Thy, Phuong 2, quén Téan
Binh xday dung xong:

Cén cu Van ban s6 19/BCDBT ngdy 24 thang 02 nim 2023 cua Ban Chi
dao bdi thuomg, hé trg, tai dinh cu Thanh phd, phan nha dat dién tich 23,67m’
(phz‘m~kios) trong !'chuc‘)n’vién chung cu thudc s& hiru Nha nudce do chu cii 1a ba
Nguyén Thi Lan lan chiém xay dyng tir 1982, ba Thao tiép tuc sir dung dé buodn
ban nhung khong c6 Quyét dinh cap dét, khong dugc ky hop dong thué nha, do
d6 khong co co s¢ tinh bdi thuong, hd trg theo quy dinh tai diém c Khoan 3 va
diém ¢ Khoan 4 Diéu 24 ciia Quy dinh vé bi thuong, hd trg va téi dinh cu khi
Nha nuée thu hdi dét trén dia ban Thanh phé (ban hanh kém theo Quyét dinh s6
35/’2010/QD-UBND ngay 28 thang 5 ndm 2010 cua Uy ban nhédn dan Thanh
phd). Vi vdy, viéc ba Thao khiéu nai véi ndi dung néu trén 1a khong c6 co so
xem Xét, giai quyet.

T nhitng nhan dinh va cén cl trén,
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QUYET DINH:

Pidu 1. Céng nhan va gitr nguyén noi dung Quyét dinh s6 03/Qb-UBND
ngay 21 thang 5 nam 2018 ctia Chu tich Uy ban nhan dan quén Téan Binh ve giai
quyét khiéu nai lan diu cua ba Cao Thi Thao.

yéu ciu ba Cao Thi Thao thuc hi¢n Quyét dinh giai quyet khiéu nai sd
03/Qb-UBND ngay 21 thang 5 nam 2018 cua Chu tich Uy ban nhén dan quan
Tan Binh.

Pidu 2. Day la Quyét dinh giai quyét khicu nai (14n hai) cia Ch tich Uy
ban nhan dan Thanh phd ddi voi khiéu nai cua ba Cao Thi Thao, c6 higu luc
phap luat sau 30 ngay ké tir ngay ky.

Giao Chu tich Uy ban nhan dan quén Tén Binh t& chire thi hanh Quyét dinh
nay theo quy dinh cua phap luét; béo cdo ket qua thuc hién cho Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh pho va Thanh tra Thanh pho.

’ Giao Vin phong Uy ban nhén dan Thanh phé (Ban Tiép cong dan :['hz‘inh
phd) va Uy ban nhan dan quan Téan Binh t0 chirc niém yét cong khai Quyét dinh
nay tai try s& co quan.

Giao Thanh tra Thanh phé theo ddi, don doc va tdng hop béo cao két qua
viéc thi hanh Quyét dinh nay cho Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho.

‘Piéu 3. Truong hop ba Cao Thi Thao khong dong y voi Quyét dinh giai
quyét khiéu nai thi c6 quyén khoi kién vy an hanh chinh tai Toa an nhén dén
theo quy dinh cta Luat T6 tung hanh chinh.

Pitu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phé, Chanh Thanh tra
Thanh phé, Chu tich Uy ban nhéan dan quan Tén Binh, ba Cao Thi Thao va céc

t4 chirc, ca nhén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Nei nhan:
- Nhu Diéu 4;
- TT HDND/TP;
. TTUB: CT, PCT/DT, NC;
. UBMTTQVN Thanh phd;
. UBND Q.Tén Binh
(dé téng dat Quyét dinh);
. VPUB: CVP, PCVP/DT, NC;
- Phong DT, Ban TCD/TP;
- Lwu VT, (BT/Si) 0% .




