UY BAN NHAN DAN . CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH TRA THANH PHO

— Thénh phé H6 Chi Minh, ngdy 29 théng 6 nidm 2023
S6:  Fk4 /TB-TTTP-P7 .

THONG BAO KET LUAN THANH TRA
Ve v1ec thwe hién dw an Chung c Nguyén Kim — Khu B, Quén 10 va dg 4n
Cao dc vin phong tal s6 257 dudng Pién Bién Phii, Phwong 6, Quin 3 do
Téng Cong ty Dia oc Sai GOon — Trich nhiém hiru han mét thanh vién
lam ch@ dau tw.

Thue hién Quyét dinh thanh tra sb 217/Qb-TTTP-P7 ngay 26 thang 10
nam 2020 cda Chénh Thanh tra Thanh phd vé thanh tra viéc thuc hién dy an
Chung cu Nguyén Kim - Khu B, Quén 10 va dy 4n Cao 0 ¢ van phong tai s6 257
duong Dién Bién Phu, Phuong 6, Quan 3 do Tong Cong ty Dia 6c Sai Gon —
Trach nhiém hiru han mdt thanh vién 1am chi dAu tur.

~ Ngay 06 thdng 4 ndm 2021, Thanh tra Thanh pho Hb Chi Minh di ban
- hanh Ket luén thanh tra s6 03/KL-TTTP-P7 v& dugc Uy ban nhan dén Thanh
phd HS Chi Minh chip thudn, théng nhit chi dao xir Iy tai Thong bao sb
352/TB-VP ngay 06 thing 5 nim 2021 cta Vin phong Uy ban nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

Can ctt Piéu 39 Luét Thanh tra sb 56/2010/QH12 ngdy 15 thang 11 nim
2010, Piéu 46 Nghi dinh s6 86/2011/NP-CP ngdy 22 thang 9 ndm 2011 cia
Chinh phti quy dinh chi tiét va “hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Luat Thanh
tra, Chanh Thanh tra Thanh phé Théng bio Két luin thanh tra nhu sau:

I. NOI DUNG THANH TRA

Thanh tra viéc thyc hién du an Chung cu Nguyén Kim — Khu B, Quan 10
va dy 4n Cao ¢ vin phong tai s6 257 dudng Pién Bién Phi, Phuong 6, Quén 3
do Tong Cong ty Dia 6¢ Sai Gon Trach nhiém hitu han mdt thanh vién lam
ch dau tu.

'IL. KET LUAN THANH TRA

Dy 4n Chung cu Nguyén Kim — Khu B, Quéan 10 13 dy 4n x4y dung méi
chi yéu dé phuc vu ti dinh cu cho cac 16 K, L, M, N, O chung cu Nguyén Kim _
cii, thie hién theo chu truong trién khai viéc cai tao, x4y dung lai cac chung cu
cii dang bi hu hdng hodc xudng cép nghiém trong cin duoc cai tao, xay dung lai
theo Nghi Quyet 34/2007/NQ-CP ngay 03 thang 7 nam 2007 ctia Thu tudng
Chinh phi, nén dugc mién tién st dung d4t va Dy 4n Cao 6¢ vin phong tai s6
257 dudng Dién Bién Phu, Phuong 6, Quén 3 1a du 4n dau tu xay dung trén dat
thué cia nha nudc tra tién thué d4t hang nim, ca 02 dur 4n déu do Tdng Cong ty
Pia 8¢ Sai Gon — Trach nhiém hitu han mét thanh vién 100% vbn nha nuéc lam
chit d4u tu. Trong qua trinh cht truong v trién khai thuc hlen dw 4n, Tong cong

—




ty dd c6 nhimg cb gang dé thyc hién du 4n d8 dua _vao khai thic sir dung; Tuy

nhién, trong|qué trinh thue hién Téng Cong ty con ton tai, han ché, thiéu so‘t nhu
sau:

1. Vige thwre hién dw 4n Chung cw Nguyen Kim — Khu B

- ,;V_é: cong tdc.td chirc ddu thiu, lva chon nha thau: viée Tong Céng ty Dia

; "éé" Sai Gon - Trach nhiém hitu han mét thanh vién thye hién hinh thirc Chl’ dinh -
‘thiu d0i véi 03 géi thau: Géi thiu thi cdng xdy dung phén méng, hdm va s3 tAng
trét vol gid tri 147,7 ty dong, Géi thau lap thiét k& ban v& thi cdng va dyu todn voi

gi4 tri 9,8 ty|ddng va Géi thiu tr van glam sat voi gid tri 5,2 ty dong la thuc‘ hién
chua ding quy dinh tai diém a, khoan 1, Pidu 40, Nghi dinh s6 85/2009/N]D Cp
'ngay 15 thang 10 ndm 2009 ctia Chinh phu

- Vé cong tdc z‘ham dinh, Dhé duyét tong dw todn cong trinh: Bio cao tham
dinh cho Géi thau tu vin 1ap thiét k& ban v& thi cong, tong du todn, tu van g1am
sat thi cong xdy dung va lap dat thiét bi con thidu mét 50 ndi dung tém tit qué
‘trinh d4u thau, tdng horp két qua thAm dinh va chém thuc hién ding tai thon‘g tin
két qua lua chon nha thiu.

- Ve cong tdc quan Iy chat lwong: Nhat ky thi cong cac goi thau xay lip
chua dugc cha ddu tu x4c nhan ddy db, chua danh sé trang; thifu két qua thi
nghiém d¢ chit 16p cat dip dau coc khoan nhdi, thiu tha tuc nghiém thu hé
théng cach nhiét chéng chay cho o éng ton gi6; chua cé bién ban kidm tra nhan
lyc, kiém trajmdy méc, thiét bi phuc vu khao sat xdy dung clia nha thau khl‘ dua
vao cong truong, nhat ky th1 cong khong co danh O trang va xac nhan cua\ cha
dau tu; e . A . S

- Vé cong tic quan Zy tién dé: Du 4n khéi cong cham 80 voi ké hoach
khoang 02 ndm, céc géi thiu thi cdng cdng trinh d8u chim tién do so voi 'hop
dbng thi con% va Dy 4n chidm tién d6 hoan thanh so v&i ké hoach 03 nam.

- Ve tzen sik dung dat va dé xuat dwoc ban céin ho thuong mai. Ngay 02
thang 12 nim 2020, Téng Céng ty Dia o ¢ Sai Gon ¢6 Vin ban so 1465/BC-TCT
gtii Uy ban nhén dan thanh pho @ nghi xem xét va giai quyét dbi véi phén 'quy
nhd con lai sau khi hoan tat bé trf tai dinh cu (222 cén), truong hop Quéan 10 va
cac quén, huyén khic khong c6 nhu céu t4i dinh cu thi cho Téng Cong ty Dla bc

Sai Gon dugo

ban kinh doanh quy nha con lai trong nim 2021. Lién quan de ndi

dung nay, ngay 23 thang 01 nam 2021, Van phong Uy ban nhén dan thanh \pho

Hb Chi Minh
ban nhan dan
Xéy dung ra s

c¢6 Théng béo s6 50/TB-VP vé truyen dat két luan ctia Chi tich Uy

thanh pho H6 Chi Minh Nguyen Thanh Phong chi dao: “giag S&
odt nhu cau tdi dinh cu cua cde dw dn trén dia ban qudn 10 vacdc

! diém a, khoén 1, ¥
hop dugc chi dinh t
khoan 4 Diéu 2 cia
mua sdm hang héa

Didu 40, Nghi dinh s 85/2009/NP-CP ngay 15 thang 10 n&m 2009 cia Chinh phii: “Cde tmong

hdu va diéu kién dp dung: 1. Géi thdu cé gid trong han mite duoc chi dinh thdu theo  quy dznh tai

Lugt sira d6i bao gom: a) Gi thdu dich vu tir vin cd gid goi thiu khong qud 3 ty dong, g6 thau
cd gid goi thdu khong qud 2 ty dong, £0i thiu xdy lap, g6i thdu la chon téng thdu xdy du'ng (trie

26i thau lwa chon tong thdu thiét ke) co gid goz thiu khong qud 5 t dong thupc dy én ddu tur phat trién quy dinh tai

khodn 1 Piéu 1 ciia

1 ctia Ludt Pdu thar

\Lugt Ddu thdu, dy dn cdi tao siea chita Ion ciia doanh nghiép nha nudéce quy dinh tai khodn 3|Piéu
'3’

|
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qudn, huyén khdc, tham muu Uy ban nhén ddn thanh phé xem xét, gidi q_uyé't
phut hop va phdp Iy cua du an”. '

- Vé céng tic nghiém thu hodn thanh cong trinh dwa vao sir dung: ngay 31
thang 01 ndm 2019, Cyc Cénh sat Phong chdy chita chdy va Ciru nan ciru ho da
c6 Cong vin sb 268/PCCC&CNCH-P4 nghiém thu vé Phong chdy chita chay
cong trinh chung cu Nguyen Kim — Khu B; ngay 13 thang 3 nam 2019, Cuc Giam
dinh Nha nudc vé chit luong «cdng trinh xdy dung d3 c6 Cong vin sb 46/GD-
GD9.HT thong bio két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh céng trinh
xay dung chung cu Nguyén Kim — Khu B.

- - C4c ndi dung khéc lién quan dén dir 4n d3 duoc Kiém toan Nha nudc va
Thanh tra B x4y dung kiém tra, thanh tra két luén, cin cir theo quy dinh phap
ludt Thanh tra Thanh phé khéng kiém tra lai.

Trach nhigm cac han ché thiéu sot néu trén thubc Hji do‘ng thanh vién, Chu
tich Hpi dong thanh vién, To ong Gidm déc, Phé To ong Giam doc Dphu trdch, Kiém
sodt vién, Ban Qudn Iy dw dn ddu te xdy dung Tong Cong ty Dia oc Sai Gon —
Trdch nhiém hitu han mét thamh vién va cdc t6 chike, cd nhan c6 lién quan thoi ky
phdt sinh vu viéc.

2. Viéc thye hién Dy 4n dau tw xay dung khu cao dc vin phong tai )
257 Dién Bién Phi, Quin 3

- Vé tién dé thuc hién dw dn: Dy 4n Cao 6c van phong 257 Dién Bién
Pht, Quén 3 d& dugce Hoi dong quan tri (nay 1a Hoi dong thanh vién) Téng Céng
ty Dia 6c Sai Gon va duge Uy ban nhan dén thanh phd chp thuan chi truong
dAu tr xay dyung dur 4n tir ndm 2006, nhung dén nay (ndm 2021) d3 16 nim chua
hoan thanh dua vao khai thic sir dung. T4t ca cac g6i thdu thi cong déu cham
tién d6, dén thoi diém thanh tra (théng 01 nam 2021), vAn con dang thuc hién
céc g6i thiu hoan thién trong va ngoai cdng trinh nhu d& néu tai phan két qua
thanh tra.

- Vé huy dong vén gop thiee hién due dén trén dat:

+ Khu dat so6 257 dudng Dién Bién Phu, Phuong 7, Quén 3 1a dat thué cla
nha nude tra tién thué hang nim, nhung Téng Céng ty kéu goi diu tu, gop vén
hop tac thuc hién dir 4n trén d4t thué ctia nha nude, nhung chua xin y kién chip
thuén cua Uy ban nhan dan Thanh pho trudce khi thuc hién.

+ Do khu d4t néu trén nha nuéc cho thué tra tién thué hing nim, nén gia tri
thwong quyén caa khu dit thude v& nha nude. Do d6, yéu ciu Téng Cong ty Dia
b¢ Sai Gon ndp lai gia tri thwong quyén ctia khu dét s6 257 dudng Pién Bién Phuy,
Phuong 7, Quén 3 (nay la phuong V6 Thi Sau, Quén 3) vao Ngén sidch nha
nudce?.

2Gia tri von gdp bang gia tri thuong quyen khu dit 257 Dién Bién Phu, Phuong 7, Quén 3 duge
Téng Cong ty Pia 8¢ Sai Gon va Céng ty Cé phan dAu tir va phat trién Nguyén Kim thong nhét x4c dinh
1a 45 ty dong, can cir vao Chimg thu thim dinh s6 09/TDG-CT/VINAP ngay 08 thang 5 ndm 2014 cua
Cong ty Cb phan Thim dinh gia va Tu v4n d4u tir Viét Nam (gid chimg thu thdm dinh 1a 42,429 ty
ddng).
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- Vé 1y 1é von g0p va phan chia loi nhudn: Hién nay tién d6 thuc hién du
an da vao giai doan cubi (céc g6i thau d3 dat tir 93% dén 98%), sb tién huy déng
tir Céng ty C6 phan Dau tu va phat trién Nguyén Kim 1a 168.972.172.738 dong;
T?)ng murc dau tu thue t& vao du 4n giam so véi téng muc diu tu udc tinh ban
dau (300 ty dong). Do d6, can phai ra soat, déi chiu sb tién ddu tir thuc t& ma
mdi bén da gop vao du 4n sau khi quyét toan hoan thanh cong trinh, cjé xem xét
lai ty 1€ gép von va ty 1€ phan chia loi nhuan gitra Tong Cong ty Dia dc¢ Sai Gon
- Trach nhiém hitu han M6t thanh vién va Céng ty C5 phan d4u tir va pht trién
Nguyén Kim nhim dam bao loi ich cua Téng Céng ty Pia éc Sai Gon.

- Vé dom gid cho thué dét: Hop ddng thué dét sb 2884/HP-TNMT-QHSDD
ngay 18 thang 5 ndm 2010 va Phu luc Hop dong thué dit sé 4795/HD-TNMT-
QHSDD ngdy 09 thang 7 ndm 2016 cua khu dét s6 257 Dién Bién Phu, Phudng
7, Quén 3 da hét thoi han én dinh cta chu ky don gia thué dat 05 nam tir ngay 02
thang 3 ndm 2019;

Ngdy 05 thing 3 ndm 2021, Cyc thué Thanh phé c6 Vin ban sé
10/CTTPHCM-QLD giri Thanh tra Thanh phd cho biét Cuc thué Thanh ph da c6
Théng bao sé 13245/TB-CT ngay 15 thiang 6 ndm 2020 x4c dinh lai don gia thué
dat cta chu ky 6n dinh 05 ndm tiép theo tinh tir ngay 03 thang 3 nim 2019 dén
ngdy 02 thang 3 ndm 2024 va thong béo cho Téng Céng ty Dia éc Sai Gon ndp
ngan sach nha nudc.

- Céc ndi dung khéc lién quan dén du an d3 dugc Thanh tra S¢ K& hoach va
Pau tu kiém tra, két luan, can ctr theo quy dinh phép luat Thanh tra Thanh phé
khoéng kiém tra lai.

Trdch nhiém déi véi cdc han ché, thidu sét thuéc Hoi dé‘ng thanh vién,
Chui tich Hpi dong thanh vién, T. ong Gidm déc, Phé T ong Gidm déc phu trdch,
Ban Qudn Iy dw dn dau tw xdy dung Tong Céng ty Pia 6¢ Sai Gon — Trdch
nhiém hitu han mét thanh vién va cde t6 chire, cd nhan cé lién quan thoi ky phat
sinh vu viéc.

III. XU LY VA KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY

Trén co s& két luan thanh tra sé 03/KL-TTTP-P7 ngay 06 thang 4 nim
2021 cta Thanh tra Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 06 thang 5 nim 2021, Vin
phong Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh d ban hanh Théng béo sé
352/TB-VP vé két luan cia Phé Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé Ngb
Minh Chau vé két luan thanh tra viéc thuc hién du an Chung cu Nguyén Kim -
Khu B, Quén 10 va du 4n Cao 6c vin phong tai s6 257 duong Pién Bién Phu,
Phuong 6, Quan 3 do Téng Céng ty Pia bc Sai Gon — Tréch nhiém hiru han mot
thanh vién 1am cht dau tu, ndi dung nhu sau:

1. Thong nhét co ban noi dung Két luan thanh tra sé 03/KL-TTTP-P7
ngay 06 thdng 4 ndm 2021 cua Thanh tra Thanh phd.

2. Giao Chu tich Hoi dong thanh vién va Téng giam déc Téng Céng ty
Dia 6c Sai Gon - TNHH Mét thanh vién:
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2.1. Khin trong, nghlem tac chap hanh cac quy dinh phdp luét lién quan
dén cong tac déu tu x8y dyng dy an; tdng cudng cong tac kiém tra, ra so4t trinh
tur, thi tuc 18p du an (khdo sdt, thiét ke, ldp di todn) trudce khi phé duyét dé dam
bao dung, ddy du va tiét kiém chi phi du tu, tranh lang phi; nghiém tic thyc
hién td chirc lyra chon nha thiu theo ding quy dinh ctia Lust Dau thdu ndm 2013,
chdm dirt viéc chi dinh thiu khong ding quy dmh dam bao tinh cong khai, minh
bach trong cong tac lya chon nha thiu.

2.2. Khén trurong xdy dung phuong 4n day nhanh tién d6 thi cdng hoan
thanh va dua vao khai théc, stt dung du 4n Cao ¢ vin phong s6-257 dudng Dién
Bién Phu, Quén 3 va du an Chung cu Nguyén Kim - Khu B, Quén 10, tranh lang
phi tai san Nha nuéc, lang phi dat dai.

. 23.Yéu cau Téng Cong ty Dia 6 b¢ Sai Gon - TNHH Mot thanh vién ndp lai
gié tri thuong quyén ctia Khu dat s6 257 duomg Pién Bién Phu, Phuong 7, Quén 3
(nay 1a phuong V6 Thi Séu, Quén 3) vao ngn sdch Nha nuéc sau khi dy 4n dugc
dugc dua vao khai thac, st dung va c¢é nguon thu.

2.4. Sau khi quyét toan hoan thanh céng trinh, t1en hanh kiém tra, ra soat,
xéc dinh téng chi phi thye t& da dau tu vao dy 4n Cao b¢ vin phong s6 257 Pién
Bién Phti, Quéan 3, s6 tién thuc t& ma céc bén da g0p vao d8 trién khai xay dung
cong trinh, qua d6 d6i chibu véi Hop dong hop- tac kinh doanh s0

'20/HDHTKD/2014 ngay 23 thdng 7 ndm 2014 & x4c dinh lai gi4 trj vén gép va
ty 16 vén gop ctia Téng Cong ty Pia 6 oc Sai Gon - TNHH M6t thanh vién; xem xét
lai ty 1€ phén chia lgi nhudn gifta Téng Cong ty va Cong ty C phan Péu tr va
Phat trién Nguyén Kim nhim dam bao 101 ich ctia Tdng Cong ty Pja ¢ Sai Gon -
TNHH Mot thanh vién. :

2.5. T6 chirc kiém diém dbi véi céc td chitc, c4 nhén c6 lign quan dén cac
han ché, thiéu sét theo K&t luén thanh tra; qua kidm didm, tiy theo tinh chét,
muc 46 vi pham ma c6 bién phap xt Iy phtt hop quy dinh. :

3. Giao Giam dbc S& Xéy dung khin trurong thyc hién chi dao ciia Chu tich
Uy ban nhén din Thanh phé tai Théng bao sb 50/TB-VP ngay 13 thang 01 ndm
2021 cta Vin phong Uy ban nhan din Thanh phd, uu ¥ thim quyén, co s& phaply
chuyén muc dich tir quy nha phyc vu tai dinh cu sang ban thuong mai, dich vu tai
du 4n Chung cu Nguyén Kim - Khu B, nghia vu tai chinh b4 sung (néu cd); bao
céo, d& xuét bién phép xir Iy trinh Uy ban nhén dan Thanh phé xem xét, quyét dinh.

4. Giao Giam ddc Sé& Tai chinh huéng din Tong Cong ty Dia o b¢c Sai Gon -
TNHH M6t thanh vién ndp ngén sdch Nha nudc gia trj thuong quyén ctia khu dét
s6 257 duong Dién Bién Pha, Phudng 7, Quin 3 (nay la phuong Vo Thi Sau,
Quén 3) ma Téng Céng ty dé st dung @ g6p vén thuc hién du an véi Cong ty
Cb phén PAu tu va Phat trién Nguyén Kim. :

5. Giao Gidm d6c S& Noi vu t§ chirc kidm didm déi véi cac tb chrc, c4

nhan thudc dién Thanh pho quan ly c6 lién quan dén cAc han ché, thidu s6t theo

Két luan thanh tra; ‘qua kiém diém, tity theo tinh chit, mitc do sai pham ma cé

bién phép xit Iy trach nhiém phi hop quy dinh. Giao Thanh tra Thanh phd va
: 5 %
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Tong Cong ty Dja 6c Sai Gon - TNHH Mot thanh vién phéi hop cht ché véi S&
N&i vu trong qua trinh t chitc kiém diém.

6. Giao Chanh Thanh tra Thanh phé theo d&i, don déc cac don vi nghiém
tuc thuc hién y kién chi dao néu trén cua Uy ban nhan dan Thanh phé; xu ly sau
thanh tra, téng hop, béo céo két qua thyuc hién cho Uy ban nhan dan Thanh phd
theo ding quy dinh.

Noi nhin: o KT. CHANH THANH TRA 4
- Chénh Thanh tra Thanh phé (dé bao c4o) ) CHANH THANH TRA
- Cac Phé Chénh Thanh tra Thanh phé (dé béo c4o) PHO C
- S& Théng tin véATmyén thong (dé ding tai cong khai) /{'
- Luu: VT, P7, H6 so DTT (8b) B}gw/ ‘, /&‘
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