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S6: 349 /KL-TTTP-PS Thanh phé Ho Chi Minh, ngay Al thang 8 ndm 2024

KET LUAN THANH TRA
Vé thanh tra viéc quan Iy, sit dung 02 mit bing nha dét cia
Tong Cong ty Du lich Sai Gon Trach nhiém hiru han Mt thanh vién

Thuc hién chi dao ctia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé tai Van ban sb
229/UBND-KT ngay 15 thang 01 nam 2024 vé thuc hién Két luan sé 2323/KL-
TTCP ngay 30 thang 12 nam 2021 cua Thanh tra Chinh phu, Chanh Thanh tra
Thanh pho ban hanh Quyét dinh sé 44/QD-TTTP-P5 ngay 20 thang 3 nam 2024
vé thanh tra viéc quan 1y, sir dung 02 mat bang nha dat cta Tong Cong ty Du lich
Sai Gon Trach nhiém hiru han Mot thanh vién (sau ddy goi tdt la Téng Cong ty Du
lich Sai Gon) gom: nha dat s6 01 duong Hoang Viét, Phuong 4, quan Tan Binh va
s6 301 duong Hai Thuong Lan Ong, Phuong 13, Quéan 5.

Ngay sau khi cong b quyét dinh thanh tra, Thanh tra Thanh phé da tién
hanh thanh tra truc tiép tai Tong Cong ty Du lich Sai Gon va kiém tra, xac minh
tai cac co quan, to chirc, don vi c¢6 lién quan tir ngay 26 thang 3 nam 2024 dén
ngay 30 thang 5 nam 2024. Thoi han thanh tra 1a 45 ngay, thoi ky thanh tra: theo
thoi ky phat sinh vu viée.

Can ctr ho so, tai liéu da thu thap duoc, két qua xac minh va noéi dung giai
trinh cua dbi tugng thanh tra; ddi chiéu céc quy dinh phéap luat c6 lién quan, xét
Béo céo két qua thanh tra ctia Truong Poan thanh tra, Chanh Thanh tra Thanh phd
két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

Toéng Cong ty Du lich Sai Gon tién than la Cong ty Du lich Thanh phé H(":‘i
Chi Minh, la doanh nghiép Nha nudc, duge thanh lap theo Quyét dinh sé
1833/QD-UB-KT ngay 30 thang 3 nam 1999 cua Uy ban nhén dan Thanh ph.
Nam 2010, Téng Céng ty Du lich Sai Gon dugc chuyén dbi thanh Cong ty Trach
nhi¢m hiru han Mt thanh vién do Nha nudc lam chu s¢ hitu, hoat dong theo mo
hinh Cong ty me - Cong ty con theo Quyét dinh sb 3137/Qb-UBND ngay 15
thang 7 nam 2010 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Gidy ching
nhén dang ky doanh nghiép s6 0300625210 do Phong dang ky kinh doanh - S&
Ké hoach va Pau tu cap ngay 01 thang 9 nam 2010 (thay doi lan thar 11 ngay 08
thang 11 nam 2023), von diéu 18: 6.410.755.000.000 dong (theo Quyét dinh s6
4849/QDb-UBND ngay 01 thang 01 nam 2014 cua Uy ban nhén dan Thanh pho)
vén chu so hitu tinh dén thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2023 1a 8.190 ty dong@
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Tong Cong ty Du lich Sai Gon ¢6 14 don vi thanh vién phu thuéc", dau tu
truc tiép vao 10 Cong ty con va 43 don vi la cac Cong ty lién doanh, Cong ty
trach nhiém hiru han va Cong ty ¢6 phan khac. Nganh nghé, linh vuc kinh doanh
khéch san (ké ca dich vu quan ly thué khach san, nha hang, co s¢ 1t hanh, khu
nghi dudng); kinh doanh nha hang; dich vu nha hang c6 ca nhac; t6 chirc cac
cudc hdi thao, hoi nghi quéc té; td chirc gidi thiéu va xtc tién thuong mai; dich
vu vl truong, sauna - massage, karaoke; kinh doanh vui choi, giai tri, bai tam
bién; hoat dong sang tac, nghé thuat va giai tri: té chic biéu dién nghé thuat; dich
vu @n ubng ¢ dinh, luu dong va theo hop dong; lir hanh noi dia, quc té, vén
chuyén khach du lich.

1. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. P6i véi mit bang nha, dat sé6 301 dwong Hai Thuong Lin Ong,
Phuong 13, Quan 5:

a) Vé nguon goc, phap ly:

Nha, dat s6 301 duong Hai Thuong Lan Ong, Phuong 13, Quan 5 duoc xac nhan
da xéac 1ap so hiru nha nude tai Van ban s6 5509/CV-QLN ngay 21 thang 5 nim 1998
cta S& Nha dat; Tong Cong ty Du lich Sai Gon duge Uy ban nhan dan Thanh phd
chap thuan cho thué dat tai Quyét dinh s6 4606/QD-UBND ngay 05 thang 10 nam
2009, khu dat c6 dién tich 996, 9m? (trong d6: 536, 8m str dung chung va 460,1m?
str dung riéng) thuoc thira s6 113,116, To ban d6 sb 3, bo dia chinh Phuong 13,
Quén 5 (theo tai liéu nim 2003), dia chi sé 301 duong Hai Thuong Lan Ong,
Phuong 13, Quan 5, dé lam nha hang, véi thoi han st dung 50 nam ké tir ngay 18
thang 9 nam 2007. Trong d6, Tong Céng ty Du lich Sai Gon duoc sir dung tam
thoi d6i vai dién tich 367,2m? thude pham vi 16 gioi duorng cho dén khi Nha nuéc
thuc hién quy hoach, khong dugc dau tu xay dung mai.

Trén co s& d6, S Tai nguyén va Moi truong ky Hop dong thué dat sb
9243/HD-TNMT-DKKTD ngay 21 thang 12 nam 2009 véi Tong Cong ty Du lich
Sai Gon cho thué dién tich 1.364, Im? (996,9m? + 367,2m?) theo Ban do hién trang
vi tri 56 55051-1/KB/CN-TNMT da duoc So Tai nguyén va Moi truong kiém
duyét ngay 11 thang 8 ndam 2009, theo hinh thirc tra tién thué dat hang nam.

Sau do, Tong Cong ty Du lich Sai Gon dugc cap 02 Glay chimg nhan quyen
sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat (goi tdt la Gidy
chimg nhdn), cu thé: Gidy chimg nhan sé BA 489721 (so vao s6 CT 00119) ngay
23 thang 02 nam 2010 cho khu dat dién tich 749,7m? thudc thira dét sé 113, To
ban d6 sb 3, bo dia chinh Phudng 13, Quén 5 (theo tai ligu ndm 2003) va Gidy
ching nhan s6 BA 489722 (s6 vao sé6 CT 00118) ngay 23 thang 02 nam 2010 cho
khu dat dién tich 247,2m? thuc thira dét sé 116, To ban dé sb 3, bd dia chinh

' Gém: Van phong Téng Céng ty, Khach san Bén Thanh, Khach san Ciru Long, Khach san Dong Khéi, Khach san
Hoan Céu, Khach san Kim D, Khach san Oscar Sai Gon, Khach san Thién Hong, Khéach san Bong Khanh, Khach
san Dé Nhit, Chi nhanh Tong Cong ty Du lich Sai Gon tai Cén Pao, Chi nhanh Sai Gon Méng Cii, Lang Du lich
Binh Qudi, Trudmg trung cap Du lich va Khach san Salgontounst hoat dong theo phan cép cia Téng Cong ty Du
lich Sai Gon - Trach nhiém hitu han M6t thanh vién duoc quyen tw chu hoat dong kinh doanh, c6 mi sb thué, c6
con déu riéng nhung hach toén ké toan phu thudc.
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Phuong 13, Quan 5 (theo tai liéu nam 2003). Téng dién tich duoc giao 12 996,9m?
(khong thé hién phan dién tich dat thudc pham vi 16 gidi duong).

Khi chuyén doi hoat déng theo mé hinh Cong ty me - Cong ty con, ngay 15
thang 10 nam 2014, So Tai nguyén va Moi truong ky Phu luc hop dong sb
7399/PLHD-STNMT-QLSDD dé diéu chinh tén don vi str dung dat tir “Tong Cong
ty Du lich Sai Gon” thanh “Tong Cong ty Du lich Sai Gon TNHH Mét thanh vién”.

Xét dé nghi cua Giam dbc S Tai nguyén va Méi trudong tai To trinh sb
9825/TTr-TNMT-QLSDD ngay 07 thang 12 nam 2015, Uy ban nhan dan Thanh
phd ban hanh Quyét dinh s6 7062/QD-UBND ngay 28 thang 12 nam 2015 chép
thuén cho Téng Céng ty Du lich Sai Gon dugc chuyen sang thué dat, tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué dat con lai d6i voi khu dét s6 301 duong Hai
Thuong Lan Ong, Phuong 13, Quén 5.

Pén nay, Tong Cong ty Du lich Sai Gon da thyuc hién nghia vu tai chinh theo
Thong bao s6 2143/TB-CT ngay 25 thang 01 nam 2018 cua Cuc thué Thanh pho
v6i tong sb tién 1a 52.672.779.320 dong (tinh tir ngay 28 thang 12 nim 2015 dén
ngay 18 thang 9 nam 2058).

b) Qua trinh quan ly, hién trang sir dung:

Tir ddu nam 2003, Téng Coéng ty Du lich Sai Gon da ky Hop dong sé
106/HDKT ngay 11 thang 3 nam 2003 véi Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
Xuat nhap khau Van Phuic cho thué toan bd Nha hang A Péng dang phuc vu kinh
doanh @n udng tai dia chi sé 301 duong Hai Thuong Lan Ong, Phuong 13, Quan
5 (sb cii 22-23 dudong Hai Thuong Lan Ong), dién tich khudn vién 206m2, dién
tich sir dung 3.669m?, thoi han thué 1a 12 nam tinh tir ngay ky hop dong, don gia
01 ty dong/ndm (mdi nam tang 5%).

Pén ngay 27 thang 4 nam 2006, Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vy - Xuat
nhap khéu Van Phtic khong tiép tuc thué ma chuyén nhugng quyén thué cho Cong
ty C6 phan Khach san Qué Huong. Theo do, 03 Cong ty cung ky Hop dong chuyen
nhuomg quyen thué Nha hang A DPong s6 91/HPKT véi noi dung: “Vdi sw dong y
cua bén A (Tong Cong ty Du lich Sai Gon), bén B (Cong ty TNHH Thuong mai -
Dich vu - Xudt nhdp khdu Van Phiic) chuyén quyén thué tai san cho bén C (Cong
. C6 phan Khdch san Qué Huong) dwoc thué Nha hang A Péng thé hién tai Hop
dong thué Nha hang A Bong sé 106/HPKT ngay 11/3/2003 dwoc ky giita Bén A va
Bén B véi mét siea doi vé Chii thé bén thué...

Ngay 19 thang 12 nam 2012, Téng Cong ty Du lich Sai Gon va Cong ty Co
phan Qué Huong Liberty ky Ban thanh ly hop dong cham dut Hop dong chuyén
nhuong quyén thué Nha hang A E)ong s0 91/HPKT, dén ngay 31 thang 12 nam
2012 hai bén da ban giao hién trang va trang thiét bi.

Ngay 20 thang 12 ndm 2012, Tong Cong ty Du lich Sai Gon va Cong ty Co
phan Qué Huong Liberty ky Hop dong hop tac kinh doanh sé 957/HDHTKD-
TCT.12. Theo do, Tong Cong ty Du lich Sai Gon gop bang gi tri con lai ctia Nha
hanh A bong 7,5 ty dong tuong duong ty 1& vn gop 20%, (theo Chimg thu tham
dinh gia s6 1377/12/CT.SACC ngay 12 thang 12 nam 2012 cua Cong ty c6 phan Tujf
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van Tham dinh gia Péng Nam); Cong ty C phan Qué Huong Liberty sé& chiu toan
b6 chi phi cai tao, nang cép, sira chita va déu tu cac trang thiét bi cho Nha hang, cac
chi phi kinh doanh, kinh nghiém quan ly, von luu dong va dua vao sir dung mét mat
bang lién ké v6i Nha hang A DPoéng c6 dién tich dat 1a 48m? va dién tich san xay
dung 12 159,84m?* dé mé rong dién tich khu vuc kinh doanh nha hang an udng theo
hinh thirc hgp tac kinh doanh (khong thanh 1ap phap nhan méi, hach toan so séch
riéng, duge dang ky diém kinh doanh truc thude phap nhan Céng ty Co phan Qué
Huong leerty) muc chia lgi nhuén theo ty 1€ von gép. Thoi han hgp dong 1a 25
nam ké tir ngay 01 thang 01 nam 2013 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2037. Tai Hop
dong quy dinh: Ty 1é chia 14i 1a ¢6 dinh trong suét thai han hop dong (Téng Cong
ty Du lich Sai Gon 20%, Cong ty C6 phian Qué Huong Liberty 80%) khong phu
thudc két qua kinh doanh®, Tong Céng ty Du lich Sai Gon nhan mtec 1ai sau thué
khéng thap hon 1.075.353.000 dong/nam va murc san phai chia duge xac dinh la
nam sau téng thém 5% so v&i nam lién ké trude d6. Viée chia 1ai duoc thuc hién
theo mdi quy mot lan; viéc to chirc quan ly, ban hanh quy ché hoat dong kinh
doanh, phuong an nang cao hi¢u qua kinh doanh, quy ché lao dong, tuan thu quy
dinh vé méi truong do Céng ty C6 phan Qué Huong Liberty chiu trach nhiém.

Ngay 02 thang 11 nam 2021, Cong ty C6 phan Qué Huong Liberty ban giao
lai mat bang Nha hang A Dong tai s6 301 dudong Hai Thugng Lan Ong, Phuong
13, Quan 5 cho Téng Cong ty Du lich Sai Gon.

Ngay 03 thang 5 nam 2024, Thanh tra Thanh phd tién hanh kiém tra va ghi
nhan hién trang su dung nhu sau:

- Vé cong trinh trén dat: Khu nha, dat s6 301 duong Hai Thuong Lan Gng,
Phuong 13, Quan 5 ¢6 quy moé la 5 ting. Tong dién tich san xay dung 3.982, 4m?
(theo Bién ban ban giao giita Tong Cong ty Du lich Sai Gon va Cong ty Co phan
Qué Huong Liberty ngay 02 thang 11 nan 2021);

- Vé hién trang str dung; Tong Cong ty Du lich Sai Gon dang quan ly mot phan
tang 1,2, 3, 4, 5. Trong d6: mét phan tang 1 dang sir dung lam nha xe, xuong san Xuat
banh trung thu Pong Khéanh (theo muia vu), mét phin céc ting con lai dé trong.

Nhan xét:

- Tlr ndim 2018 dén nay, sau khi thuc hién nghia vuy tai chinh véi Nha nuge vé
tién thué dat, don vi chua lién hé cac co quan c6 tham quyén de thue hién cac thu
tuc ké khai, dang ky dat dai la chwa thuc hién ding khoan 2 Diéu 170 Luat D4t dai
nam 2013.

- Tong Céng ty Du lich Sai Gon dugc Uy ban nhan dan Thanh phé cho thué
dat theo hinh thirc tra tién thué hang nam dé sir dung lam Nha hang nhung ky céc
Hop dong cho thué lai mat bang (Hop dong cho thué s6 106/HDKT ngay 11 thang
3 nam 2003 va Hop dong chuyén nhugng quyén thué Nha hang A béng s6
91/HPKT ngay 27 thang 4 ndm 2006) va sau d6 1a lién doanh, lién két (Hop donglg

2 Tai diém 4.2.1 Hop ddng hop tac kinh doanh s6 957/HPHTKD-TCT.12 ngdy 20 thang 12 nam 2012, trong truong
hop kinh doanh khéng c6 1ai, Bén A khong chiu trach nhiém chia sé khoan 18 nay véi Bén B, Bén B phai tu bu dép
khoan 16 nay.
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hop téc kinh doanh s6 957/HPHTKD-TCT.12 ngay 20 thang 12 niam 2012 véi
Cong ty C6 phan Qué Huong Liberty 1a Cong ty lién két voi Téng Cong ty) nhung
khéng ctr nhan su tham gia trong qué trinh quan ly, diéu hanh va nhan khoan loi
nhuan khong phu thude vao két qua kinh doanh cua hop dong, thuc chat 1a cho
thué lai mat bang®), la sir dung dat khong ding quy dinh theo Diéu 22 Nghi dinh
s6 84/2007/NDP-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 ctia Chinh phu; khoan 24 Diéu 2
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu va khong
thuc hi¢n ding Piéu 2 Quyét dinh s6 4606/QD-UBND ngay 05 thang 10 ndm
2009 cua Uy ban nhan dan Thanh phé.

. Tong Cong ty Du lich Sai Gon dugc cap 02 Glay chimg nhén quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat (Gidy chung nhan
soO BA 489721 ngay 23 thang 02 nam 2010 cho khu dat dién tich 749,7m? va Giay
ching nhan s6 BA 489722 ngay 23 thang 02 ndm 2010 cho khu dat dién tich
247,2m?) c6 tong dién tich 996,9m? nhung chua thuc hién thi tuc dang ky quyén
s& hiru cong trinh x4y dung theo quy dinh ctia phap luat vé diang ky bat dong san
la chua thuc hién ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 48 Luat Dat dai nam 2003.

- Tt ngay 02 thang 11 ndm 2021 dén nay, sau khi tiép nhan ban giao lai tu :C
Cong ty Co phan Qué Huong Liberty, nha dat néu trén dang duoc bo trong va Tong A
Cong ty Du lich Sai Gon van chua xdy dung phuong an, ké hoach cu thé dé khai 1
thac kinh doanh mait bang, nha dat nay. ﬁ

2. P6i véi mat bang nha, dit s6 01 dwong Hoang Viét, Phuong 4, quin
Tan Binh:

a) Vé nguon goc, phdp ly:

Cudi nam 1995, Uy ban nhan dan Thanh phé cé Quyét dinh s6 7242/QB-UB-
QLDT ngay 21 thang 10 ndm 1995 chip thuin cho Céng ty Dich vu va Du lich
Tan Binh dugc gop von lién doanh véi nudc ngoai xay dung tdoa nha lam cin hd,
van phong cho thué va kinh doanh céc dich vu vén phong, nha ¢. Theo do, lién
doanh duoc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 121/QSDD/1996
(000120/1a) ngay 02 thang 8 nam 1996 cho Céng ty TNHH Trung tdm Viét Nam
Kingsway duoc quyén str dung 2.575m? tai Phuong 4, quan Tan Binh thudc thira
s6 1-5-81, Td ban d6 sé 1, thoi han thué 1a 35 nam, hét han vao ngay 14 théng 3
nam 2030.

Ngay 10 thang 12 nam 2001, Uy ban nhan dan Thanh pho ban hanh Quyét
dinh sb 8291/QD-UB, theo d6 “chdam diit viéc sir dung 2.575 m? dat tai Phuong 4,
quén Tan Binh cia Céng ty Dich vu va Du lich Tan Binh dé gép von lién doanlf%/

-
-_—

. |

3 Piém 6 khoan 1 Diéu 44 Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 ndm 2014 cia B Tai chinh quy dinh:
“Néu Hop dong hop tdc kinh doanh (BCC) quy dinh cdc bén khdc tham gia BCC duwge hudng mét khodn lgi nhudn
¢6 dinh ma khéng phu thugc vao két qua kinh doanh ciia hop dong, trieong hop néy mdc di hinh thice phdp Iy clia
hop dong la BCC nhung ban chat ciia hop dong la thué tai san”.

4 Dleu 2 Quyét dinh s 4606/QD-UBND ng,ay 05 thang 10 nam 2009 cua Uy ban nhén dan Thanh phd quy dinh:
Tong Cong ty Du lich Sai Gon phai quan 1y sir dung dat theo ding quy dinh phdp ludt daf dar .. khong dwoc
chuyen nhugng, chuyén doi, cho thué lai, thé chap, gép von bang gid tri quyén sur dung dt, ..
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trong Cong ty TNHH Trung tam Viét Nam ngsway theo Quyét dinh s
7242/QDUB-QLDT ngay 21 thang 10 nam 1995 cua Uy ban nhdn ddn Thanh pho.
cho Khdch san Bé Nhat thuge Tong Cong ty Du lich Sai Gon dwoc tiép tuc thué
khu dat trén dé kinh doanh nha hang, khach san”. Vi tri va ranh gidi khu dét duoc
xéac dinh theo Ban d6 s6 21159/GD ty 1& 1/1000 va 1/500 do S¢ Pia chinh, kiém
duyét ngay 22 thang 9 nam 1995. Thoi han thué dat ké tir ngay 12 thang 12 nam
1998 dén ngay 01 thang 01 nam 2046.

Ngay 26 thang 10 nam 2004, S¢ Tai nguyén va Mai trudng cép nhat thay
do6i trang 4 Gidy ching nhén quyen sur dung dat s6 121/QSDD/1996 (000120/1a)
ngay 02 thang 8 nam 1996 va ky Hop dong thué dat s6 7027/HDTD-DKKTD
ngay 28 thang 10 nam 2004 cho Khach san Dé Nhat thué dat dién tich 2.575m>
tai Phuong 4, quan Tan Binh dé kinh doanh nha hang, khach san, thoi han thué
tir ngay 12 thang 12 ndm 1998 dén ngay 01 thang 01 nim 2046, hinh thirc thué
dat tra tién hang nam.

b) Qua trinh quan ly, hién trang sir dung:

Khu dat 2.575m? tai Phuong 4, quan Tén Binh gém: Nha, dat s6 01 dudng
Hoang Viét va sé 431A duong Hoang Van Thu, Phuong 4, quan Téan Binh duoc
Uy ban nhan dan quan Tan Binh do6i thanh Nha s6 01 duong Hoang Viét, Phuong
4, quan Téan Binh theo Quyét dinh d6i sb nha s6 15694/QD-UB-QLPT ngay 31
thang 8 nam 2005. Cong trinh gém 03 khdi nha, quy mo6 gom 01 trét, 05 lau; dién
tich xay dung: 2.192,1m?, téng dién tich san xay dung: 10.454,8 1m?.

Trong qua trinh quan ly, Tong Cong ty Du lich Sai Gon da ky 04 hop dong
véi Cong ty TNHH Khu mua sam Dé Nhat Phan Khang (goi tdt la Céng ty Phan
Khang) cho thué mat bang cu thé:

- Hop dong s6 818/HPKT-TCT.2005 ngay 30 thang 11 nam 2005 cho thué
mot phan mat bang toa nha (tai san) tai dia chi 01 duong Hoang Viét dé mua ban,
lap dat, bao hanh thiét b dién tir, dién tich thué 1a 1.802m? gdm: tang trét (901m2)
lau 1 (901m?), thoi han thué 8 nam ké tir ngay chinh thire ban giao, gia thué 10.000
USD /thang va céc phu luc hgp dong bd sung gom: thué tiép mot phan mat bang
lau 2 (679,4m?), tang thoi han thué, tang tién thué, thanh toan bang tién dong Viét
Nam theo ty gi ban ra ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét
Nam tai thoi diém thanh toan.

- Hop dong thué s6 895/HDKT-TCT.2008 ngay 05 thang 11 nam 2008 cho
thué mot phan tang trét va toan b lau 1, lau 2 ctia mit bang nha hang Hoa sir do tai
s6 01 duong Hoang Viét, Phuong 4, quén Téan Binh de lam noi mua ban, lip dat,
bao hanh thiét bi dién tir..., dién tich thué la 2.350m? gbm: tang trét (380m2) lau 1
(985m?), lau 2 (985m2) G1a thué 14. 100 USD/thang Thoi han thué 15 nam. Cac
phu luc hop dong bd sung gom: thué tiép mot phan mat bang lau 2 (679,4m?), tang
thoi han thué, tang tién thué.

- Hop dong s6 014/14/KD/KSPN ngay 18 thang 01 nam 2014 cho thué dién
tich 123m*tai s6 01 duong Hoang Viét, Phuong 4, quan Tén Binh. Hop dong nay
da dugc thanh ly vao ngay 14 thang 02 nam 2015. Tuy nhién, dén ngay 15 thang lg
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02 nam 2015 va ngay 01 théng 5 nam 2016 cac bén da c6 Bién ban thoa thuan vé
viéc Khach san Dé Nhét dong y cho tam thoi tiép tuc sir dung va tra tién thué
18.700.000 dong/thang trong thoi gian Cong ty Phan Khang tim mat bang mai.
Cong ty Phan Khang cam két tra lai mat bang ngay khi Téng Cong ty Du lich Sai
Gon ¢6 yéu cau thu hoi.

- Hop dong s6 729/HD- TCT ngay 25 thang 7 nam 2016 cho thué mat bang
tang trét (572m?) cung véi hé thong xu ly nude thai tai nha hang Hoa str do s6 01
duong Hoang Viét co vi tri llen ké khu mua saim Dé Nhat Phan Khang, giap voi 1é
duong Hoang Viét va hem s6 1/5 duong Hoang Viét dé lam noi mua ban, lap dat,
bao hanh thiét bj dién tur..., thoi han thué 1a 12 nam, tién thué hang thang tir 77
triéu dong/thang dén 124 trleu dong/thang va Phu luc hop dong sé 01/PLHD-
TCT.17 ngay 01 thang 6 nam 2017 bd sung: cho thué thém 300m? dién tich khu
dat lién ké khu nha hang Hoa st do ma trudc day dung lam khu nha vé sinh va cau
thang bo dé Céng ty Phan Khang cai tao nang cap dong b dién tich thué trude do
(572m?) va diéu chinh dién tich thué 1a 872m? cuing véi hé thong xir Iy nudc thai
thugc khu vuc nha hang Hoa strdo va diéu chinh gia thué méi tir 117.000.000 dong
dén 188.430.000 dong/thang.

Trong qua trinh su dung mat bang nim 2018, Cong ty Phan Khang da cho
Cong ty TNHH MTV Marc thué lai mat bang tang trét, tang mot kinh doanh siéu
thi Auchan. Tong Cong ty Du lich Sai Gon da nhiéu lan yéu cau Cong ty Phan
Khang cham dirt viéc cho thué nay nhung Cong ty Phan Khang khéng thuc hién.
Do d6, Tong Cong ty Du lich Sai Gon da c6 Don khai kién ngay 18 thang 4 nam
2019, ngay 24 thang 10 nam 2023 budc Cong ty Phan Khang tra lai mat bang
thué va tién thué, tién lai cham thanh toan theo quy dinh cho Tong Cong ty tir
thoi diém Cong ty Phan Khang vi pham hop dong dén ngay 31 thang 11 nam 2023
14 56.111.706.817 dong.

Ngay 22 thang 3 nam 2024, Toa an nhan dan quan Tan Binh da xét xur so tham
va c6 Ban an so tham sb 27/2024/KDTM-ST chap nhén toan bg yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, trong d6 c6 ndi dung: buoc Cong ty TNHH khu mua sam Dé Nhat
Phan Khang thanh toan cho Tong Cong ty Du lich Sai Gon - TNHH Mot thanh vién
sO tién con no vé viée thué mat bang, tién phat, tién 1ai cham thanh toan tinh dén
ngay 15 thang 3 nam 2024 la 59.960.867.122 dong.

Ngay 03 thang 5 nam 2024, Thanh tra Thanh phé tién hanh kiém tra va ghi
nhan hién trang sur dung nhu sau:

- Vé cong trinh trén dat: Toa nha Phan Khang c6 vi tri goc duong Hoang Viét
va duong Hoang Vin Thu, quy m6 khong dong déu (mot phan c6 quy m6 3 tang,
phan giita c6 quy md la 6 tang va phan con lai ¢ quy mo 1a 2 tang c6 vi tri tiép
giap hém 01 va duong Hoang Viét).

- V& hién trang sir dung: Tong Cong ty Du lich Sai Gon — TNHH Mot Thanh
vién cho Cong ty TNHH Khu mua sam Dé Nhat Phan Khang thué. Hién nay, theo
thuc dia hién trang ghi nhan toa nha tai dia chi s6 01 duong Hoang Viét dang dugc
cac doanh nghiép su dung nhu Siéu thi Co.op Mart (tAng trét, mot phan tang 2), Cong
ty ¢6 phan Vang Bac d4 quy Phu Nhuan (tang 2), Vikings Esport Arena (tang 3). K
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Nhan xét:

- Tong Céng ty Du lich Sai Gon dugc Uy ban nhan dan Thanh pho cho thué
mat bang nay theo hinh thirc tra tién thué dat hang nam dé kinh doanh nha hang,
khach san nhung cho Cong ty TNHH Khu mua sam Pé Nhat Phan Khang thué lai
dé mua ban, lap dat, bao hanh thlet bi dién tir 1a thuc hi¢n khong ding quy dinh tai
dlem d khoan 1 Piéu 111 Luat Pit dai nam 2003 va dlem d khoan 1 Dleu 175 Luat
DAt dai nam 2013 quy dinh vé quyén va nghia vu cua t6 churc kinh té, t6 chirc su
nghi¢p cong 1ap sur dung dat thué tra tién thué dat hang nim; khong dung quy dinh
tai Diéu 22 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 va khoan 24
Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu
quy dinh vé cho thué tai san gan lién vai dat thué, dat thué lai tra tién thué dat hang
nam va khong ding vai Quyét dinh s6 8291/QD-UB ngay 10 thang 12 ndm 2001
ctia Uy ban nhan dan Thanh phé.

- Trong qua trinh quan ly, Tong cong ty Du lich Sai Gon da thuc hi¢n cai tao,
stra chita nang tang cong trinh theo gidy phép xay dung dugc cap c6 tham quyén
phé duyét, tuy nhién den thoi dlem hi¢n tai van chua thyc hién thu tuc déng ky
bién dong, thay ddi vé tai san gan lién véi dat chimg nhan quyén s& hitu cong
trinh xay dung theo quy dinh cua phap luét vé dang ky bat dong san la chua thuc
hién dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 48 Luat Dat dai nam 2003. Viée Tong Cong
ty ky hop dong cho Céng ty Phan Khang thué nha dat tai s6 01 duong Hoang Viét
khi chua dang ky s¢ hitu cong trinh xay dung gan lién vOi dat ciing khong phu hop
quy dinh tai diém a khoan I Diéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

3. Viéc trinh thim dinh phé duyét phwong an sap xép lai, xir 1y nha, dat
doi voi 02 nha dat

- Giai doan theo Quyét dinh s6 09/2007/Qb-TTg ngay 19 thang 01 nam 2007
cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc sap sép lai, xir ly nha, dat thuoc so hiru Nha
nuéce, Ban chi dao 09 (S¢ Tai chinh) c6 Van ban s6 7259/STC-BCD09-CS ngay
19 thang 7 nam 2007 dé xuat, trén co s& d6, Uy ban nhan dan Thanh phé c6 Van
ban s6 6118/UBND-CNN ngay 18 thang 9 nam 2007 duyét phuong an xu ly tong
thé nha, dat (dot 1) cua Téng Cong ty Du lich Sai Gon, 02 nha dat néu trén dugc
phé duyét tiép tuc quan ly sir dung theo quy hoach, v&i ndi dung cu thé nhu sau:

+ Nha dét s6 01 duong Hoang Viét, Phuong 4, quan Tan Binh dugc diéu dong
tr cum khach san bé Nhat vé Téng Cong ty Du lich Sai Gon dé dau tu toan bo
truc tlep kinh doanh nha hang Hoa Sir d6 va mét phan cho Cong ty Phan Khang
lam siéu thi dién may. Theo dé, cho phép Tong Cong ty Du lich Sai Gon tiép tuc
quan ly cho thué theo chu truong cho phép cua Uy ban nhan dan Thanh phd tai
Vian ban sé 1128/UB-TM ngay 07 thang 01 nam 2005.

+ Nha, dat s6 301 duong Hai Thugng Lan Ong, Quén 5 dugc phé duyét:
tiép tuc sir dung dé hop tac kinh doanh nha hang véi Cong ty C6 phan Khach
san Qué Huong.

- Giai doan theo Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2017
ctiia Chinh phii, Téng Cong ty Du lich Sai Gon c6 Vin ban s6 848/CV-TCT ngayg
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12 thang 8 nam 2022 trinh Thuong truc Ban chi dao 167 (S¢ Tai chinh), phuong
an sap xep lai, xu ly dm v6i 79 nha dét thuoc Tong Cong ty, trong do: 02 nha dat
néu trén, dugc dé xuat tiép tuc sir dung theo quy hoach dugc duyét.

Nhan xét:

- Tur khi Uy ban nhan dan Thanh phd 6 Van ban s6 6118/UBND-CNN ngay 18
thang 9 nam 2007 duyét phumg an xu ly tong thé nha, dat (dot 1), Tong Cong ty Du
lich Sai Gon da cho cac don vi khac thué lai doi vGi mat béng nha dat s6 01 duong
Hoang Viét, Phudng 4, quan Tan Binh va mat bing nha, dét 50 301 duong Hai
Thuong Lan Ong, Quan 5 la thyc hién khong ding chu truong cua Uy ban nhén
dan Thanh phé (don vi truc tiép sir dung dé kinh doanh nha hang, khach san).

- Hién nay, Thuong tryc Ban chi dao 167 (S¢ Tai chinh) dang xem xét pheé
duyét phuong an sap xép lai, xu ly déi voi 02 nha dat nay cua Tong Cong ty Du
lich Sai Gon.

4. Két qua hoat dong kinh doanh cho thué, hg dong hop tic kinh doanh
ciia Tong Cong ty Du lich Sai Gon ddi véi 02 nha, dat trén

Cén ctr cac hop dong cho thué mat bang va hop dong hop tac kinh doanh cia
Tong ‘Céng ty Du lich Sai Gon vai cac dbi tac nhu da néu trén, Thanh tra Thanh
phé tong hop doanh thu tir hoat dong kinh doanh cho thué, hgp dong hop tac kinh
doanh cta Téng Cong ty doi voi nha, dat s6 301 duong Hai Thuo*ng Lan Ong,
Phudng 13, Quén 5 va nha, dat s6 01 duong Hoang Viét, Phuong 4, quan Téan Binh
cuia Tong Cong ty Du lich Sai Gon tir nam 2015 dén nam 2024 nhu sau:

R N

DVT: dong
Céc khoin giam trir Thué TNDN Lai con lai
Doanh thu = =
STT | Nim | cho thué MB/ | Tién thué “fpga, oo ade | Thuépit | Léphi
Lai HTKD b -:::.;u hi | thu b sung PNN trude ba
1 301 Hai Thugng Lan Ong, Phuing 13, Quin 5
2015 || 185,576,683 | 473293295 18.724.506 1.166.852.177
2018 933.641.637 | 420.705.095 18.724.506 914.917.131
2017 1.714.006.758 18.724.516 (18.724.516)
2018 680.261.670 | 1.714.006.758 12.571.546 | 151.098.584 516.591.540
2019 1 441.075.868 | 1.714.938.875 12.571.546 1.428.504.322
2020 || 134.847.244 | 1.847.138.965 12.571.546 1.122.275.698
2021 274.065.610 | 306.200.434 12.571.546 261.494.064
Cong | 5649.468.712 | 8.190.290.180 106.459.712 | 151.098.584 5.391.910.416
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Cic khodn gidm trir ThuéTNDN Lai con lai
Doanh thu = =
STT | Nim | cho thué MB/ g'e" thué | an thue adt | Thué DAt L phi
Lai HTKD o Thgu el thu bd sung PNN trudc ba
2 01 Hoang Viét, Phudng 4, Quéin Téin Binh

2015 | 4977431470 | 129.393.750 5.191.200 928.569.304 | 3.714.277.216
2016 | 5018.610.100 | 129.393.750 5.191.200 976.805.030 | 3.907.220.120
2017 | 5949.980.573 | 129.393.750 | 2.327.583.700 | 13.843.200 695.831.985 | 2.783.327.938
2018 | 5555052.145 | 129.393.750 | 3.598.850.900 | 13.843.200 702.772.859 | 2.811.091.436
20091 4 427.202.950 | 1.928.819.200 - - 499.676.750 |  1.998.707.000
Cong | 97 429.177.238 | 2.446.394.200 | 5.926.434.600 | 38.068.800 3.803.655.928 | 15.214.623.710

Ngay 15 thang 5 nam 2024, Chi cuc Tai chinh doanh nghiép c6 Vin ban 50
176/TCDN-TC2 véi ndi dung cén cir Nghi dinh so 167/2017/ND-CP ngay 31
thang 12 ndm 2017 cua Chinh phu quy dinh sép xép lai, xir ly tai san cong tai
khoan 4 Diéu 15 quy dinh: “Bg truong, Thu truong co quan trung wong, Chu tich
Uy ban nhan dan cap tinh 6 trach nhiém chi dao co quan, t6 chure, don vi, doanh
nghiép nop toan bo 56 tién thu dwoc tir viée cho thué, hop tac kinh doanh, lién
doanh, lién két khong dung quy dinh vao ngan sach’ va dé nghl Thanh tra Thanh
phd can cir hanh vi vi pham da dugce Thanh tra Chinh phu két luan tai Ket ludn s6
2323/KL-TTCP ngay 30 thang 12 nam 2021, can ctr quy dinh phap luat vé dt dai,
quy dinh phap luat veé tai san cong theo tirng thoi ky va céac quy dinh phap luat co
lién quan dé xir ly dbi vai s6 tién Tong Cong ty Du lich Sai Gon cho thué nha, dat
tai khu dat tra tién hang nam hodc gop tai san trén dét thué tra tién hang nam theo
hop dong hop tac kinh doanh, nhung déi tac khong st dung diing muc dich dugc
cap tham quyén phé duyét.

Thanh tra Thanh pho da ban hanh Quyét dinh s 137/QD-TTTP-PS5 ngay 21
thang 6 nam 2024 thu hoi dé nop vao ngan sach Nha nudc so tién 20.606. 534.126
dong 1a khoan loi nhuén thu duogc do sir dung nha dat cho thué lai, £gop von kinh
doanh khong dung quy dinh cua Tong Cong ty Du lich Sai Gon d6i voi nha dat
s6 301 Hai Thuong Lan Ong, Quan 5 va nha dét s6 01 Hoang Viét, Phuong 4,
quén Tan Binh.

Nhan xét:

- Loi nhuén sau khi loai trir chi phi ma Tong Cong ty di thu duge la
20.606.534.126 dong (trong do6: mat biang s6 duong 301 Hai Thuong Lén Ong la
5.391.910.416 dong; mit bang s6 01 duong Hoang Viét 1a 15.214.623.710 dong),
khi cho Cong ty Phan Khang thué lai nha dat s6 01 duong Hoang Viét, quan Tan

Binh va hop tac kinh doanh v6i Cong ty C6 phan Qué Huong Liberty nhung thuc
chét 1a cho thué mat bang sé 301 duong Hai Thuong Lan Ong, Quan 5 khongyg
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dung quy dinh nhu da néu tai phan nhan xét muc 1, muyc 2 Phan II néu trén. Thoi
diém hién tai, Tong Céng ty Du lich Sai Gon chua xay dung dé an, phuong an,
ké hoach cu thé dé khai thac kinh doanh déi véi 02 mat bang nay.

Ngay 09 thang 7 nam 2024, Tong Cong ty Du lich Sai Gon da nop du 5O
tién 20.606.534.126 ddng vao tai khoan tam gitr ciia Thanh tra Thanh pho®.

- Tir viéc Tong Cong ty Du lich Sai Gon cho Cong ty Phan Khang thué mit
bang néu trén kinh doanh dién may, siéu thi la sur dung khong ding muyc dich nhu
néu trén dan dén phat sinh tranh chép hop dong vai Cong ty Phan Khang, tong
s tién sb tién con phai thu gom thué mit bing, tién phat, tlen lai cham thanh
toan tinh dén ngay 15 thang 3 nim 2024 1a 59.960.867.122 ddng (theo Ban &n so
tham s6 27/2024/KDTM-ST ngay 22 thang 3 nam 2024 cuia Toa an nhan dén
quan Téan Binh), 1a su dung tai san dugc giao chua dung nguyén tac c6 hiéu qua
quy dinh tai khoan 2 Piéu 25 Luat Quan ly, str dung von nha nudc dau tu vao san
xuat, kinh doanh tai doanh nghiép nam 2014.

1. KET LUAN

Tong Cong ty Du lich Sai Gon la doanh nghlep 100% von Nha nudc truc
thugc Uy ban nhan dan Thanh phd, cung voi su phat trién cua thuong hiéu
Saigontourist trong cac linh vuc san xuat kinh doanh chinh la khach san, khu
du lich, nha hang, dich vu It hanh..., la mot trong nhitng don vi chu luc cua
Thanh pho c6 nhirng dong gop dang ke cho ngén sach Nha nudc, tao viéc lam
cho ngudi lao dong, tham gia tich cuc cong tac an sinh xa hoi va phat trién kinh
te xa hoi. Hién tai, Tong Cong ty va cac Cong ty thanh vién (do Téng Cong ty
nam giir trén 50% von diéu 18) duogc giao quan ly, sir dung 77 dia chi nha dat
phai thuc hién sip xép lai, xir ly theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 167/2017/NP-
CP ngay 31 thang 12 nam 2017 cua Chinh phu, dugc sira d6i bo sung béi Nghj
dinh s6 67/2021/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2021 ctia Chinh phu, trong d6 ¢6
54 dia chi nha dat trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Qua thanh tra vige quan ly, st dung 02 mat bang nha dat (s6 01 duong Hoang
Viét, Phuong 4, quan Téan Binh va s6 301 duong Hai Thuong Lan Ong, Phuong 13,
Quan 5) cua Téng Cong ty Du lich Sai Gon, d c6 nhimg ton tai, han ché, khuyét
diém nhu sau:

1. Nha, dat s6 301 dwong Hai Thuong Lin Ong, Phuwong 13, Quén 5

- Téng Cong ty Du lich Sai Gon dugc Uy ban nhan dan Thanh phé chép thuan
cho thué khu dét c6 dién tich 996,9m? dé sir dung lam nha hang, nhung ky cac Hop
dong cho thué lai mat bang (Hop dong cho thue s6 106/HPKT ngay 11 thang 3
nam 2003 va Hop dong chuyén nhuong quyén thué Nha hang A bong 50
91/HPKT ngay 27 thang 4 nam 2006) va sau do la lién doanh, lién két (Hop dong
hop tac kinh doanh sé 957/ HDPHTKD-TCT.12 ngay 20 thang 12 nim 2012 véi
Cong ty C6 phan Qué Huong Liberty 1a Cong ty lién két véi Tong Cong ty) nhung
khong ctr nhan su tham gia trong qua trinh quan ly, diéu hanh va nhan khoan loi%

5 Uy nhiém chi s6 050/3C/07/2024 ngay 09 thang 7 nam 2024
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nhuén khéng phu thudc vao két qua kinh doanh cua hop dong, thuc chat la cho
thué lai mat bang®, 1a sir dung dat khong dung quy dinh Diéu 22 Nghi dinh so
84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007; khoan 24 Piéu 2 Nghi dinh sO
01/2017/Nb-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh vé cho thué
tai san gin lién vé6i dat thué, dat thué lai tra tién thué dat hang nam “76 chikc kinh
18, ... thué dat ctia Nha nueée tra tién thué dar hang ndm ... va da dwoc cap Gidy
chtmg nhdn thi dugc cho thué tai san gdin lién véi dat da dwoc tao lap hop phdp
theo quy dinh cua phap ludt néu dap ng i cdc diéu kién theo quy dinh ciia phdp
luGt vé kinh doanh bat déng san. Nguoi thué tai san phai su dung tai san trén dat
theo muc dich da dwoc xac dinh trong quyer dinh cho thué dat cua co quan nha
nude cé tham quyen hodc trong hop dong thué dat, thué lai dat da ky” va khong
thuc hién diung Piéu 2 Quyét dinh s6 4606/QD- UBND ngay 05 thang 10 nam 2009
ctia Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh“. .. Tong Cong ty Du lich Sai Gon phai
quan ly su dung dat theo diing quy dinh phap ludt dat dai; ...khong duoc chuyen
nhu’(mg, chuyén doi, cho thué lai, thé chap, gép von bang gia tri quyén sir dung
dat, ..

. Tong Cong ty Du lich Sai Gon duoc cap 02 Gidy chung nhan quyén s dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat (Giay chung nhan s6 BA
489721 ngay 23 thang 02 nam 2010 cho khu dat dién tich 749,7m? va Gidy chimg
nhén s6 BA 489722 ngay 23 thang 02 nam 2010 cho khu dat dién tich 247 ,2m?)
c6 tong dién tich 996,9m? nhung chua thyuc hién thi tuc dang ky quyen sO hiru
cong trinh xay dung la chua thyuc hién ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 48 Luat
Pit dai nim 2003: “Truong hop co tai san gan lién véi dat thi tai san dé dwoc ghi
nhan trén gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat; chu so hitu tai san phat dang ky
quyén sé hitu tai san theo quy dinh cua phdp ludt vé ddang ky bat dong san”

- Tir nam 2018 dén nay, sau khi thyuc hién nghia vu tai chinh v6i Nha nudce vé
tién thué dat, don vi chua lién hé cac co quan ¢6 tham quyén dé thuc hién cac thu
tuc ké khai, diang ky dét dai la chua thuc hién dung khoan 2 Piéu 170 Luét Dat dai
nam 2013 quy dinh nghia vu cua nguoi sur dung dat 1a “Thuec hién ké khai ddng ky
dat dai; lam day di thu tuc khi chuyen doz chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho quyén sir dung dat, thé chap, gép von bang quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat”.

- Tir ngay 02 thang 11 ndm 2021 dén nay, sau khi tiép nhén ban giao lai tur
Cong ty C6 phan Qué Huong Liberty, nha dat néu trén dang bo tréng va Tong
Cong ty chua xay dung dé an, phuong én, ké hoach cu thé dé khai thac kinh doanh

mit bing nay.
2. Nha, dit s6 01 dwong Hoang Viét, Phuong 4, quin Tin Binh

- Téng Coéng ty Du lich Sai Gon duogc Uy ban nhan dan Thanh phd cho thué
dit theo hinh thirc tra tién hang nam dé kinh doanh nha hang, khach san nhung Z{
v

¢ Piém 6 khoan 1 Diéu 44 Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh quy dinh:

Neu Hop déng hop téc kinh doanh (BCC) quy dinh cdc bén khdc tham gia BCC dwge heong mot khoan lgi nhudn
co dmh ma khéng phu thugc vao két qua kinh doanh cua hop dong trudmg hop nay mdc di hinh thice phdp Iy cua
hop déng la BCC nhung ban chit cua hgp dong la thué tai san”.







