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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
THANII PO 1O CIIi MINH Boc 1ap - T do - Hanh phdc’
THANH TRA THANH PHO

THONG BAO KET LUAN THANH TRA
Vé viéc thanh tra ndi dung khé khin, vwedng mac, ton dong
kéo dai lién quan den cac du an

Ngay 09 thang 6 nam 2026, Thanh tra Thanh ph6 da ban hanh Két luan thanh
tra s6 08/KL-TTTP-P1vé viéc thanh tra ndi dung khé khin, vudng méc, ton dong
kéo dai lién quan dén cac dy an; KEét luan thanh tra dwgc Gy ban nhan dan Thanh
phé chi dao x ly tai Céng van s6 5937/UBND-DT ngay 03 thang 7 nam 2026.

Can ct Biéu 37 Luat Thanh tra nam 2025, Thanh tra Thanh phé théng bao
Ket luan thanh tra nhuw sau:

I. KHAI QUAT VE CAC DU AN/KHU PAT bUOC THANH TRA

l. Khu dat tai s6 23 - 25 duwdng Thuy Van, phuong Vung Tau (truéc day
cap cho Vién Kicni sat nhan dan Tdi cao de thyc hién Dy &n nha nghi va diéu
dudng)

Khu dat tai s6 23 - 25 dwong Thuy Van, phuong Viing Tau do Gy ban nhan
dan Dac khu Viing Tau - Con Bao giao cho Vién Kiém sat nhan dan Toi cao xay
dung nha nghi va diéu duong, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Vung Tau da cap
Giay chirng nhan quyén st dung cho Vién Kicm sat nhan dan Toi cao. Can ci dé
nghi cla Vién kiém sat nhan dan TG6i cao va y kién cla Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Vung Tau, B0 Tai chinh dd ban hanh Quyét dinh vé viéc ban dau gia tai san
trén dat, chuyén nhwong quyén st dung dat doi voi nha, dat tai 23 - 25 duwong
Thuy Van, Phuong 2, thanh phd Vung Tau thudc Vién Kiém sat nhan dan T6i cao.

Khu dat dvoc dwa ra ban dau gia va ba Thai Thi Kiéu Trang la nguoi tring
dau gia mua khu dat trén. Ngay 15 thang 10 nam 2015, Gy ban nhan dan thanh
pho Viing Tau cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién vai dit cho ba Thai Thi Kiéu Trang, véi dién tich: 3.848,5m2
muc dich st dung: dat chuyén dung; thoi han st dung: lau dai, thudc thira dat so
93, t& ban d6 s6 51, tai Phwong 2, thanh phé Viing Tau.

Thang 12 nam 2020, ba 'Phai Thi Kiéu Trang ndp ho so xin céap lai gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai
Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai Ving Tau. BPen thang 11 nam 2025, Chi
nhanh Van phong Bang ky dat dai Viing Tau chuyén hé so cta ba Trang dén Gy
ban nhan dan phuwong Viing Tau dé xem xét gidi quyét. Nhwng dén nay, viéc cap
lai gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& huvu nha & va tai san khac gan
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lién voi dat cho ba Thai Thi Kiéu Trang chua duge thuc hién.

2. Du 4n Khu dit xin diu tu xAy dung Vin phong lam viée céng ty, khu
biét thy

Dy an Khu dit xin déu tr xay dung Vian phong lam viéc cong ty, khu biét
thu do Céng ty TNHH Quyét Théng lam chi diu tw; dia diém X8y dung dy an:
goc dudng Nguyén Pric Thuén - Tén Ptic Théng, dic khu Cén Péo, Thanh phé
Ho6 Chi Minh; dién tich dit cua du 4n: 824,2m2. Hién nay, du an chua thuc hién
do chua giai quyét thi tuc cho thué dit theo quy dinh.

3. Du an San golf va Dich vu Huwong Sen

Du 4n San golf va Dich vu Huong Sen do Céng ty C6 phin Huong Sen lam
cht dAu tu; muc tidu cta du 4n: nhim phuc vu nhu ciu nghi ngoi, thé duc thé thao
va vui choi giéi trf cho du khach trong va ngoai nudc. Dong thoi, giai quyét vide
lam cho lao déng tai dia phuong; dia diém xay dung: thi trin Phudc Hai, huyén
Dat D6 nay 1a x& Phudce Hai, Thanh phd Hb Chi Minh; dién tich khu dét: khoang
88,36 ha; tong mirc dau tu: 1.051 ty ddng. Hién nay, Chu déu tu chua dugc giao
dit, cho thué dit nén chua thé trién khai thi céng xdy dung.

4. Du 4n Khu cao ¢ Hoa Binh

Dy an Khu cao é¢ Hoa Binh do Céng ty C phin May - Diém Sai Gon lam
chti ddu tu; muc tiéu cia du &n: xdy dung khu nha ¢; dia diém dau tu: sb 346
dudng Bén Van Pdn, Phudng 1, Quan 4 (nay 13 phudng Vinh Hbi); dién tich dét
str dung cta du an: 23.061m?; tdng mirc dau tu: 3.607 ty dong; tién d6 thuc hién
du 4n 03 nim ké& tir ngdy dugc cip vin ban cong nhan chi dau ti va chép thuén
dAu tu (vao ngay 14 thang 10 nim 2015).

Dy 4n gdm 02 giai doan:

- Giai doan 1 (dién tich khu dét 20.861m?), khoi c6ng ngay 16 thang 7 ndm
2015, d4 thi cong hoan thanh va duoc Cuc gidm dinh nha nudc v8 chit lwong xiy
dung céng trinh xay dung chép thuan két qua nghiém thu cong trinh dua vao st
dung tai Vin ban sé 27/GD-GD1 ngay 07 thang 02 nim 2018.

- Giai doan 2 (dién tich 2.200m?) s&t dung lam dét ciy xanh cinh quan nhim
thuc hién chinh trang quy hoach kién trtic & pho theo quy hoach chi tiét xay dung
do thi ti 1€ 1/2000 d& dugc duyét, chua trién khai do chua thuc hién xong cong tac
dén bu, gidi phong mat bang.

5. Dy 4n Chung cu nha & x4 hdi cong nhin thép Tung Ho huyén Tin Thanh

Du 4n Chung cu nha & x4 hdi cong nhan thép Tung Ho huyén Tan Thanh do
Céng ty TNHH thép Tung Ho Viét Nam lam chu dau tw; muc tidu cta dy 4n: xdy
dung khu nha & x3 hoi (chung cu) c6 ha ting k§y thuét ha tdng xd hoi dé bd tri
ngudi lao ddng ctia Cong ty TNHH thép Tung Ho Viét Nam thué; dia diém xay
dung: khu d4t du 4n co s ha ting k¥ thuat khu nha & cho cdng nhan céc khu cong
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nghiép tai Phtt My, huyén Tan Thanh; dién tich khoang 4.700m?; tdng murc ddu
tu: 128.613.000.000 dong. Hién nay, du 4n chua trién khai thi c6ng do vudng
cdng tac giai phéng mit bing.

6. Dy an Khu nha & cong nhin (Céng ty C6 phin Tap doan Péc Binlh)

Dy an Khu nha & c6ng nhin do Cong ty Cb phin Tép doan Bic Binh lam
chi dau tu; muc ti€u cua dy an: xay dung méi, tao ra khu nha ¢ véi ha lang| ky
thudt, ha tang x& hdi hoan chinh cht yéu danh cho céng nhén khu céng nghlep,
dia diém xay dung: Thi trén Pha Mg, huyen Tén Thanh (nay 1a phuong Phi My)
dién tich su dung dét: khoang 15.000m?; tong e dau tu: 365.992.000.000 dong
Hién nay, chit d4u tu chua duge giao d4t dé trién khai thuc hién dy 4n. !

2 o3 L,
7. Dy an Khu nha é cong nhan Pha My (Cong ty Co phan Hang hai Pha Hai)

Dy 4n Khu nha & cong nhén Phi My do Céng ty C8 phan Hang hai Phu Il-Ial
lam chi dau tu; muc tidu ciia du 4n: Xay du‘ng moi, tao ra khu nha & véi ha tang
k¥ thudt, ha ting x4 hdi hoan chinh chit yéu danh cho cong nhén khu cong nghlep
va cac d6i twong duogc huong chinh sach h trg vé& nha & xa hoi; dia diém xay
dung: khu dit du 4n co s& ha ting k§ thudt khu nha & cho c¢dng nhén cac khu cong
nghiép tai phuong Phii My, thi x& Pha My; dién tich dat sir dung cla dy {an
11.080m?; téng mirc déu tu du 4n: 171.537.000.000 dong. Hién nay, chu dau tu
chura du‘cjc giao dét dé ddu tu x4y dung du an. ]

8. Du an Khu nha & khach san phia Dong dwong 3/2 (Hodeco Seavilla'ge)

Du an Khu nha & khéch san phia Pong duong 3/2 (Hodeco Seav111age) do
Céng ty Cb phin Phat trién nha Ba Ria - Viing Tau 1am chi du t; muc tiéu cua
du 4n: xay dung nha & két hop véi khdch san, biét thy phuc vu nhu ciu & cta
nguoi dén dia phuong va du khach; tao vé my quan do thj cho khu vure cling nhu
thanh phd Viing Tau, gép phan thue hién muc tiéu quy hoach tong thé tinh Ba R1a
- Viing Tau; dia diém x4y dung: tai phu(mg Rach Dura, Thanh pho Hb Chi Mlnh
dién tich st dung dat cha dur 4n: 4, 74 ha; tbng mirc déu tu: du kién khoéng 3.844
ty dong Hién nay, du 4n chua trién khai th1 cong x&y dung do phat sinh vudng
mic trong viéc didu chinh quy hoach chi tiét 1/500 sau khi Quy hoach phén khu
1/2000 Khu du lich Chi Linh - Cira Lip duoc phé duyét diéu chinh.

9. Dy 4n Khu nha & xa hdi Hodeco

Dy 4n Khu nha & x4 hoi Hodeco do Cong ty C6 phan Phat trién nha Ba Rla
- Viing Tau lam chi déu tu; muc tiéu cia du an: xdy dyng khu nha & x4 hoi (chung
cu) ¢6 ha ting k¥ thuét, ha tng x3 hdi d& bd tri cho cdng nhén khu cong nghlep
va cdc dbi trong duoc hudng chinh sich hd trg v& nha & x& hoi; dia diém xay
dung: tai phuong Phu M¥, thanh phé H6 Chi Minh; dién tich sir dung d4t ctia dur
an: khoang 1,78ha; téng mirc diu tur: khoang 689.006.238.000 dong. Hién nay, {du
an chua khoi cong xay dung, chii d4u tu méi chi nhén ban giao mit bing dLrorc
8.174,9 m?/17.823,8 m2.

V /AW TP 0y VYR QUR N
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10. Dy 4n Khu nha & Dire Nhan

Dy 4n Khu nha & Dc Nhan do Céng ty TNHH Drtic Nhan lam chi dau tu;
muc tiéu cta du 4n: ddu tu xay dung khu nha & tra gép Phit M§ huyén T4n Thanh;
dia diém x4y dung: phuong Phit M§, Thanh phé H6 Chi Minh; dién tich str dung
dAt clia dir 4n: 108.800m?; tdng mibrc déu tu: 153.137.186.000 déng. Hién nay, chit
dau tu d4 thuc hién xiy dung ha ting gdm: dudng cip phéi, tréng cdy xanh, hé
théng cip nudc va thoat nude; chua thuc hién xay cong trinh nha & do phét sinh
viéc du 4n Pudng cao tdc Bién Hoa - Viing Tau di ngang du 4n dén dén chi dau
tu chua c6 co s& dé diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 ctia du an.

11. Dy 4n Khu nha & Viét Trung

Du 4n Khu nha & Viét Trung do Céng ty TNHH Viét Trung lam cht dau tu;
muc tiéu ctia du an: nha & kinh doanh; dia diém xay dung: phudng Phi M§, thanh
phd Hb Chi Minh; dién tich six dung dht ctia dur &n: 25.521,1m?; téng muc déu tu:
111,081 ty ddng. Hién nay, chii dau tu ¢4 thuce hign xay dung ha tAng ky thuét, gdm:
ha tang giao thong, cong vién, cly xanh, ha thng cép thodt nudce, ha tAng dién va
chiéu séng. Dy én giip khé khén vurdng méc khi chira dwgc co quan chic ning xem
xét v& don gid dt d8 tinh tidn sir dung dét va giai quyét cac chinh sach wu d4i theo
Gidy chimg nhan wu di diu tu s6 20/GCN.UD ngay 01 théng 7 nim 2005 ciia Uy
ban nhén dén tinh ba Ria - Viing Tau cAp cho Céng ty TNHH Viét Trung.

12. D 4n thanh phin 1: Xiy dyng nit giao thong M§ Thiy

Du 4n thanh phan 1: X4y dung ntt giao théng M§ Thiy do Ban Quan ly du
4n dAu tu xdy dung céc cong trinh giao théng lam chi dAu tu; muyc tidu cia du an:
tang ning luc thdong hanh cla nit giao thong My Thuy, gop phn giai quyét in tic
giao théng, dam bao thdng subt cdc truc dudng chinh Nguyén Thi Pinh - Déng
Vin Cong va duong Vanh dai 2; dia diém xay dung: phudng Cat Lai, Thanh phd
Hd Chi Minh (truéc day 13 Quén 2, Thanh phé Hb Chi Minh); dién tich sir dung
dat: 16,5ha; téng muc dau tu: 1.826.174.435.059 ddng; ngudn vén dau tu: ngan
sach Thanh phd.

\
13. Dy 4n Khu du lich Bién xanh Viing Tau

Du 4n Khu du lich Bién xanh Viing Tau do Céng ty C6 phan Khu du lich
Bién Xanh Viing Tau [am cht dau tw; muc tidu cta du 4n: X4y dung va kinh doanh
mdt khu du lich bao gdm: Khéch san cao cip cho thug, dua thuyén, luét van, cic
hoat déng thé thao dudi bién va cac dich vu du lich khéc ¢6 lién quan; dia diém
xay dung: Khu Chi Linh, Cira Lp, Thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria -Viing Tau,
nay 1a dudng D10, phudng Phudc Théng, Thanh phd H Chi Minh; dién tich dat
cia dy an: Khoang 10,5ha; dién tich dét xay dung: 20.172,99m?; téng vén dAu tu:
30.000.000 (ba muoi triéu) dola My¥; thoi gian thuc hién du én la 50 ndm. Hién
nay, chil ddu tu chua hoan thanh céng tic bdi thudng, giai phong mit bing giai
doan 2 nén chura du didu kién trién khai thi tuc cip Gidy phép xay dung.



IIL KET LUAN
Qua két qua thanh tra, Chanh Thanh tra Thanh phé két luén nhu sau:

Do han ché v& mit thoi gian va cén clr vio muc dich tién hanh hanh tra (chu
yéu nhim théo g& kho khin, vudng mac cua cac cong trinh, dyu an); Do do, Thanh
tra Théanh phd tip trung kiém tra mot sé ndi dung lién quan khé khan, vudng mac
tén dong kéo dai hen quan dén cac dy an dé kién nghi phuong an thao go dut dlem
sém dua du 4n ton dong vao khai thac phuc vu, khoi thong ngudn luc phat trién
kinh té, tranh ling phi. Cu thé nhr sau:

1. Khu dit tai s6 23 - 25 du'O’ng Thuy Van, phwong Viing Tau (tru'0’c diy cip
cho Vién kiém st nhan din t6i cao aé thue hién Dy 4n nha nghi va diéu dudng)

Viéc Uy ban nhan dan thanh pho Viing Tau cép cho ba Théi Thi Kiéu Trgng
Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan l1en
vi dét s6 CA053776 ngdy 15 thang 10 nam 2015, dién tich: 3.848 ,5m?, myc dwh
sur dung dat chuyén diing, thoi han st dung: [au dai, thudc thira dt sé 93, to ban
b sb 51, tai Phuong 2, thanh pho Viing Tau la khong dung dién tich dit va khong
diing muc dich str dung dét din dén viéc phai thu hdi Gidy ching nhén da clp tho
ba Thai Thi Kiéu Trang.

Tréch nhiém trén thude vé Uy ban nhan dan Phudng 2, Chi nhénh Vin phong
ding ky dit dai Viing Tau va Phong Tai nguyén va Moi tru’orng trong viéc tHam
muu cho Uy ban nhén dén thanh pho Viing Tau tai thoi diém xay ra vu viéc.

Theo ndi dung Két luan thanh tra s 5270/KL-STNMT ngay 25 thang| 10
nim 2017 clia S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria - Viing Tau: viéc Uy ban
nhén dan thanh phd Viing Tau cip Gidy chiing nhan quyén st dung dét, dién tich
3.848,5m? dét chuyén ding véi hinh thirc st dung riéng cho ba Thai Thi Kidu
Trang la khéng ding dién tich dht va khéng diing muc dich st dung dét. Do dé,
Uy ban nhan dan thanh pho Vung Tau ban hanh Quyét dinh thu hoi, huy bo Glay
chu’ng nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién VO’l
d4t cho ba Thai Thi Kidu Trang. |

Ba Thai Thi Kiéu Trang da nop lai gidy chimg nhan quyén str dung dét sb
CA 053776 cho Phong Tai nguyén va M6i trudng va ny ban nhén dén thanh phé
Viing Tau ban hanh Quyét dinh sb 1204/QD JUBND v&é viéc thu hdi, huy bd g1ay
chung nhin quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gin hen lVO‘l
dat s6 CA053776. Ngay 18 thang 12 nam 2020, ba Trang ndp hd so xin cap lai
gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén hen
v6i dét tai Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai Viing Tau. E :

Thoi diém sap nhép chinh quyén dia phuong 2 cAp cfing nhu cin ct theo ¢ quy
dinh ctia Luat Pt dai nim 2024 c6 hiéu luc th1 hanh (ngay 01 thang 8 nam 2024)
th1 Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai s6 37 d3 ban g1ao hd so lién quan viéc
cdp Gidy chung nhan quyén st dung dét ctia ba Trang cho Uy ban nhéan dan phu’ong
Viing Tau vao ngdy 06 thang 11 nim 2025 d tiép tuc giai quyét theo quy dinh tai
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khoan 2 Pidu 256 Lu4t D4t dai nim 2024. Hién nay, Uy ban nhan Phudng Viing
Tau chua thuc hién thii tuc cdp lai Gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyén s&
hitu nha & va tai san khéc gén 1ién v&i dét cho ba Thai Thi Kiéu Trang 13 chwa thuc
hién dang chirc trach, nhiém vu ctia Uy ban nhin din phudng trong viéc xem xét
Gidy ching nhin quyén str dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dit cho cong dan.

Trach nhiém nay thudc vé& Chi nhanh Vin phong Piang ky dit dai thanh phd
Viing Tau (trong khoang thoi gian tir thang 12 nim 2020 dén thang 11 nim 2025)
va Uy ban nhén dan phudng Viing Tau (trong khoang thdi gian tir thang 11 ndm
2025 dén nay).

2. Dy 4n Khu dét xin ddu tw xay dung Viin phong lam viéc cdng ty, khu
biét thy

Uy ban nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau da khong théng nhét chi truong
trong viéc cho thué dit dé dau tu xdy dung Vin phong Cong ty va Biét thu du lich
tai huyén Cén Pao: nim 2001, Uy ban nhén dan tinh chép thuén chu troeong cho
Céng ty TNHH Quyét Théng (chi dau tu) thué dét dé dau tu x4y du 4n ma khong
théng qua hinh thitc diu gis quyén sir dung dét. Tuy nhién, dén nim 2013, du 4n
tam nglmg trién khai do thay déi quy hoach phat trién du lich ctia huyén Cén Pao.
Pén nam 2017, du 4n duge tiép tuc trién khai nhung cé sy thay dbi vé phép luat
dAt dai. Pén nim 2019, Uy ban nhan dan tinh cé6 Céng vin sb 7499/UBND-VP
ngay 30 théang 7 ndm 2019 théng nhét theo d& xuét ctia S& Tai nguyén va Mai
trudmg vé tb chic trién khai ddu gia khu dit néu trén, viéc nay da din dén phat
sinh khiéu kién tai tda 4n. Ban 4n hanh chinh phic thim s6 355/2021/HC-PT ngay
07 théng 6 nim 2021 ctia Tda 4n nhén dan cip cao tai Thanh phd HS Chi Minh
quyét dinh: “Buge Uy ban nhén dén tinh thuc hién thii tuc cho Céng ty Quyét
Thc“fng thué dat déi véi khu dat 824,2m? tai huyén Con Pdo dé thuc hién duw dn
ddu tu theo ding quy dinh ciia phdp ludt”.

Tréach nhiém chinh thudc v& S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Ba Ria - Viing
Tau da tham muu cho Uy ban nhén dén tinh x Iy, khéng nhét quan chu truong
dan dén phat sinh khiéu kién, khéng thuc hién theo quyét dinh ctia ban 4n cac cép,
lam kéo dai qué trinh thuc hién, trién khai du 4n, gy chim tién d6 thuc hién du
an, kéo dai tir ndm 2009 dén nay.

3. Du an Séan golf va Dich vu Huong Sen

- Dy 4n S4n golf va dich vu Huong Sen do Céng ty C5 phan Huong Sen thuc
hién kéo dai, dén nay van chua dugc giao dit, cho thué dét dé thuc hién du an. Viéc
cham tién do thuc hién du an do:

+ Cong tac bdi thudng, giai phéng mit bing c¢6 cham tré din dén phai thuc
hién c4c tha tuc nhu chdm dit va thu hdi gidy chimg nhin déu tu. Sau dé, Cha
d4u tur ¢6 khiéu nai va duge xem xét, chip thuan tiép tuc thuc hién du 4n, didu
chinh quy mo, tién do va cép lai gidy ching nhén dau tu diéu chinh.
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+ Dy 4n trién khai bj kéo dai do ¢é nguyén nhan khach quan nhu cong tac
bdi thuong, giai phéng mét bang gip kho khin do phat sinh khiéu nai, tranh chap
khéng ddng ¥ nhan tién bdi thuong cta ngudi dan va giao dit cho Nha nuée dé
ban giao cho Chd d4u tu thuc hién dv 4n; Nha dau tu bi chdm dit hoat donngu
&n tir ngdy 16 thang 11 nim 2017 dén ngay 15 thang 3 nim 2019 va thuc hién céc
trinh tu thu tuc dé tiép tuc trién khai, didu chinh du an.

- Viéc giai quyét thu tuc cho Céng ty C3 phin Huong Sen xin thué dit (tr nam
2019) dé 1am co sé trién khai thye hién ddu tr du 4n da duoc B Tai nguyén va
MBdi trudng 03 1an c6 ¥ kién hucmg dan va d& nghi Uy ban nhén dan tinh Ba Rla -
Viing Tau cho Cong ty C6 phan Huong Sen thué toan bd khu dét dé thuc hién| du
4n, bao gbm c& phén dién tich dit do Nha nude quéan 1y khong qua hinh thire déu
gia theo khoan 61 Diéu 2 Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngdy 06 thang 01 nAm
2017. Theo d6, Uy ban nhan dén tinh ciing da c6 chi dao giao S& nganh lién quan
ra soat, tham muu. Tuy nhién, dén nay van chua dugc xem xét, giai quyét.

Trach nhidm cua cac td chirc, c4 nhén thudc S& Ké hoach va PAu tu tinh|Ba
Ria - Viing Tau lién quan dén viéc cham thue hién y kién chi dao cta Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau theo Théng béo s 127/TB-UBND ngéy 24 thang 02
nim 2025 vé Két Iuan ctia Uy ban nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Dw an Khu cao 6c Hoa Binh

Du 4n Khu Cao ¢ Hoa Binh duge Uy ban nhin din Thanh phé chip thuén
chu truong dAu tu xay dung 30.000 cin hd chung cu phuc vu téi dinh cu va chap
thuan didu chinh phuong én tir xdy dung toan by chung cu phuc vu tai dmh cu
chuyén thanh khu phére hop gdm vin phong khu thuong mai - dich vu két hop
v6i cin ho & theo chi tiéu quy hoach kién trac.

Chit ddu tir khéi cong x4y dung Giai doan 1 cta dy 4n vao ndm 2015, da
hoan thanh xay dung nghiém thu Va ban giao c¢ong trinh dua vao st dung, cac cin
ho ciing d3 dugc ban giao cho tit ca cic cu din ndm 2018. Riéng Giai doan 2
(dlen tich dat 2.200 m?) chua thuc hién bdi thudng giai phéng mat bang do Chu
dau tu khong thé thoa thuan dén bu d8i véi cac hd dan dang sinh song, dan dén
khong thé hoan thanh du 4n theo diing tién do thi céng. .

Viéc S& Tai chinh tham muu Uy ban nhén dén Thanh phé tha tuc chép thuan
diéu chinh phuong 4n tir xdy dung toan bd chung cu phuc vu tai dinh cu chuyen
thanh khu phirc hop gdm vin phong khu thuong mai - dich vu két hop véi can
ho & theo chi tidu quy hoach kién trac nhung khong t6 chirc ddu gié 1a thuc hlen
chua ding quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 58 Luét DAt dai nim 2003 quy dmh
vé ddu gia quyen str dung dét, du thau dir 4n c6 six dung dét va khoan 1 Dleu 7
Quyet dinh s6 09/2007/QD -TTg ngay 19 thédng 01 nam 2007 cta Thu tudng (,hmh
phi vé viée sp xep lai, xir 1y nha, dét thuoc s& hitu nha nude quy dinh thuc h1en
ban tai san trén dit, chuyén nhuong quyén st dung dét.

Chil du tur trién khai khéi cong x4y dung dy an khi chua hoan thanh cong
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tac bdi thudng, giai phong mit bing céc hd dan thude giai doan 2 ciia du an trong
nim 2015 13 chua thuc hién ding theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 3 Quyét dinh sb
5116/QD-UBND ngay 14 thang 10 nim 2015 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé
vé viéc cong nhan chi dau tu va chép thusn dAu tu dir 4n khu cao 6c Hoa Binh va
Gidy phép xay dung sé 33/GPXD ngay 17 thang 3 nam 2016 ctia S& X4y dung.

Trach nhiém thudc vé S& Tai chinh, S& Xay dung va Cha dau tir tai thoi ky
lién quan.

S. Dw an Chung cw nha 6 xa héi cong nhan thép Tung Ho huyén Tan Thanh

- Khu dt ctia dy 4n duoc Uy ban nhan dan huyén T4n Thanh xé4c nhén dién
tich dét da td chuc thuc hién cong tac bdi thudng, hd tro du 4n 1am co sé dé S&
Tai nguyén va M6i truong tinh Ba Ria - Viing Tau tham muu Uy ban nhén dan
tinh Ba Ria - Viing Tau cho Céng ty TNHH thép Tung Ho Viét Nam thué dét, cip
Gidy chirng quyén st dung dét theo quy dinh.

Tuy nhién, dén thoi diém hién nay trong khu dit cta dy 4n vin con 04 hd
dan chua giai phong mét bang (04 hd din nay nam trén dia ban phuong Tén Phude
hién nay) nén chi dau tu khong thé trién khai thi céng cho dén nay.

Trach nhiém nay thudc Uy ban nhan dan huyén Tén Thanh, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Do vudng cong tac giai phong mit bang khong thé trién khai thi cong, Cong
ty TNHH Tung Ho Viét Nam d kién nghi céc co quan nha nuéc cé thdm quyén
chip thuan cho don vi chdm diit viéc thuc hién du an. Cha tich Uy ban nhén din
Théanh phd d chi dao thyc hién tai Céng vin s 2378/UBND-BT ngay 30 thang
9 nim 2025 vé& du 4n Chung cu nha & x3 hoi cdng nhan thép Tung Ho tai phudng
Phi M¥.

Tréch nhiém nay thudc v& S& Tai chinh trong céng tic tham muu Uy ban
nhan din Thanh phé chim dit hoat déng du 4n theo quy dinh phap ludt vé dau tu.

6. Dy an Khu nha & cdng nhin (Céng ty C6 phan Tip doan Pic Binh)

Dy an Khu nha & cdng nhén tai phuong Phu My da duge chép thuan chu
truong dau tu tr ndm 2017, d4 hoan thanh cOng tac giai phong mit biang nhung
dén nay vén chua dugc giao dit dé thuc hién du 4n do Cht dAu tu chim tré trong
viéc thuc hién dy du cédc didu kién giao dit theo quy dinh tai diém b, ¢ khoén 3
Diéu 58 Luat Pt dai nim 2013 tir khi ndp hd so thAm dinh nhu ciu st dung dat
cho S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau dén khi cha dau tu khic
phuc xong vi pham theo kién nghj trong cdc Két lun thanh tra s6 5108/KL-STNMT
ngdy 02 thang 12 niim 2016 ctia S& Tai nguyén va Mdi trudng, Két luan thanh tra
56 404/KL-TTCP ngay 26 théng 3 nam 2018 ctia Thanh tra Chinh pht di véi du
an khac do Cong ty lam chi du tu 13 du 4n Khu hau cin Bén bai Dirc Binh phudng
" Tén Phudére, thanh phd Phi M§, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Hién nay, khi Luat DAt dai ndm 2024 va Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29
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thang 6 nim 2024 stra d6i Luat Pt dai c6 hiéu lyc, cic co quan chuyén mon cé
lién quan nhu S& Nong nghiép va Méi trudng, S¢ Xay dung chua théng nhét trong
viée x4c dinh céc diéu kién chuyén tiép thuc hién glao dét cla du an quy dinh tai
khoan 10 Biéu 255 Luat P4t dai ndm 2024; khoan 3 Pidu 1 Luit sb 43/2024/QH1 5
stra ddi Luat Dat dai v& Iya chon dugc nha dau tu, chu dau tu theo ding quy dmh
cia phép ludt v& dau tu, phép ludt v& nha &, phéap lut vé& d4u thiu tir ngay 01 thang
7 nam 2014 dén trude ngdy 01 théng 8 ndm 2024, nén van chua tham muu xi ly.

Trach nhiém thudc vé S& Nong nghiép va Méi truong dd cham thyc hién chi
dao ctia Uy ban nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau tai Vin ban s6 3511/UBND-VP
ngay 14 thang 3 nam 2025.

7.Dw an Khu nha & cong nhin Phi M§ (Cong ty C6 phdn Hang héi Phi Hal)

Cin ¢t hd so, tai lidu thu thap duoc va két qua lam vigc voi cac S& nganh co
lién quan cho thay nguyén nhéan chd yeu dan dén du an cham tién d6 1a do ke tir
khi dy 4n dugc chip thuan chi trwong dau ti (ngay 02 thang 11 ndm 2018), Cong
ty C6 phan Hang hai Phu Hai (chi déu tu) chua tich cuc ph01 hop véi céc co quan
nha nudc co thim quyen thue hién cac hd so, thi tuc @8 trién khai thue hién du’ an
(tht tuc vé giao dat). |

Hién nay, Céng ty Cb phén Hang hai Pht Hai x4c dinh: tra1 qua nhiéu nam
nén hd so du 4n da thit lac va Cong ty ciing khong con nhu cu dau tu thue hign
dur én. Do d6, Céng ty C6 phin Hang hai Pha Hai kién nghi céc co quan nha nuée
¢6 thAm quyén chép thuan cho don vi chim dt viée thuc hién du an.

8. D an Khu nha & khach san phia Pong duong 3/2 (Hodeco Seavﬂlagc)

Du 4n cham tién d6 do trong pham vi khu dht 4, 74ha c6 nhidu chi sir dung
dat hop phap, dan dén viéc didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 chwa thuc
hién dugc. Dong thoi, sau khi Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu du lich Ch1
Linh - Ctra Lap dugc phé duyét didu chinh tai Quyét dinh sb 1613/QD-UBND
ngay 01 thdng 6 nam 2022, cac chi ti€u quy hoach cia du an khong con phu hop,
lam anh huéng dén viéc trién khai céc thi tuc ddu tu xdy dung tiép theo.

Tréch nhiém xit Iy vudng méc hién nay thudc Uy ban nhén dan phudng Rach
Dira trong viéc ra soat, diéu chinh quy hoach phan khu 1/2000; S& Quy hoach -
Kién tric ¢6 trach nhiém huéng din, theo doi chuyén mon; cha diu tu ¢6 tréch
nhiém phéi hop hoan thién hd so diéu chinh quy hoach, didu chinh du 4n du tu
va thye hién céc thu tuc tiép theo sau khi quy hoach dugc théo gd.

9. Du an Khu nha ¢ xa hgi Hodeco

Du 4n Khu nha & x3 hoi Hodeco cham tién d§ chi yéu do chua hoan thémh
cong tac thu hdi dat, bdi thuong, giai phéng mit bing, chua ban giao diy du dién
tich du 4n nén chua du diéu kién ban giao mit bang cho chu déu tu trién khai thue
hién du 4n theo tién do dugc chép thuan. Pén nay, chi déu tu méi duoc ban giao
khoang 8.174m?17.823,8m? dit nhung chua duge co quan cé thAm quyén ban



10

hanh quyét dinh giao dit ddi véi phan dién tich nay.

Khu dit ciia du 4n Khu nha & xa hoi Hodeco thudc khu dit 14,5ha dau tu xay
dung Du 4n Ha ting k§ thuit Khu nha & c6ng nhén trong khu céng nghiép Phu
M§¥, huyén Tén Thanh do Ban Quén ly du an chuyén nganh giao théng va dan
dung tinh Ba Rja - Viing Tau lam chu diu tu. Hién nay, Du an Ha tﬁng k¥ thuéat
Khu nha & c6ng nhén trong khu céng nghi€ép Phii M§ chua thuc hién xong viéc
bdi thudng, giai phéng mit bang.

Tréch nhiém thudc vé chti dau tu Dy 4n ha ting k§ thuat (Ban Quén ly du 4n
chuyén nganh giao thong va dan dung tinh Ba Ria - Viing Tau) va don vi thuc
hién bdi thudng giai phéng mit bing (Uy ban nhan déan thi x Pha Mg, tinh Ba
Ria - Viing Tau).

10. Du an Khu nha & Dae Nhan

- Ngay 24 thang 4 nam 2024, Uy ban nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyét dinh sb 1084/QD-UBND vé phé duyét d6 an quy hoach chung thi x&
Phiti My, tinh Ba Ria - Viing Tau (quy hoach nay ké thira va thay thé quy hoach
chung d6 thi m&i Phi My dugc Thit tuéng Chinh phil phé duyét tai Quyét dinh sb
1113/QD-TTg ngay 09 thang 7 nim 2013). Theo d6, dd diu chinh tuyén nhanh
cao tbc Bién Hoa - Viing Tau thanh dudng d6 thj 992C, phan dién tich dét cna du
an thudc quy hoach dudng d6 thi 992C khoang 1.400m?.

- Chu ddu tu chua hoan thanh ding tién d6 theo Quyét dinh sb 14124/QP.UB
ngdy 23 thang 12 nim 2004 vé& phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 (phai dua vao
kinh doanh vao nam 2010), d4n dén nam 2013 du 4n bj anh hudng béi tuyén nhanh
cao tbc Bién Hoa - Viing Tau tai Quyét dinh sb 1113/QD-TTg ngay 09 théng 7 nim
2013 ctia Thit tudng Chinh phit. Nguyén nhén do chii ddu tu chwa 1ap di 4n dau tu
sau khi c6 Quyét dinh Quyét dinh s6 14124/QB.UB ngay 23 théang 12 nim 2004 vé
phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 khu dén cu tai Phi M, huyén Tan Thanh.

Tréch nhiém nay thudc vé chi dau tu dy 4n (Céng ty TNHH Drrc Nhén).
11. Du 4n Khu nha & Viét Trung

- Dy 4n Khu nha & Viét Trung duge Uy ban nhén dén tinh Ba Rija - Viing
Tau phé duyét tai Quyét dinh sb 572/QP.UB ngay 18 thang 02 nim 2005 va tién
d6 thyc hién theo ké hoach duwa vao hoat déng kinh doanh vao nim 2009. Tuy
nhién, du 4n cham tién d6 1 15 nam (tinh tir thoi diém két thic ddu tr vao nim
2009) va chi thuc hién trién khai déu tu cdc hang muc ha ting k¥ thuat (duong
giao théng, cdng vién, ciy xanh, cip thoat nude, dién va hé théng chiéu sang da
hoan thién) nhung chua thuc hién x4y xong céng trinh nha & theo tién d6. Trach
nhiém chinh thudc vé Céng ty TNHH Viét Trung.

- Ddi v6i ndi dung khé khiin virdng méc lién quan vé gia dat tinh tién sit dung
dat va xem xét giai quyét cac chinh sach vu dai theo Gidy chimg nhan wu dai ddu
tu s6 20/GCN.UP ngay 01 thang 7 nim 2005 ctia Uy ban nhén d4n tinh Ba Ria -
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Ving Tau cho Céng ty TNHH Viét Trung, hién nay do S& Tai chinh chu tri, phéi
hop v6i S& Nong nghidp va Mbi truong, Thué thanh phd thuc hién theo chi dao cia
Uy ban nhan dan Thanh phé tai Viin ban s& 7944/VP-DA ngay 10 théng 4 nim 2026,
nhung dén nay Thué Thanh phd chua c6 két qua phén hoi dén S& Tai chinh. |

- Péi véi ndi dung kién nghi vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat|da
dau tur xay dung: Céng ty TNHH Viét Trung chua duogc tich Gidy chung nhén
quyen sir dung dat sang cAc c4 nhan dbi voi 18 cén nha da bén va chuyen nhugrig
158 nén dét, S& Xay dung chua thyc hién huéng din xir Iy dat dlem theo chi dao
caa Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau. Trach nhiém thudc vé& S& X4y dung
Thanh phé H Chi Minh tiép tuc thwe hién theo chi dao.

12. Dy én thanh phén 1: Xay dung nit giao thong M§ Thiy

Céac kho khan vu’ong mic ctia D 4n cha yéu la nguyen nhén khach quan vé
quy dinh phap ludt dé& x4c dinh co quan c6 thAm quyén thdm dinh va phé duyét|du
toan chi phi b01 thuong di doi - tai 14p hang muc Di doi ludi dién cao vi 4p dung
Quyét dinh sb 28/2018/QI—)-UBND ngdy 09 théang 8 nim 2018 cta Uy ban nhan
dén Thanh phd hay Quyet dinh s6 68/QD-UBND ngay 25 thang 9 ndm 2024 quy
dinh v& bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi nha nudce thu hdi dét trén dia ban Tha,mh
phd, lién quan dén cong tic bdi thudng va di doi ha ting k§ thuét. |

Pén nay, Uy ban nhin din Thanh phd d& ban hanh Quyét dinh Bé
11/2026/QD-UBND ngdy 06 thang 3 niim 2026 nén tham quyén phé duyét 13 l"y
ban nhén dén phuong Cat Lai. Do do ngay 20 thang 5 nam 2026, Uy ban nhan
dén phuong Cat Lai c6 Quyét dinh s§ 1094/QD-UBND vé phé duyet Duy toan ch1
phi bdi thudng di doi - tai 1ap hang muc di doi ludi dién cao thé. l

13. Dy an Khu du lich Bién xanh Viing Tau

Du an chua dua vao thi c6ng, xay dung, béi vi gdp khoé khén, vudng 1nac
trong cong tic bdi thuong, giai phéng mit bang giai doan 2 (con vudng mit bang
clia céc ho dan chiém dién tich 16.417,7m%72.182,9m?), dén nay Céng ty chua
duoc cho thué va ban glao dién tich dét giai doan 2 nén chwa du diéu kién trlen
khai tht tuc xin cdp Gidy phép xay dung.

- Nguyen nhin khach quan: Do cé su thay dbi, chuyén tiép hen tuc cia phap
luat vé dét dai ndm 2003, ndm 2013 va nidm 2024 va phap luat v& dau tu. |

- Nguyén nhén tr ph1a cha du tu du 4n: Nam 2012, chu ddu tu khong nop
tién tam ung kinh phi bdi thudng vao ngén sach cta tinh Ba Ria - Viing Tau r'xen
khong ¢6 tién dé chi tra cho céc hd dan d3 c6 quyét dinh phé duyét kinh phi | b01
thuong va Uy ban nhén dén thanh phd Viing Tau khéng ban hanh quyét dinh phe
duyét kinh phi bdi thuong cho cac hd dan da kiém ké.

IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY §

Tir nhitng ndi dung két ludn néu trén, Chanh Thanh tra Thanh phé kién nghi
Chi tich Uy ban nhan dan Thanh phé chi dao:
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1. P6i véi Khu dit tai s6 23 - 25 duwong Thiy Vén, phudng Viing Tau
(trwée day cAp cho Vién kiém sit nhin din ti cao dé thwe hién Dy 4n nha
nghi va diu dudng) ‘

1.1. Giao Chi tich Uy ban nhin din phudng Viing Tau

- Chi dao thuc hién viéc xem xét hd so va tién hanh tha tuc cdp Gidy ching
nhan quyén str dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dét dbi
v6i khu dt tai s6 23 - 25 dudng Thuy Vén, phudng Viing Tau, Thanh phd Hd Chi
Minh cho ngudi d3 tring diu gia 13 ba Thai Thi Kidu Trang theo ding quy dinh.

- T4 chirc kiém diém tréch nhiém dbi véi td chiic, c4 nhén, don vi c6 lién
quan trong viéc chdm tré cap Giay chimg nhdn quyén st dung dat cho ngudi tring
dau gia.

1.2. Giao Giam d6c Chi nhanh Viin phong ding ky dat dai sé 37 (/4 don
vi k€ thira thuc hi¢n nhiém vy cia Vin phong ding ky dat dai Thinh phd
Viing Tau)

TS chitc kiém diém trach nhiém dbi véi tb chirc, ca nhéan, don vi ¢6 lién quan
trong viéc cham tr€ cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nguoi tring dau gid.

1.3. Giao Giam dbc Sé Nong nghiép va Mboi truong

Huéng din Uy ban nhén dén phudng Viing Tau thuc hién thi tuc cAp Gidy
chiing nhén quyén st dung dat cho ngudi triing dau gia theo quy dinh.

2. Poi voi Dy 4n Khu dat xin du tw xay dwng Vin phong lam viéc cong
ty, khu biét thu

2.1. Giao S& Nong nghiép va Moi truong

- Chit tri, phéi hop v6i Uy ban nhan dan dic khu Con Péo va céc co quan
lién quan cin ctt Ban 4n phiic thdm sé 355/2021/HC-PT ngay 07 thang 6 nim
2021 ciia Toa 4n nhan dén cip cao tai Thanh phd HS Chi Minh; cin ctr tai khoan
1 Pidu 12 Nghi quyét s6 29/2026/QH16 v& co ché, chinh sédch dic thu dé xir 1y vi
pham phép [uét vé dit dai cua b chire, ca nhan x4y ra trude Ludt DAt dai nim
2024 c6 hiéu luc va thio g& khé khin, viudng méc cho céc du an tdn dong, kéo
dai quy dinh: xir ly vé viéc tiép tuc giao dit, cho thué dat déi véi cac du an vi
pham vé lya chon nha ddu tir, v& quan 1y, sir dung dt ciia phap luat hién hanh
tham muu Uy ban nhan dén Thanh phd giai quyét thu tuc cho Cong ty TNHH
Quyét Thing thué dbi véi khu dat 824,2m? dét tai diic khu Con Dao d8 thuc hién
du 4n dAu tu theo ding quy dinh ciia phép luét.

- T6 chire kiém diém trach nhiém déi véi t§ chirc, c4 nhén, don vi c6 lién
quan trong viéc tham muu x& Iy vu viée din dén chim tré, kéo dai.

2.2. Giao S& XAy dung, S&* Quy hoach - Kién tric, S& Tai chinh, Uy ban
nhan dian dic khu Cén Pio

Trong pham vi chitc ning nhiém vu dugc giao hudéng din chu déu tu, trién
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khai thuc hién dy an xay dung Vian phong Cong ty va Biét thu du lich véi dién tich
824,2m? do Cong ty TNHH Quyet Théang lam Chu dau tu dam bao diing quy dinh
phép luat hién hanh.

2.3. Giao S& Ngi vu

Ch tri b chire kiém didm trach nhiém dbi véi Lanh dao S6 Tai nguyén va Mbi
trlr(mg Tinh Ba Ria - Viing Tau tai thoi diém phét sinh vu viéc di tham muu cho
Uy ban nhén dén tinh xt Ly, khong nhét quén chd truong din dén phat sinh khiéu
kién, khéng thuc hién theo quyét dinh cta ban 4n cac cip, 1am kéo dai qué trinh
th,uc hién, trién khai du 4n, gay cham tién d6 thuc hién dy 4n, kéo dai tir ndm 2009
dén nay.

3. P6i véi Dy 4n Sin golf va Dich vu Hirong Sen
3.1. Giao S¢ Tai chinh

- Cén cir theo quy dinh khoan 9 Piéu 255 Luat Dét dai nim 2024, khoan|10
Ludt stra d6i Luét Dat dai ndm 2024 (su:a 61, bd sung tai khoan 3 Piéu 1 Luat sira
d6i, b sung mét sb didu cia Luat Pit dai sb 31/2024/QH15 Luét nha &|sb
27/2023/QH15, Luét Kinh doanh bét ddng san sb 29/2023/QH15 va Luat cdc th
chire tin dung sé 32/2024/QH15) xac dinh vén ban chap thuan chu truong dau tu
hogc lua chon nha dau tu, chi ddu tu cla co quan ¢ thAm quyén theo diing quy
dinh cta phap ludt v& ddu tu, ddng thoi tham muu cho Uy ban nhan Thanh pho
Hb Ch1 Minh x4c nhén da thuc hién dting quy dinh cta phép luat vé& dau tu, phap
luat v& nha &, phap ludt v& du théu tai thoi diém ban hanh vin ban chu truong
dau tu hodc lua chon nha dAu tu, chi dau tw déi véi dy 4n San golf va dich vu
Huong Sen. ;

- Té chirc kiém diém rat kinh nghiém trong viéc chdm thuc hién ¥ kién chi
dao ctia Uy ban nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau tai Thong béo sb 127/TB- UBII\ID
ngay 24 thang 02 nim 2025 v& Két ludn cia ddng chi Pho Chu tich Uy ban nhan
dan tinh L& Ngoc Khanh tai budi hop nghe bao cdo du 4n Khu du lich Huong Sen
huyén Long Dét. K

3.2. Giao S& Nong nghi¢p va Méi truong

Cin ¢t quy dinh tai khoan 9 Pidu 255 Luat D4t dai nim 2024; diém b, d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so 29/2026/QH16 va Diéu 4, 5 Nghi quyet so
170/2024/QH15 b4o cdo Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, giai quyét cho

Céng ty c¢b phdn Huong Sen thué dét thyc hién du 4n Khu du lich Huong Sen
ding quy dinh.

3.3. Yéu ciu Chi dau tw (Cong ty C6 phin Huwong Sen)

Khén trwong phdi hop véi Uy ban nhan dan x& Phudc Hai va cac S& nganh
co quan, don vi c¢6 lién quan dé thyc hién céc trinh tu, thii tuc lién quan dén du an.

4. P6i v6i D 4n Khu cao ¢ Hoa Binh
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4.1. Yéu cau Chii diu tuw (Cong ty C6 phin May - Diém Sai Gon)

- Chiu trach nhiém chinh trong viéc trién khai khéi cong x4y dung du 4an khi
chua hoan thanh céng tac boi thudng, gidi phdng mit bang cac hd dan thude giai
doan 2 cla du an trong ndm 2015.

- Chtt déng phdi hop véi Uy ban nhan dan phudng Vinh Hoi ra soét, xac dinh
lai cac chi tiéu quy hoach va theo hién trang d3 diu tu xdy dung, d& xuit phuong
an thue hién du 4n, ddng thoi thue hién nghia vu tai chinh phat sinh véi nha nudée,
bdo cdo Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét dinh.

- Chil déng phdi hop véi Vin phong Ping ky dét dai thanh phé dé giai quyét
viéc cap Gidy chimg nhén cho ngudi mua cén hd tir tdng 06 trd 1€n tai du an.

4.2. Giao S¢ Tai chinh

T4 chirc kiém diém trach nhiém dbi véi tb chirc, c4 nhan, don vi ¢é lién quan
dén céc ton tai, han ché, vi pham néu tai phan két luén;

4.3. Giao S¢ Xay dung

- T6 chirc kiém diém trach nhiém d6i véi to chirc, ca nhan, don vi ¢6 lién
quan dén céc ton tai, han ché, vi pham néu tai phan két luan.

- Chu tri phdi hop véi cic co quan lién quan va Cha diu tu giai quyét thi tuc
vé€ mua ban, ban giao 50 can hd phuc vu téi dinh cur tai du an.

4.4. Giao S& Nong nghiép va Moi truong

Chi dao Vin phong ding ky dit dai Thanh phé cin cir theo chirc ning, nhiém
vu, quy dinh ctia phap luét c6 lién quan va thanh phan ho so theo quy dinh tht tuc
hanh chinh dé giai quyét viéc cap Gidy chimg nhén cho ngudi mua cin ho tir tdng
06 trd 1én tai du an.

4.5. Giao Uy ban nhén dan phwong Vinh Hi (Ia don vi ké thira thuc hién
nhiémvu cua Uy ban nhan dian Qudn 4 lién quan dén du an)

Cha tri, phbi hop véi S& Néng nghiép va Méi trudng va S& Tai chinh, Sé
Xay dung, S& Quy hoach - Kién tric va Chii dau tu du 4n t6 chirc ra sodt, x4c dinh
lai céc chi ti€u quy hoach va theo hién trang dd dau tu xdy dung, nghia vu tai
chinh theo cam két ctia Chd dau tu (theo Cong vén s6 1280/STNMT-QLD ngay
27 thang 02 nam 2023 cia S& Tai nguyén va Moi trudng), dé xuit phuong an thuc
hién du 4n, bdo cdo Uy ban nhan ddn Thanh phé xem xét, quyét dinh.

4.6. Giao Sé' Nogi vu

Chu tri t6 chirc kiém diém trach nhiém dbi v6i Lanh dao S& Tai chinh, S& Xay
dung tai thdi diém phét sinh vu viéc, lién quan dén cac ton tai, han ché, vi pham
dugce néu tai phan Két luan.

5. P6i v6i Du an Chung cw nha & xa h6i cong nhin thép Tung Ho huyén
Tan Thanh
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5.1. Yéu cidu Chii ddu tw (Cong ty TNHH thép Tung Ho Viét Nam)
Cht dong lién hé, phéi hop véi S& Tai chinh dé duoce xem xét, giai quyét tha

tuc cham dut hoat dong du an dau tu.
5.2. Giao Sé Tai chinh

- Chti tri phéi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan tham muu Uy ban
nhén dan Thanh phd xem xét, giai quyet ddi vé6i ndi dung 1<1en nghi cia chu diu
tur vé viéc chdm dirt hoat déng du 4n déu tu va viée hoan tra tidn ky qu¥ theo quy
dinh ctia phép luét.

- T chirc kidm diém rut kinh nghiém trong viéc chém thuc hién chi dao cﬁa
Uy ban nhan dén Thanh phd tai Céng vin sb 2378/UBND-BT ngay 30 thang 9
nam 2025 “ra sodt, xir Iy ngi dung lién quan viéc thuc hién cham dit hoat dong
du an Chung cu nha & xd hoi cong nhén thép Tung Ho theo ding tham quyen va
quy dinh phdp lugt”. '

, !
5.3. Giao Uy ban nhén dén phwong Tan Phudc (la don vi ké thiva thuc
hién nhiém vu caa Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh lién quan dén du dn)
Té chtre kidm diém trach nhiém déi véi t chiic, c4 nhan, don vi ¢ lién quan
dén thi€u sét da néu tai phan ket luan.
6. Pdi v6i D 4n Khu nha & cdng nhin (Cong ty C6 phin Tap doan Dirc Binh)
6.1. Giao S& Nong nghiép va Moi truong ,
- T4 chirc kiém diém trach nhiém d8i véi t6 chic, c4 nhan, don vi c6 lién
quan trong viéc chdm tré tham muu, xr Iy nhi€ém vu duogc giao nhur dd néu;tai
phan két luan.

- Cén ¢t quy dinh tai diém d khoan 9 Piéu 4 Nghi quyet s6 254/2025/QH15
ngay 11 thdng 12 ndm 2025 cla Quoc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach théo
g& kho khin, vueéng méc trong t6 chirc th1 hanh Luat P4t dai va y klen cua|co
quan ¢4 lién quan, thwe hién ra soat, @& xuét bién phép xir Iy vuéng mic, hu’O'ng
dan chu dAu tu thuc hién cac budc tlep theo dé hoan thién tha tuc giao dat.

- C6 van ban huéng dan Chit dau tu du 4n Khu nha & cong nhéan tai phuong
Pha M§ vé viéc hoan thién ho so tha tuc giao dat cua du an theo quy dinh!dé
nhanh chéng thuc hién viée giao dat cho du 4n duogc trién khai. '
6.2. Giao S¢ Xay dung

Phéi hop véi S& Néng nghiép va Méi trrdng cé ¥ kién lién quan trong pham
vi chire néng, nhiém vu dé cung thao g& vudng méc v€ thu tuc giao dat cho dy an.

6.3. Yéu ciu Chit ddu tu (Cong ty Cb phin Tip doin Dirc Binh)

Khin truong thie hién ding theo céc hudng dan ctia S& Nong nghiép va Moi
trudng dé thao g& vudng maéc, nhanh chéng hoan tat ho so, thi tuc dé dwoc phé
duyét va giao dat cho dy an.
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7. D6i v6i D 4n Khu nha & cong nhian Phi My (Cong ty C6 phin Hang
hii Phi Hzi)

7.1. Yéu chu Cha du tu (Cong ty C6 phan Hang hai Pha Hai)

Chu déng lién hé, phéi hop véi S& Tai chinh dé dugce xem xét, giai quyét tha -
tuc chim dat hoat dong dur 4n dau tu.

7.2. Giao So Tai chinh

Chu tri phbi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan tham muu Uy ban nhan
dan Thanh phd xem xét, giai quyét dbi véi ndi dung kién nghi cta chi du tu vé
viéc cham dat hoat ddng du an dau tu theo quy dinh cia phap luét.

8. P6i véi Dy an Khu nha & khach san phia Pong dudng 3/2 (Hodeco
Seavillage)

8.1. Giao Uy ban nhin din phwong Rach Dira (la don vi ké thira thuc
hign nhi¢m vu cita Uy ban nhén dan thanh phé Viing Tau lién quan dén dw dn)

Khén trirong hoan tht viéc ra soat, didu chinh quy hoach phan khu ty Ié
1/2000 Khu du-lich Chi Linh - Cira Lap, trong d6 x4c dinh rd chi tiéu dan sd, chi
tiéu st dung dat va phuong an phéan b6 chi tiéu quy hoach ddi véi tirng chi st
dung dat hop phap trong pham vi khu dat khoang 4,74 ha. Sau khi hoan tat thu tuc
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 hodc quy hoach téng mit bang
do1 voi phan dién tich dat hgp phap clia Cong ty C6 phan Phat trién nha Ba Rja -
Viing Tau.

8.2. Giao S& Quy hoach - Kién triic

Theo déi, huéng dn chuyén mén va tham muu Uy ban nhan dén Thanh phé
Xt ly céc ndi dung vugt thAm quyén (néu co).

8.3. Giao S¢ Tai chinh

Huéng dén cht dau tu thuc hién thi tuc didu chinh Gidy chtng nhan dau tw/cht
truong dau tu theo quy dinh, 1dm co sé trién khai céc budce dau tu xdy dung sau khi
hoan tat thi tuc di€u chinh cyc bd quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 hodc quy hoach
tong mat bang d6i véi phan dién tich dat hop phap ciia Cong ty C5 phan Phat trién
nha Ba Ria - Viing Tau.

8.4. Giao Sé Nong nghi¢p va Moi truong

Ra soét ngudn gbc, qua trinh st dung dit va hd so phép 1y lién quan dé tham
muu Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, gidi quyét theo quy dinh phap luat dat
dai hién hanh.

8.5. Yéu cAu Chit diu tw (Cong ty C5 phin Phat trién nha Ba Rija - Viing Tau)

Cé trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhén dan phudng Rach Dira va céc S&,
nganh lién quan, khan truong hoan thién hd so diéu chinh quy hoach, hé so didu
chinh dy 4n dau tu va cac thi tuc phép 1y tiép theo dé trién khai du 4n sau khi cac
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vudng méic duoc co quan cé thim quyén thio gb.

9. D6i v6i Dy 4n Khu nha ¢ xi hgi Hodeco |

Giao S& Tai chinh: phdi hop v6i S& Nong nghiép va Moi trudng va cac don
vi lién quan xem xét, tham muu thdo g& vuéng méc dé chu ddu tu thyc hién ICéC
nghia vu ¢6 lién quan va trién khai thuc hién du 4n déi véi phén dién tich da dl!:gc
bin giao mit bing theo quy dinh tai khoan 1 Didu 4 Nghi quyét sd
254/2025/QH15 ngdy 11 thang 12 nam 2025. Piéu 4. Quy dinh vé g1a0 dét, ho
thué dét, chuyén muc dich st dung dét quy dinh: “Truong hop quyét dinh, chap
thugn chu truong dau tw du én co phdn kp tién dp hodc viée thu héi dat,
thu"ong, ho trg, tai dinh cu theo tién do thi ngudi co thdm quyén giao dat, cho thue
dat quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat theo tién dg cia dw én déu tu hodic theo
tién 4s thu hoéi dat, béi thucng, hé tro, tdi dinh cu” dé tréanh lang phi dét dal
ngudn luc cua doanh nghiép.

10. P6i véi Dy 4n Khu nha & Pire Nhin

10.1. Giao fIy ban nhin din phuong Phit My (la don vi ké thiva thuc hién
nhi¢m vu ciia Uy ban nhin dén thi xd Phi My lién quan dén dw én)

Hudng dan chu diu tu thyuc hién dleu chinh quy hoach chi tiét du 4n theo
tham quyen trong trudng hop chi dau tu tiép tuc thue hién du’ an. Hién nay, viéc
td chirc thim dinh va phé duyet didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 cualdu
4n thudc thdm quyén cia Uy ban nhan dan phudng Phu MY.

10.2. Giao S& Tai chinh

- Huéng dan chu d4u tu thuc hién ding trinh tu thi tuc vé dau tu theo quy
dinh sau khi chu1 dau tur 14p di€u chinh va dugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500
du 4n khu nha & Pic Nhan.

- Chu tri phéi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan tham muu ﬂy an
nhin dén Thanh phd xem xét, giai quyet d6i v6i kién nghi ctia Chu ddu tu vé viée

chim dut dy 4n theo quy dinh ctia phdp luét (trong trueong hop Cong ty TNHH
Prrc Nhén kién nghi chdm dit thyue hién du an).

10.3. Yéu ciu Chi ddu tw (Cong ty TNHH Piic Nhin)

Khin trrong phdi hop véi Uy ban nhan dan phudng Phi My va céc [S&
nganh, co quan, don vi ¢6 lién quan dé thyc hién céc trinh ty, thi tuc lién quan
dén du 4n.

11. Déi v6i Dy 4n Khu nha & Viét Trung

11.1. Giao S& Tai chinh .

Chu tri ph01 hop S& Néng nghiép va Méi trudng, Thué Thanh phé cin ok
Dleu 7 Nghl quyét sb 170/2024/QH15 ngay 20 thang 11 ndm 2024 quy dinh’ xu
ly v& gia dit tinh thu tién st dung dét, tién thué dit va Pidu 11 Nghl dmh 56
147/2026/ND-CP ngdy 07 thang 5 nim 2026 cta Chinh pht huéng din vé mé



T
LI g

®

PRy

18

rong viée 4p dung céc co ché, chinh sich dic thit tai Nghi quyét sé
170/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nim 2024 vé co ché, chinh sach dic thi dé théo
g0 khé khén, vudng méc dbi véi céc du 4n, dét dai trong két luan thanh tra, kiém
tra, ban 4n tai Thanh phd H6 Chi Minh, thanh phé Pa Ning va tinh Khanh Hoa
“]. Pi véi cdc truong hop dp dung cdc co ché, chinh sdch ddc thu tai cde diéu
3, 6, 7 va 8 ciia Nghi quyét sé 170/2024/QH15 ngay 30 thang 11 ndm 2024 ciia
Quéc hoi dé théo g& khé khin, vudng mdc di véi cde di én, dat dai ¢6 tinh hudng
phdp Iy twong tu theo quy dinh tai muc 14 Nghi quyét sé 265/2025/QH1S5 ngay 11
théng 12 ndm 2025 ciia Quéc hdi vé Kp hop thir 10 Quéc hii khod XV (duoc sia
doi, b6 sung tai khodn 4 Diéu 16 Nghi quyét sé 29/2026/QHI6) thi dugc dp dung
quy dinh tuong ving tai Nghi dinh s6 76/2025/ND-CP ngay 01 thing 4 nim 2025
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét Nghi quyét s6 170/2024/QH15 ngay 30 thing 11
niim 2024 ctia Quéc hdi vé co ché, chinh sdch dic thi dé théo g0 kho khdn, vuong
mdc ddi véi cdc dw dn, dét dai trong két lugn thanh tra, kiém tra, bén én tai Thanh
phé HE Chi Minh, thanh phé Pa Néng va tinh Khdnh Hoa” khin truong tham
muu Uy ban nhén dan Thanh phd théo g& vudng méc vé gia dit tinh tién st dung
dat va xem xét giai quyét cac chinh sach wu dii theo Gidy chimg nhan wu dii dau
tir 6 20/GCN.UD ngay 01 théang 7 nam 2005 cho Céng ty TNHH Viét Trung dé
thuc hién du 4n X4y dung khu nha & theo quy dinh va chi dao cta Uy ban nhan
dan Thanh phd tai Vin ban sé 7499/VP-DA ngay 10 thang 4 nim 2026 bao céo
Uy ban nhén thanh phb xem xét, quyét dinh.
11.2. Giao Sé Xay dung
Cht tri phdi hop véi Uy ban nhan nhan phudong Phi My xem xét, huéng din
Chu diu tu v& chuyén quyén st dung dét da dau tu ha tAng Khu nha & Viét Trung
cia Cong ty TNHH Viét Trung, bdo cdo Uy ban.nhan dén Thanh phd xem xét,
quyét dinh.

11.3. Yéu cdu Chii dau tw (Céng ty TNHH Viét Trung)

Chi dong lién hé S& X4y dung Thanh phb H Chi Minh d& hoan thién thd
tuc trién khai du an theo quy dinh phap luat.

12. P6i véi Dy 4n thanh phén 1: Xay dung nit giao thong My Thiy

Giao Ban Quan Iy dw 4n diu tw xay dung cic cdng trinh giao théng: hoan
thién ho so du toan chi phi bdi thudng, hd trg va khin trwong trién khai thuc hién
du an theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nudc v€ quan ly dau tu xdy dung va
cac quy dink’l vé bdi thuong ho trg dam bao thoi gian tien dd thye hién dyu an duge
phé duyét dén quy III ndm 2026 theo Quyét dinh s6 715/QD-UBND ngay 30 thang
01 ndam 2026 ctua Uy ban nhén din Thanh pho.

13. P6i véi Du 4n Khu du lich Bién xanh Viing Tau

13.1. Giao S& Tai chinh

- Cin ¢t theo quy dinh Luét Dau tu nim 2025, cic quy dinh phép lut c6 lién
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quan va khoan 4 Diéu 12 Nghi quyét s6 29/2026/QH16 xr ly vé viéc ti€p tuc giao
dat, cho thué dat doi véi cac dv an vi pham vé lva chon nha dau tw, vé quan ly, str
dung dat quy dinh: "Viéc chap thuan cha truong dau tw, diéu chinh cha truong
dau tu theo quy dinh cta Biéu nayphai bdo dam khéng mé réng dién tich s dung
dat so voi duv an dau tv da dé xuat voi co quan nha nwéc cod tham quyén trudce
ngay Oi thang 8 ndm 2024~ dé tham muwu Iy ban nhan dan Thanh phé phé duyét
hd so dé nghi diéu chinh Gidy ching nhan dang ky dau tv theo quy dinh.

- Kiém tra va dé xudt bién phap x ly d6i voi so tién 9.051.518.863 dong
ngan sach tinh tam &ng kinh phi boi thvong, giadi phdng mat bang giai doan 1cua
dyu an.

- Chu tri ph6i hop v6i cac co quan lién quan can c¢ khoan 2 Biéu 6 Nghi
dinh s6 147/2026/NB-CP clia Chinh phl quy dinh vé tiép tuc giao dat, cho thué
dat d6i voi cac dv an vi pham vé lua chon nha dau tu, vé quan ly, s dung dat
"D06i voi du an quy dinh tai khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6 29/2026/QH16 ma
khong thudc trudng hop quy dinh tai khoan i Biéu nay thi 4p dung chinh sach
theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi quyét so i70/2024/QIT15. Viéc ra soat diéu kién
duoc tiép tuc giao dat, cho thué dat dé thwc hién du an dau tu" 1ap ho so trinh Uy
ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét dinh cho thué dat theo quy dinh.

- Can ctr theo khoan 3 Biéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thdao go kho khdn, vudng mac trong t6 chirc thi hanh luat
dat dai “Ngudi co tham quyén quyét dinh giao déat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich s& dung dat trong lta, dat rung déc dung, dat rirng phong hd, dat rirng
san xuat sang muc dich khac ma khong phai trinh 1i6i dong nhan dan cép tinh
chap thuan-  tham muu Uy ban nhan dan Thanh phd thuc hién thao g& kho6 khan,
virédng mac vé quy hoach dat 1am nghiép.

13.2. Giao S6’Néng nghiép va Moi trirong

- Ph6i hop Thué Thanh ph6é H6 Chi Minh thiét lap ho so ra soat, xt ly hanh
vi cham dua dat vao str dung Giai doan 1(dién tich 32.831 m2). Tham muu Gy ban
nhan dan Thanh ph6é quyét dinh gia han thoi gian st dung dat (t6i da 24 thang)
theo quy dinh tai Diéu 81 Luat Bat dai nam 2024 va Nghi dinh s 102/2024/ND-
CP cla Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu clha Luat Bat dai.

- Can ctt diém a, d khodn 1Diéu 12 Nghi quyét s6 29/2026/QH16 quy dinh:

"i. Uy ban nhan dan cap tinh ra soat cac dv an, dat dai vi pham vé lya chon
nha dau tu, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su dung dat trong két
luan thanh tra, kiém tra, ban an dé ap dung chinh séach theo quy dinh tai Diéu 4 va
Diéu 5 Nghi quyét so i 70/2024/QH15 doi v&i cac truong hop sau day:

i, Arl |
a) Dy an dau tv da lva chon nha dau tu (bao gobm ca co quan nha nuéc, co
quan Bang Cong'san Viét Nam duwoc giao la chi dau tu) khong thdng qua dau gia
quyén st dung dat, khdng théng qua dau them lva chon nha dau tv, chua dwoc co
quan nha nwdc ban hanh quvét dinh giao dat, cho thué d&t nhung da dwoc trién khai
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thi cong xay dung trén dat;

d) D an ma nha dau tu da ¢ng mot phan hodc toan bd sé tién bdi thwong, ho
trg, tai dinh cv hodc thuc hién boi thwdng, ho tro, tai dinh cu dé Nha nuéc thu hoi
dat déi véi mot phan hoadc toan bd khu dat thuc hién du &n hoac da ndp tién ky quy
bado dam thuc hién dy an nhung chwa dwoc co quan nha nwdc ban hanh quyét dinh
giao dat, cho thué dat -

Tham muu Gy ban nhan dan Thanh phd thuc hién viéc thao g& khé khan,
vrédng mac, hoan thién tha tuc giao dat Giai doan 2 cua du an (dién tich
72.189,2m2).

13.3. Giao Gy ban nhan dan phuwong Phudc Thang {(la don vi ké thira
tlivc hién nhiém vu cdia Uv han nhan dan thanh pho Viing Tau lién quan dén
du an)

Ra soat, 1&p phwong an bdi thuong, ho tro, tai dinh cw dam bao tuan thu céc
quy dinh hién hanh cla Luat Dat dai nam 2024; Phoi hop chat chd voi Cha dau tw
tiép tuc hoan thanh cong tac chi tra tién bdi thuong, hd trg déi vai 12 hd dan va 01
don vi, l1ap phwong an boi thwdng ho trg, chi trd tién boi thuong, ho trg doéi véi 04
hd con lai. Trwdng hop nguoi cé dat bi thu hoi khdng chap hanh quyét dinh thu hoi
dat sau khi co quan nha nwéc da thyc hién day da quy trinh, chinh sach béi thuong
theo quy dinh, td chirc ra soat hd so trinh co quan cd tham quycn ban hanh quyct
dinh cwong ché thu hoi dat de hoan thanh cong tac gidi phong mat bang.

13.4. Yéu cau Cha dau tv (Cong ty cd phan Khu du lich Bién Xanh
Viing Tau)

Khén trwong phéi hop voi Gy ban nhan dan phwong Phueéc Thang va cac S&
nganh, co quan, don vi c6 lién quan doé thuc hién cac trinh tw, thd tuc lién quan
dén du an.

14. Giao Chanh Thanh tra Thanh phd

Theo dd&i, don doc, kiém tra viéc thuc hién két luan thanh tra theo quy dinh.

Thanh tra Thanh phé thong bao Kct luan thanh tra s6 08/KL-TTTP-P1 ngay
09 thang 6 ndm 2026 vé viéc thanh tra ndi dung kho khin, vudng méc, ton dong
kéo dai lién quan dén cac dy an./.



